PROSPECTO INFORMATIVO

Banvivienda

BONOS CORPORATIVOS
US%100,000,000.00

Banco Panamedlo de la Viviends, S.A, se constituyd bajo In legislacion panameda y le fue otorgada una Licencia General bancaria mediante
Resolucion No, 2-81 de 14 de enero de 1981 de la Superintendencia de Bancos de Panama ¢ inicié operaciones en abril de 1981, Es una sociedad
andnima organizada y en existencia, inserita mediante la Escritura Pablica No, 5125 dc 5 de diciembre de 1980 de la Notaria Primera del Circuito de
Panamd, inscrita a la Ficha 064474, Rollo 5071, Imagen 0214 de la Seccion de Micropelfculas (Mercantil) del Registro Pablico. Desde su
organizacion, el Banco ha reformado en varias ocasiones disposiciones de su pacto social. Dichas reformas se encuentran debidamente registradas en
¢l Registro Piblico. Banco Panamefio de la Vivienda, 5.A. estd ubicado en P.H. Grupo Mundial, Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este,
Panama, Repiiblica de Panama. Apartado Postal 0823-02854 Panamd, Republica de Panama. Teléfono 306-2000; Fax 300-2172.

La Junta de Directiva de Banco Panamefio de la Vivienda, §.A. (“en adelante el “Emisor™) mediante resolucion aprobada el dia 24 de mayo de 2018,
autorizé la Emisién Publica de Bonos Corporativos (en adelante, los “Bonos” o los “Bonos Corporativos”) en forma nominativa, registrados y sin
cupones, por un valor nominal de hasta Cien Millones de Délares (UUS$100,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
sujeto al registro de los mismos en la Superintendencia del Mercado de Valores ¥ su listado en |a Bolsa de Valores de Panama, S.A. (en adelante |a
“Emisién”). Los Bonos seran emitidos en hasta tres (3) series, con denominaciones o miiltiplos de Mil Délares (US$1,000.00). El monto de la Serie
A es de hasta Treinta Millones de Délares (US5$30,000,000.00) o cualquier otra cantidad inferior a ésta, v el monto de la Serie B y la Serie C es de
hasta Treinta y Cinco Millones de Délares (US$35,000,000.00) cada una o cualquier otra cantidad inferior a ésta, La Scrie A tendrd un vencimicnto
de tres (3) afos contados a partir de la Fecha de Liguidacion de dicha Serie; La Serie B tendrd un vencimiento de cuatro (4) aiios a partir de la Fecha
de Liquidacion de dicha Serie; y la Serie C tendrd un vencimicnto de cinco (5) afios a partir de la Fecha de Liquidacion de dicha Serie. La Fecha de
Oferta de la Emision serd el 10 de agosto de 2018. La Fecha de Negociacion, Fecha de Liquidacién y Fecha de Vencimiento, en el caso de que no
haya sido definido en este Prospecto Informativo, de cada Serie serin comunicados a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de
Valores de Panama mediante un suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado por lo menas dos (2) Dias Hdbiles antes de la Fecha de
Negociacién de la Serie correspondiente. La Tasa de Interés anual de la Serie A sera fija de 5.00%, mientras que la Tasa de Interés anual de la Serie
B serd fija de 5.25% y de la Serie C sera fija de 5.50%. Los intereses de cada Serie serdn pagados trimestralmente los dias quinee (15) de los meses
de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio hasta la Fecha de Vencimiento de 1a Serie correspondiente, o hasta la cancelacion del Saldo
Insoluto de los Bonos en caso de una Declaracién de Vencimicnto Anticipado. Para ¢l calculo de los intereses se usaran los dias transcurridos en el
periodo y una base de trescientos sesenta (360) dias (dias transcurridos / 360). El Pago de Capital de cada Serie de los Bonos se efectuard en su
respectiva Fecha de Vencimiento, El Emisor no podra redimir anticipadamente los Bonos. Los Bonos estarén garantizados a través de un Fideicomizo
Irrevocable de Garantia con BG, Trust, Inc. que contendrd cesiones de créditos con garantfa hipotecaria con un valor de al menos 120% del Saldo
Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacién, La relacion Monto Total de esta Emisién sobre cl Capital Pagado del Emisor ¢s de 0,88
veces al 3| dc marzo de 2018. A la Fecha de Oferta de la Emisidn los Bonos han sido calificados AA-(pan) por Fitch Ratings. UNA
CALIFICACION DE RIESGO NO GARANTIZA EL REPAGO DE LA EMISION,

PRECIO INICIAL DE VENTA: 100%

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL. MERCADO DE VALORES,
ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES RECOMIENDA LA INVERSION EN
TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA DE NEGOCIO DEL
EMISOR. LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA
INFORMACION PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE

REGISTRO, AS| COMO LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR PARA EL REGISTRO DE SU
EMISION.

EL LISTADO Y NEGOCIACION DE ESTOS VALORES HA $IDO AUTORIZADO POR LA BOLSA DE VALORES DE PANAMA. ESTA
AUTORIZACION NO IMPLICA SU RECOMENDACION U OPINION ALGUNA SOBRE DICHOS VALORES O EL EMISOR.

Fecha de Oferta: 10 de agosto de 2018 Fecha de Impresién: 10 de agosto de 2018

Resolucién No. SMV-355-18 de 10 de agosto de 2018
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L RESUMEN DE TERMINOS, CONDICIONES Y PRINCIPALES FACTORES DE RIESGO DE LA

OFERTA

La informacién que se presenta a continuacién es un resumen de los principales términes y condiciones de la
oferta, y el detalle de los principales factores de riesgo de la misma. El inversionista potencial, interesado debe
leer esta seccién conjuntamente con la totalidad de Ia informacién contenida en el presente prospecto
informativo y solicitar aclaracién en caso de no entender alguno de los términos y condiciones, incluyendo los
factores de riesgo de la emision.

Emisor

Titulo

Moneda

Monto Total

Uso de los Fondos

Fecha de Oferta de la
Emision

Fecha de Negociacién

Fecha de Liquidacion

Precio de Colocacin

Periodo de Disponibilidad

Banco Panamefio de la Vivienda, S.A. (en adelante el “Emisor” o ¢l “Banvivienda™).

Emisién Pablica de Bonos Corporativos (la “Emisién” o los “Bonos™) registrados en

la Superintendencia del Mercado de Valores (“SMV™) y listados en la Bolsa de
Valores de Panama (“BVP™).

[Délares de Estados Unidos de América.

Hasta US$100,000,000.00 o cualquiera otra cantidad inferior a esta , dividido en tres
(3) Series (la “Serie” o “Series™):

Serie A: hasta US$30,000,000.00 o cualquiera otra cantidad inferior a esta.
Serie B: hasta 1US$35,000,000.00 o cualquiera otra cantidad inferior a esta.
Serie C: hasta US$35,000,000.00 o cualquiera otra cantidad inferior a esta

El valor nominal de la presente Emision representa 0.88 veces el capital pagado del
Emisor al 31 de marzo de 2018.

Los fondos netos de comisiones y gastos recaudados con la presente Emisidn de
Bonos serdn utilizados para: (i) refinanciar deuda existente del Emisor, (ii) financiar

el crecimiento de la cartera hipotecaria v (iii) diversificar las fuentes de fondeo del
Emisor.

Ver Seccién IILE Uso de Fondos del Prospecto Informativo para mayor detalle.

10 de agosto de 2018.

Es la fecha en que el Emisor negocie cada Seric en la BVP. La Fecha de
Negociacion de cada Serie serd comunicada a la SMV y a la BVP, mediante un
suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado al menos dos (2) Dias
Habiles antes de la Fecha de Negociacion en la BVP de la respectiva Serie,

Es la fecha en que se produzea la liquidacién y/o pago de cada una de las series de
los Bonos ofrecidos en forma publica a través de la BVP, conforme a los reglamentos
aplicables de la BVP.

La Fecha de Liquidacién de cada Serie serd notificado a la SMV y a la BVP
mediante suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado con por lo menos
dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Negociacidn de la respectiva Serie,

Los Bonos serin ofrecidos en el mercado primario inicialmente por el cien por ciento
(100%) de su valor nominal.

Los Bonos podrin ser emitidos en un plazo méximo de nueve (9) meses contados a
partir de la Fecha Oferta de la Emisién.

=



Fecha de Vencimiento

Forma de los Bonos y
Denominaciones

Tasa de Interés anual

Pago de Intereses

Base de Cdlculo

Pago de Capital

Redencién Anticipada

Prelacién de los Bonos

Condiciones Financieras

Garantia

Serie A: tres (3) afios a partir de la Fecha de Liquidacién de dicha serie.
Serie B: cuatro (4) afios a partir de la Fecha de Liquidacién de dicha serie.
Serie C: cinco (5) aflos a partir de la Fecha de Liquidacién de dicha serie

La Fecha de Vencimiento de cada Serie serd notificado a la SMV v a la BVP
mediante suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado con por lo menos
dos (2) Dias Hdbiles antes de la Fecha de Negociacién de la respectiva Serie

Los Bonos serin cmitidos en tltulos nominativos, registrados y sin cupones, en
denominaciones de US$1,000.00 o sus maltiplos.

Serie A: fija de 5.00%
Serie B: fija de 5.25%
Serie C: fija de 5.50%

Los intereses de cada Serie serdn pagaderos trimestralmente los dias quince (13) de
los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio (cada uno un “Dia de
Pago de Intereses™), hasta la Fecha de Vencimiento de cada Serie.

Para el cdlculo de los intereses se utilizardn los dias transcurridos en el Periodo de
Interés dividido entre trescientos sesenta (360) dias (dias transcurridos / 360).

El pago de capital de cada Serie se efectuard en su respectiva Fecha de Vencimiento,

El Emisor no podré redimir anticipadamente los Bonos.

Las Series de la presente Emision constituiran una obligacién directa, no subordinada
y garantizada del Emisor.

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos autorice lo
contrario, durante la vigencia de la emision, el Emisor se obliga a cumplir las
siguientes condiciones financieras:

. En todo momento, habiendo transcurrido el plazo establecido en este
Prospecto Informativo para el perfeccionamiento de las garantias
correspondientes, los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso de
Garantia tendrin un valor de al menos ciento veinte por ciento (120%) del
Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacion.

2. Mantener en todo momento un Indice de Adecuacion de Capital Primario
mayor a 12.0%,

Ver Literal c) de la Seccién I1II.A.13 de este Prospecto Informativo para mayor
detalle.

Los Bonos de esta Emisién estdn garantizados a través de un Fideicomiso de
Garantia (el “Fideicomiso de Garantia™) con el Agente Fiduciario a favor del cual se
cederan Créditos Hipotecarios con un valor total que debera cubrir al menos el 120%
del Saldo Insoluto de Capital de los Bonos emitidos y en circulacién (la “Cobertura
de Garantia”), y los cuales deberdn cumplir las siguientes condiciones (“Condiciones

de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios™):

1. Un plazo remanente de treinta (30) afios o menos y con amortizaciones
mensuales a capital,

2. Una morosidad a capital ¢ intereses médxima de sesenta (60) dias.

3. Un monto miximo al momento de la cesién de trescientos mil ddlares




Tratamiento Fiscal

(US$300,000.00).

4. Que el desembolso del préstamo haya ocurrido al menos seis (6) meses
antes de la cesion de dicho Crédito Hipotecario al Fideicomiso de Garantia.

5. Estar denominado en Délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, y sus deudores ser residentes panamefios,

6. Mo podrén tener segundas hipotecas o gravimenes adicionales, ni secuestros
ni embargos sobre los aclivos que garantizan el Crédito Hipotecario.

Adicionalmente, la cartera de Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso deberd
cumplir en todo momento con la Composicién de la Cartera de Créditos
Hipotecarios, segin dicho término se define més adelante en la Seccién [1L.G de este
Prospecto.

El Emisor se compromete a constituir el Fideicomiso de Garantia en un plazo no
mayor a cinco (5) Dias Habiles contados desde el momento en que se encuentre
formalmente registrada la Emisién con la SMV y a ceder, dentro de los sesenta (60)
dias calendario siguientes a la Fecha de Liquidacién de las respectivas Series,
aquellos Créditos Hipotecarios suficientes para cumplir con la Cobertura de Garantia.

Ver Seccién IL.G de este Prospecto Informativo para mayor detalle sobre las
Garantlas.

Impuesto sobre |a renta con respecto a intereses: El articulo 335 del Texto unico del
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, y sus leyes reformatorias y el Titulo Il de la
Ley 67 del 1ro de septiembre del 2011 (la “Ley del Mercado de Valores™) prevé que
salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Cédigo Fiscal, estarin cxentos del
impuesto sobre la renta los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten
sobre valores registrados en la SMV y que, ademas, sean colocados a través de una
bolsa de valores o de otro mercado organizado,

Impuesto sobre A _con respecto a gananci apital: De conformidad con lo
dispuesto en la Ley del Mercado de Valores y con lo dispuesto en la Ley No. 18 de
2006, modificada por la Ley No. 31 de 5 de abril de 2011, para los efectos del
impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto complementario,
no se considerardn gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de
la enajenacién de valores registrados en la SMV, siempre que dicha enajenacién se dé a
través de una bolsa de valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley
No. 18 de 19 de junio de 2006 modificada por la Ley No.31 de 5 de abril de 2011, en
los casos de ganancias obtenidas por la enajenacion de valores emitidos por personas
Juridicas, en donde dicha enajenacion no se realice a través de una bolsa de valores u
otro mercado organizado, ¢l contribuyente se someterd a un tratamiento de ganancias
de capital y en consecuencia calculard ¢l impuesto sobre la renta sobre las ganancias
obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. El
comprador tendré la obligacién de retener al vendedor, una suma equivalente al cinco
por ciento (5%} del valor total de la enajenacion, en concepto de adelanto al impuesto
sobre la renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendrd la obligacion de
remitir al fisco ¢l monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en
que surgi6 la obligacion de pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad emisora es
solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente podré optar por
considerar el monto retenido por el comprador como el impuesto sobre la renta
definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del
impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por



Modificaciones y
Cambios

ciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenacin, el
contribuyente podrd presentar una declaracién jurada especial acreditando la
retencion efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como
crédito fiscal aplicable al impuesto sobre la renta, dentro del periodo fiscal en que se
perfecciond la transaccion. El monto de las ganancias obtenidas en la enajenacion de
los valores no serd acumulable a los ingresos gravables del contribuyente.

La compra de valores registrados en la SMV por suscriptores no concluye el proceso
de colocacion de dichos valores y, por lo tanto, la exenci6n fiscal contemplada en el
pérrafo anterior no se verd afectada por dicha compra, v las personas que
posteriormente compren dichos valores a dichos suscriptores a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado gozarin de los mencionados beneficios fiscales.

En caso de que un tenedor de bonos adquiera éstos fuera de una bolsa de valores u
otro mercado organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago el registro de la
transferencia del bono a su nombre, deberd mostrar evidencia al Emisor de la
retencion del cinco por ciento (5%) a que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de
19 de junio de 2006 en concepto de pago del impuesto sobre la renta correspondiente
por la ganancia de capital causada en la venta de los bonos.

Esta seccion es meramente informativa y no constituye una declaracién o garantia del
Emisor sobre el tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas de la
Repiblica de Panama daré a la inversion en los Bonos. Cada Tenedor Registrado de
un Bono deberd cerciorarse independientemente del tratamiento fiscal de su inversién
¢n los Bonos antes de invertir en los mismos. Para mayor informacién ver Seccién IX
de este Prospecto Informativo.

Toda la documentacion que ampara esta Emision podrd ser corregida o enmendada
por ¢l Emisor, sin el consentimiento de los Tenedores Registrados con el propésito
dc remediar ambigliedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la
documentacién. El Emisor deberd suministrar tales correcciones o enmiendas a la
SMYV para su autorizacion previa su divulgacion. Esta clase de cambios no podré en
ningln caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados. Copia
de la documentacién que ampare cualquier correccioén o enmienda serd suministrada
ala SMV quien la mantendrd en sus archivos a la disposicién de los interesados.

En ¢l caso de cualquier otra modificacion o cambio que el Emisor desee realizar en
los Términos y Condiciones de los Bonos y/o en la documentacion que ampara esta
Emisidn se requeririn los siguientes consentimientos:

Los Términos y Condiciones de los Bonos, podrén ser modificados o dispensados por
iniciativa del Emisor con ¢l consentimiento de aquellos Tenedores Registrados que
representen un minimo del cincuenta y un por ciento (51%) del Saldo Insoluto a
Capital de los Bonos emitidos y en circulacién en un momento determinado (la
“Mayoria de los Tenedores Registrados™), excepto aquellas modificaciones o
dispensas relacionadas con la Tasa de Interés y ¢l Plazo, para las cuales se requerird
el consentimiento de aquellos Tenedores Registrados que representen el sctenta y
cinco por ciento (75%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en

circulacién en un momento determinado (la “Stper Mayoria de los Tenedores
Registrados™).

Adicionalmente, se deberén aplicar las normas adoptadas por la SMV en el Acuerdo No,
4-2003 del 11 de abril de 2003, el cual regula ¢l procedimiento para la presentacién de
solicitudes de registro de modificaciones a términos y condiciones de valores registrados
en la SMV, asi como cualquier otra disposicién que ésta determine,



Agente de Estructuracion

Agente de Pago, Registro y
Transferencia

Agente Fiduciario

Suscriptor

Casa de Valores y Puesto de
Bolsa

Asesores Legales

Central de Custodia y
Transferencia

Listado

Registro

Jurisdiccién

Calificacién de Riesgo

Banco General, 5.A. (el “Agente Estructuragdor™).
Banco General, S.A. (el “Agente de Pago™).

BG Trust, Inc. (el *Agente Fiduciario™).

Banco General, S.A. (el “Suscriptor™) ha emitido un compromiso de suscribir hasta
Treinta Millones de Délares (US5$30,000,000.00) de la Serie C de los Bonos con base
en los términos y condiciones aqui descritos. Adicionalmente, el Suscriptor contard
con la opcidn, pero no la obligacién, de suscribir, la totalidad de la Emisién bajo los
mismos términos y condiciones, siempre y cuando coloque los Setenta Millones de
délares (U$$70,000,000.00) adicionales entre sus clientes,

El compromiso de suscripcion conlleva la compra de los bonos por parte del
Suscriptor, bajo los términos fijados, a un precio del cien por ciento (100%) del valor
nominal, siempre y cuando el Emisor esté cumpliendo con una serie de requisitos,
que incluyen el perfeccionamiento de la documentacién que ampara la Emision, la
autorizacién de la Emision para la venta al publico por parte de la SMV y Ia
aprobacién de la BVP para listar la Emision, entre otros, seglin ¢l Contrato de
Suscripcién celebrado entre el Emisor y el Suscriptor,

El Banco realizard los mejores esfuerzos para colocar el resto de los Bonos con
instituciones financieras aceptables al Agente y al Emisor.

Ver Seccion ITLB de este Prospecto Informativo.

B.G. Investment Co., Inc. y BG Valores, S.A, (conjuntamente, “Casas de Valores” o
“Puest Bolsa™).

FABREGA MOLINO (los “Ascsores Legales™ o “FMM™).

Central Latinoamericana de Valores, S.A. (“LatinClear™).

Bolsa de Valores de Panam4, S.A.

Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucion No. SMV-355-18 de
10 de agosto de 2018,

La Emisién se regird por las leyes de la Repiblica de Panama.

AA-(pan) por Fitch Ratings

LA—



Principales Riesgos de In Los principales riesgos de la Emisién incluyen:
Emision
A. Dela Oferta

=  Riesgo por Ausencia de un Fondo de Amortizacion

® Riesgo de Pago de Intereses y Capital de la totalidad de los Bonos
Corporativos
Riesgo por Ausencia Temporal de Garantia para los Bonos de la Emision
Riesgo de Tasa de Interés
Prelacidén de la Emision
Riesgo de Facultades del Agente Fiduciario
Riesgo por Eventos de Incumplimiento
Riesgo por Ausencia de Liquidez del Mercado Secundario
Riesgo por Modificaciones y Cambios
Riesgo por Incumplimiento de las Obligaciones de Hacer y No Hacer
Riesgo por Responsabilidad Limitada
Riesgo de Partes Relacionadas en la Emisién
Riesgo de Pago de Dividendos, Recompra de Acciones o Disminucion de
Capital

=

Del Emisor
Riesgo General del Emisor
Riesgo de Crédito
Concentracién de la Cartera de Préstamos en Determinados Grupos
Apalancamiento Financiero
Riesgo por Desastre Natural
Riesgo Fiscal
Riesgo de Mercado
Riesgo de Liquidez
Riesgo de Tasa de Interés
Riesgo Operacional

C. Del Entorno

Riesgo Pais

Riesgo Politico

Riesgo de Ley de Valores
Riesgo por Tratamiento Fiscal
Riesgo de Crédito Operativo
Riesgo por Politicas Macroecondmicas
Riesgo Cambiario

Riesgo de Inflacion

Riesgo por Regulacion
Riesgo Jurisdiccional

D. Dela Industria
®  Riesgo por Naturaleza del Negocio
e Riesgo por Competencia en el Negocio
¢ Riesgo de Regulacién o Legislacion
*  Riesgo de Prestamista de Ultimo Recurso o Seguro de Depésitos

Para ver el detalle acerca de los factores de riesgo de la Emision, ver la Seccién 11 del
presente Prospecto Informativo,



I1. FACTORES DE RIESGO

Entre los principales factores de riesgo que pueden afectar adversamente las fuentes de repago de la presente
Emisién se pueden mencionar:

A. Dela Oferta

Riesgo por Ausencia de un Fondo de Amortizacién
El pago del capital e intereses de los Bonos no estard garantizado por un fondo de amortizacién, sino que se
efectuard con los activos liquidos del Emisor en sus respectivos Dias de Pago de Intereses y en la Fecha de
Vencimiento o con fondos derivados de un nuevo financiamiento. Existe la posibilidad de que ¢l Emisor no cuente
con suficientes fondos liquidos para pagar el capital de la Emisién o que no pueda obtener un financiamiento del
capital de los Bonos. :

Riesgo de Pago de Imtereses y Capital de la totalidad de los Bonos Corporativos
La fuente principal de ingresos del Emisor consiste en los intereses Y comisiones que provienen de sus
financiamientos a los segmentos comerciales, corporativos y de banca de consumo, Por lo anterior, los resultados
futuros del Emisor dependerén de la administracion eficiente de su cartera de crédito y del costo de los recursos que
financian sus operaciones, principalmente los depésitos de clientes.

El Emisor depende de su base de depositantes, de instituciones financieras ¥ del mercado de capitales nacional para
financiar su crecimiento y manejar su flujo de caja. Condiciones adversas, ya sea por inestabilidad politica en
Panamd, por condiciones propias del mercado financiero local o internacional o por desmejoras en la situacién
financiera del Emisor, podrian dificultar la obtencién de nuevos financiamientos y desmejorar la capacidad de pago
de los intereses y ¢l capital de esta Emision.

Riesgo por Ausencia Temporal de la Garantia para los Bonos de la Emisién
Los Bonos de esta Emisidn, a la fecha de autorizacion del registro y de este Prospecto Informativo, de manera
temporal y hasta tanto se constituyan las garantias en los plazos otorgados para ¢llo, no cuentan con garantia real
para el pago de capital e intereses.

El Emisor cuenta con un perfodo méximo de sesenta (60) dias calendario, siguientes a la Fecha de Liquidacion de la
Serie A, la Serie B y la Serie C, segiin aplique, para ceder al Fideicomiso de Garantia los Créditos Hipotecarios
necesarios para perfeccionar la garantia y cumplir con la Cobertura de Garantias,

Riesgo de Tasa de Interds
La Tasa de Interés anual para los Bonos de la presente Emision serd fija y puede que las tasas de interds del mercado
aumenten respecto a los niveles de las tasas de interés vigentes al momento en el que se emitieron los Bonos, y el
inversionista podria perder la oportunidad de invertir en otros productos a las tasas de interés vigentes en ¢l mercado
en ese momento y recibir una tasa de interés superior.

Prelacidn de la Emisidn
5i ¢l Emisor se viera en la necesidad de obtener financiamiento distinto a la presente oferta de bonos, la presente
Emisi6n no tendria prelacién sobre las deudas que el Emisor pudiera contraer en el desarrollo de su negocio,

Riesgo de Facultades del Agente Fiduciario
El Agente Fiduciario tendra la facultad de tomar las medidas necesarias para cobrar las sumas que se le adeuden por
razon del manejo del Fideicomiso, con cargo al Patrimonio Fideicomitido. En caso de ejercer esta facultad, el
Patrimonio Fideicomitido podré verse disminuido.

Ademas, el Fideicomiso no contempla instrucciones del fideicomitente en cuanto a que el Agente Fiduciario le esté
prohibido o no: (i) Invertir los bienes fideicomitidos en acciones de la empresa fiduciaria y en otros bienes de su
propiedad, asf como en acciones o bienes de empresas en las cuales tenga participacion o en las que sus directores
sean socios, directivos, asesores o consejeros; (ii) otorgar préstamos con fondos del fideicomiso a sus dignatarios,
directores, accionistas, empleados, empresas subsidiarias, afiliadas o relacionada; (iii) adquirir por si o por
interpdsita persona, los bienes dados en fideicomiso.
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Riesgo por Eventos de Incumplimiento
La presente emision de Bonos conlleva ciertos Eventos de Vencimiento Anticipado, que en el caso de que se suscite
alguno de ellos, de forma individual o en conjunto, puede dar lugar a que se declare de plazo vencido la presente
Emision, tal como se describe en fa Sgecion LA 15 de este Prospecto Informativo.

Riesgo por Ausencia de Liquidez del Mercado Secundario
No existe en la Republica de Panamé un mercado secundario de valores liquidos, por tanto los Tenedores
Registrados de los Bonos pudiesen verse afectados en el caso de que necesiten vender los Bonos antes de su
vencimiento final, ya que el valor de los mismos dependera de las condiciones particulares del mercado de valores,

Riesgo por Modificaciones y Cambios
Los Términos y Condiciones de los Bonos, podran ser modificados o dispensados por iniciativa del Emisor con el
consentimiento de aquellos Tenedores Registrados que representen un minimo del cincuenta y un por ciento (51%)
del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacién en un momento determinado (la “Mayoria de los
Tenedores Registrados”™), excepto aquellas modificaciones o dispensas relacionadas con la Tasa de Interés y el
Plazo, para las cuales se requerird el consentimiento de aquellos Tenedores Registrados que representen el setenta y
cinco por ciento (75%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacién en un momento

determinado (la “Stper Mayor(a de los Tenedores Registrados™).

Adicionalmente, se deberdn aplicar las normas adoptadas por la SMV en el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de
2003, el cual regula el procedimiento para la presentacién de solicitudes de registro de modificaciones a términos y
condiciones de valores registrados en la SMV, asi como cualquier otra disposicién que ésta determine.

Riesgo por Incumplimiento de las Obligaciones de Hacer y No Hacer
El incumplimiento por parte del Emisor de cualquiera de las Obligaciones de Hacer o de las Obligaciones de No
Hacer descritas en la Seccién [ILA.13 de este Prospecto Informativo y en los Bonos, o de cualesquiera términos y
condiciones de los Bonos o de los demés documentos y acuerdos que amparan la presente Emisién conllevard,
siempre que dicho incumplimiento dé lugar al derecho de que se declare el vencimiento anticipado de la deuda bajo
los Bonos por razén de su aceleracidn, y en efecto se declare dicha aceleracion, al vencimiento anticipado de las
obligaciones del Emisor bajo los Bonos.

Riesgo por Responsabilidad Limitada
El articulo 39 de la Ley 32 de 1927 sobre Sociedades Anénimas de la Repiiblica de Panama establece quc los
accionistas sélo son responsables respecto a los acreedores de la compaflia hasta la cantidad que adeuden a cuenta de
sus acciones. En caso de quiebra o insolvencia, el accionista que tiene sus acciones totalmente pagadas no tiene que
hacer frente a la totalidad de las obligaciones de la sociedad, es decir, responde hasta el limite de su aportacién.

Riesge de Partes Relacionadas en la Emisidn
Banco General, S.A., actda como Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia de l1a
presente Emisién. No existe ninguna relacién accionaria entre el Emisor y Banco General, S.A.

BG Investment Co., Inc, y BG Valores, $.A., Casas de Valores y Puestos de Bolsa de esta Emisién, ambas
subsidiarias en un cien por ciento (100%) de Banco General, S.A., son accionistas de la Bolsa de Valores de
Panama, S.A. y de LatinClear. BG Trust, Inc., el Agente Fiduciario de esta Emisién, es subsidiaria cien por ciento
(100%) de Banco General, S.A., que actia como Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago, Registro y
Transferencia de la Emision.

Los auditores externos del Emisor y el Asesor Legal de los Estructuradores no tienen relacién accionaria, ni han sido
ni son empleados del Emisor, ni de las Casas de Valores, ni del Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago,
Registro y Transferencia, ni de los Asesores Legales.

El Asesor Legal del Agente Estructurador de esta Emision serd el Agente Residente del Fideicomiso.

Rolando Arias y Gary Chong Hon, son directores de Latinex Holdings, Inc. y ejecutivos de Banco General, S.A.. el
Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emisién,
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Riesgo de Pago de Dividendos, Recompra de Acciones o Disminucidn de Capital
Con excepcion de las restricciones contempladas en la Ley y en el presente Prospecto Informativo, el Emisor no

tiene restricciones en cuanto a gravar sus bienes presentes y futuros, al pago de dividendos, recompra de sus
acciones o disminucién de su capital.

Riesge por No Cancelacidn de Valores Emitidos y en Circulacién
En caso de que el Emisor no pueda cancelar los valores detallados en la seccién de Uso de Fondos del presente
Prospecto Informativo autorizado mediante Resolucién No, SMV-355-18 de 10 de agosto de 2018, el Emisor se
veria obligado a seguir haciendo frente a las obligaciones contraidas bajo dichas emisiones correspondientes al pago

de intereses y capital, lo cual puede afectar de manera adversa la capacidad del Emisor de hacer frente a las
obligaciones de la presente Emision.

Valores No, de Resolucidn de Monto Registrado Monto ¢n Circulacién al | Monto en Circulacién al
Registrados Registro 8 31 de diciembre 2017 31 de marzo 2018
Bonos
; SMV No. 224-13 de 27
Corporativos dé junio de 2013 US5100,000,000 US%6,222,164 US5%$3,730,188
Bonos SMV No. 467-15 de 30
Corporativos de julio de 2015 U5$100,000,000 US599,323.855 US$99,365.959
S“;ﬂ:g:‘" USS$200,000 USS105,546.0 US$103,096,147
Acciones CNV No.153-06 del 28 .
Preferidas de junio de 2006 Lis15,000,000 2 )
Acciones SMV No. 286-17 de 1 de ;
Preferidas junio de 2017 Us$18,300,000 ) )
Sub Total
Acciones US833.300,00 - =
Preferidas
Valores .
Comerciales | SMYN0-275-12de 14 | ,qq0 406 909 US$47,740,654 US$44,052,529
. de agosto de 2012
Negociables
Valores
Comerciales | SMYNo.76-14de2lde | ;cq0h 90g 0o US$36,493,792 U$$35,558,792
; febrero de 2014
MNegociables
Valores
Comerciales SN:;X :100;093;1250":"; 13 US$50,000,000 - -
Negociables £
5“‘?CT;;‘“ 155150,000.000 15884.234,446 1$§79,611,321
Total U55383.300.000 LIS5189,780,465 LISS182,707.468
B. Del Emisor

Riesgo General del Emisor
La fuente principal de ingresos del Emisor consiste en los intereses y comisiones que provienen de sus
financiamientos a los segmentos comerciales, corporativos y de banca de consumo. Por lo anterior, los resultados
futuros del Emisor dependerén de la administracién eficiente de su cartera de crédito y del costo de los recursos que
financian sus operaciones, principalmente los depésitos de clientes.

El Emisor depende de su base de depositantes, de instituciones financieras y del mercado de capitales nacional para
financiar su crecimicnto y manejar su flujo de caja. Condiciones adversas, ya sea por inestabilidad politica en
Panam4, por condiciones propias del mercado financiero local o internacional o por desmejoras en la situacién

financiera del Emisor, podrian dificultar la obtenci6n de nuevos financiamientos y desmejorar la capacidad de pago
de las obligaciones del Emisor.,




Riesgo de Crédito
Dado que los ingresos del Emisor dependen de los intereses y comisiones que provienen de los financiamientos
otorgados a sus clientes o prestatarios, el Emisor estd expuesto al riesgo de crédito, el cual consiste en que los
prestatarios no cumplan, completamente y a tiempo, con el pago que estos deban hacer de acuerdo a los términos y
condiciones pactados. A pesar que la cartera de préstamos del Emisor ha mantenido y mantiene niveles bajos de
morosidad no pueden darse garantias que condiciones adversas en Panamé no impacten la cartera de préstamos del
Emisor y los resultados de sus operaciones en general,

Concentracidn de la Cartera de Préstamos en Determinados Grupos

El Emisor ha desarrollado su negocio de otorgamiento de facilidades crediticias a corto. mediano y largo plazo con
¢énfasis en los segmentos hipotecario y de consumo, en especial hipotecas residenciales. Adicionalmente el Emisor
incursiona en el segmento de banca comercial. Aproximadamente el 36.6% del total de la cartera de préstamos
corresponde al segmento hipotecario (hipotecas residenciales y comerciales), el 20.2% al segmento de banca
comercial (lineas de crédito y préstamos comerciales), el 15.4% al segmento de banca de consumo (préstamos
personales, auto y tarjetas de crédito), el 11.8% al sector agropecuario y 10.7% al segmento de financiamientos
interinos al 31 de marzo de 2018, entre otros. Cada uno de estos scctores conlleva riesgos que pueden impactar
adversamente los resultados de las operaciones del Emisor, Un cambio adverso en la situacion laboral de los
prestatarios que son empleados tanto del sector piblico como del sector privado, podria afectar la capacidad de pago
de dichos prestatarios y afectar negativamente la cartera de préstamos del Emisor en especial la cartera de
préstamos personales, auto y tarjetas de crédito del Emisor. Adicionalmente, la cartera del Emisor del segmento
hipotecario y de préstamos interinos para financiar construcciones, las cuales estdn garantizadas con hipotecas,
pudiera ser susceptible a cambios adversos en las condiciones econémicas del pais que afecten el mercado de bienes
raices, los proyectos de desarrollo o la construceién de residencias, y por ende el valor de la garantia hipotecaria
podria disminuir de valor. Similarmente, una desaceleracién econémica podria afectar adversamente la capacidad
de los prestatarios del sector comercial a hacer frente a sus obligaciones crediticias con el Emisor mientras que
condiciones adversas al sector agropecuario como son factores climatolégicos, enfermedades o nuevos marcos
regulatorios pudiesen tener un impacto negativo en las operaciones y la capacidad de pago de los prestatarios de ese
sector.

Apalancamiento Financiero
De colocarse la totalidad de los Bonos bajo esta Emision, el apalancamiento financiero del Emisor (caleulado en
términos de total de pasivos financieros entre total de capital pagado) al 31 de marzo de 2018 pasaria de 3.18 veces
a 3.77 veces, y la razon de pasivos totales sobre capital pagado pasaria de 14,75 veces a 15.33 veces, debido a que
los fondos de la Emision serdn utilizados para refinanciar parte del saldo de la deuda actual del Emisor, pero
aumentarian los pasivos en US$66.5 millones,

Riesgo por Desastre Natural
Un desastre natural podria tener un impacto severo sobre los activos fisicos del Emisor. Adicionalmente, el Emisor
no puede asegurar que el alcance de los dafios sufridos debido a un desastre natural, no excederé los limites de
cobertura de sus polizas de seguro. La ocurrencia de un desastre natural, particularmente uno que cause dafios que
excedan la cobertura de las pélizas de seguro, podria tener un efecto adverso significativo en el negocio del Emisor,
su condicién financiera y sus resultados operativos,

Riesgo Fiscal
El Emisor no puede garantizar que no habra variaciones en el marco fiscal aplicable a las personas juridicas en
general y/o a las actividades comerciales que lleva a cabo el Emisor.

Riesgo de Mercado
Es ¢l riesgo de que el valor de un activo financiero del Banco se reduzea por causa de cambios en las tasas de
interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios, y otras variables financieras, asl como la
reaccion de los participantes de los mercados a eventos politicos y econémicos. Estos elementos causan que el
Banco esté sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales.

Riesgo de Liguidez

El riesgo de liquidez se define como el riesgo de que el Banco tenga dificultad para cumplir con todas sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son cancelados a través del pago de efectivo u otro activo
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financiero. El riesgo de liquidez se puede ver afectado por diversas causas, tales como: retiro inesperado de fondos
aportados por acreedores o clientes, el deterioro de la calidad de |a cartera de préstamos, la reduccién en el valor de
las inversiones, la excesiva concentracién de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos,
la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo. El Banco
administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su vencimiento en condiciones normales.

Riesgo de Tasa de Interds
Son los riesgos de que los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento financiero fluctien debido a
cambios en las tasas de interés del mercado. El margen neto de interés del Banco pucde variar como resultado de
movimientos en las tasas de interés no anticipadas,

Riesgo Operacional
El riesgo operacional u operativo es la posibilidad de incurrir en perdidas por fallas o deficiencias de los procesos,
del personal, los sistemas internos o por la ocurrencia de acontecimientos externos, y que no estén relacionados a
riesgos de crédito, mercado y liquidez. Fsta definicion incluye el riesgo legal y regulatorio asociado a tales factores,

C. Del Entorno

Riesgo Pals
Las operaciones del Emisor y de sus clientes estin ubicadas en Panamé. En consecuencia, la condicién financiera y
resultados de operaciones del Emisor, incluyendo su capacidad de cobrar sus préstamos, dependen principalmente
de las condiciones econémicas prevalecientes en Panamd,

Puesto que el negocio del Banco est4 enfocado en el mercado doméstico panamefio, la calidad de la cartera de
préstamos del Banco (y por ende sus resultados de operaciones ¥ condicidn financiera) depende de la economia local
y el efecto que la economia cjerce sobre los principales clientes del Banco. Debido al tamafio reducido y enfoque
limitado de la economia panamefia, acontecimientos adversos en Panama podrian tener un efecto mds pronunciado
de lo que serfa ¢l caso si los acontecimientos se dieran dentro del contexto de una economfa més extensa y
diversificada. La condicién financiera del Banco también podria verse afectada por cambios en las politicas
econdmicas u otras politicas del gobierno panamefio, el cual ha ejercido y continta cjerciendo influencia sobre
muchos aspectos del sector privado. Otros acontecimientos politicos o econémicos en Panamé, incluyendo cambios
en las politicas arancelarias, tratados de libre comercio, politicas que afectan las tasas de intereses locales, duracién
y disponibilidad de créditos y politicas de tributacién, sobre los cuales ¢ Banco no tiene ningtn control, podrian
afectar la economia nacional y en consecuencia potencialmente también al Banco. Por ende, no pueden darse
garantias de que el reciente crecimiento en la cconomfa de Panamd continuard en un futuro o que futuros
acontecimientos politicos, econdmicos o regulatorios no afectardn adversamente al Banco.

Riesgo Polltico
La condicién financiera del Emisor puede verse afectada por cambios en las politicas cconémicas, monetarias y
otras politicas del gobierno panamefio, el cual ha ¢jercido y continta ejerciendo influencia sobre varios aspectos que
afectan al sector privado, tales como la implementacién de un cédigo laboral rigido, subsidios de electricidad
relacionados al aumento de los precios del combustible, politicas tarifarias, politicas reglamentarias, tributacion y

controles de precios. Por ende, ciertos cambios en estas politicas pudiesen tener un impacto negativo en el negocio
del Emisor.

Riesgo por Tratamiento Fiscal
Corresponde exclusivamente al Gobierno Nacional de Panam establecer las politicas fiscales y en consecuencia
otorgar y eliminar beneficios y exenciones fiscales. Por lo tanto, la vigencia, reduccién o cambio de los beneficios
fiscales y su impacto respecto de los retornos esperados derivados de los Bonos pueden verse afectados en atencidn
a las decisiones que en materia fiscal adopte el Gobierno Nacional. El Emisor carece de control sobre las politicas de
tributacién de Panamé. Por lo tanto, éste no garantiza que se mantenga el tratamiento fiscal vigente en cuanto a los
intereses devengados por los Bonos o las ganancias de capital provenientes de la enajenacién de los Bonos.



De conformidad con el Articulo 335 del Texto Unico que comprende el Decreto Ley No. 1 de 1999 y sus leyes
reformativas y el Titulo Il de la Ley 67 de 1 de septicmbre de 2011 (la “ ey del Mercado de Valores™), los intereses
que se paguen o que se acrediten sobre valores registrados en la SMV e inicialmente listados en una bolsa de valores
u otro mercado organizado, estdn exentos del impuesto sobre la renta. Adicionalmente, mediante la Ley 18 de 2006
(la “Ley 18"), modificada por la Ley 31 de 5 de abril de 2011, se introdujeron algunas regulaciones sobre el
tratamiento fiscal de las ganancias de capital generadas en la enajenacién de valores. La Ley 18 reitera la excepcion
contenida en la Ley del Mercado de Valores que establece que las ganancias de capital generadas en la enajenacion
de valores registrados en la SMV, siempre que la enajenacion del valor se efecttie a través de una bolsa o mercado
de valores organizado, estdn exentas del impuesto sobre la renta. Sin embargo, una enajenacion de valores que no se
efectie a través de una bolsa o mercado de valores organizado, no gozaria de dicha exencitn. Actualmente, la Ley
18 no ha sido reglamentada y, debido a que sus disposiciones no exceptian de su dmbito de aplicacién las
enajenaciones de valores que se llevan a cabo fuera de Panam4, no estd claro si las disposiciones de la Ley 18
aplicarfan a las enajenaciones de los Bonos realizadas fuera de Panamé en transacciones que se lleven a cabo fuera
de una bolsa de valores o mercado organizado. El Emisor no puede asegurar que las reformas y regulaciones fiscales
adoptadas mediante la Ley 18 alcanzarn sus objetivos o que el gobierno panamefo no adopte medidas adicionales
en ¢l futuro para captar recursos. Adicionalmente, el Emisor no pucde garantizar que el tratamiento fiscal actual que
reciben los intereses devengados de los Bonos y las ganancias de capital generadas de enajenaciones de los Bonos,
seglin se describe en este Prospecto Informativo, no sufririn cambios en el futuro.

Los Tenedores Registrados aceptan y reconocen que los impuestos que graven los pagos que el Emisor tenga que
hacer conforme a los Bonos podrian cambiar en el futuro y reconocen, ademés, que el Emisor no pucde garantizar
que dichos impuestos no vayan a cambiar en el futuro. En consecuencia, los Tenedores Registrados deben estar
anucntes que en caso que se produzea algin cambio en los impuestos antes referidos o en la interpretacion de las
leyes o normas que los crean que obliguen al Emisor a hacer alguna retencién en concepto de impuestos, el Emisor
hara las retenciones que correspondan respecto a los pagos de intereses, capital o cualquier otro que corresponda
bajo los Bonos, sin que el Tenedor Registrado tenga derecho a ser compensado por tales retenciones o que las
mismas deban ser asumidas por el Emisor. En ningin caso el Emisor serd responsable del pago de un impuesto
aplicable a un Tenedor Registrado conforme a las leyes fiscales de Panama, o de la jurisdiceidn fiscal relativa a la
nacionalidad, residencia, identidad o relacién fiscal de dicho Tenedor Registrado, y en ningiin caso serin los

Tenedores Registrados responsables del pago de un impuesto aplicable al Emisor conforme a las leyes fiscales de
Panama.

Riesgo de Crédite Operative
En caso que ocurra algiin evento en el entorno econdmico, social o politico del pais, que impactara adversamente al
sistema bancario y/o a los Suscriptores, pudiera afectar la ¢jecucion y desembolso de esta Emisién.

Riesgo por Politicas Macroecondmicas
Las politicas del sector piblico sirven como herramientas de intervencién del Estado en la economia del pais y
pueden ser clasificadas de la siguiente manera: a) Politica fiscal: Conjunto de medidas e instrumentos que utiliza el
Estado para recaudar los ingresos necesarios para el funcionamiento del sector piiblico. Cambios en la politica fiscal
pueden afectar la carga fiscal del Emisor, reduciendo asi su rentabilidad y capacidad de servir la deuda financiera. b)
Politica monetaria: Son las medidas que puede tomar el Estado para buscar una estabilidad en el valor de la moneda,
mediante la intervencién en la cantidad de dinero en circulacién. Panama cuenta con una economia dolarizada por
ende el riesgo de la politica monetaria es dependiente de la politica monetaria de los Estados Unidos de América. c)
Politicas de rentas: El Estado tiene la capacidad de determinar los salarios minimos, lo que pudiese generar inflacion
y afectar los precios del conjunto de la ¢conomia.

Riesgo Camblario
El sistema monetario de Panamd tiene las siguientes caracteristicas: a) Se usa el délar como circulante. El Balboa, la
moneda nacional, es una unidad de cuenta y sélo existe en monedas fraccionarias; b) Los mercados de capital son
libres, no hay intervencién del gobierno, o restricciones a las transacciones bancarias, o a los flujos financieros, ni a
las tasas de interés; ¢) Hay gran cantidad de bancos internacionales; d) No hay banco central.

Riesgo de Inflacidn
Existe riesgo de un aumento generalizado y continuo en los precios de bienes, servicios y factores productivos que
pudiesen generar una caida en ¢l poder adquisitivo del dinero. Esto pucde ocasionar consecuencias adversas en las
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inversiones a largo plazo debido a la inseguridad en el valor real de los flujos futuros y/o consecuencias favorables
para los deudores debido a la disminucién del valor real de las cuotas de los préstamos.

Riesgo por Regulacidn
El Emisor no puede garantizar que no habrd variaciones en el marco regulatorio de Panamé que perjudique las
actividades comerciales que realiza el Emisor o los arrendatarios.

Riesgo Jurisdiccional

El Emisor no puede garantizar que no habrd variaciones en materia jurisdiccional que perjudique las actividades
comerciales que realiza el Emisor o los arrendatarios.

D. De la Industria

Riesgo por Naturaleza del Negocio
Las actividades realizadas por el Emisor estén sujetas a factores de riesgo propios del sector bancario, tales como el
entorno econdmico local e internacional. La erosién en la calidad de activos en los bancos expuestos a una crisis
financiera, como la experimentada por las principales economias del mundo a raiz de una desaceleracion econdmica
producto principalmente del alto endeudamiento en los paises curopeos y una baja demanda de créditos, pudiera
afectar negativamente la actividad bancaria nacional.

Mientras que recientes patrones indican un crecimiento positivo en la industria bancaria panameia, no pueden darse
garantias que dicho crecimiento continuard en lo que se refiere al total de préstamos, activos y depésitos, ni que de
continuar, dicho crecimiento seria del orden del crecimiento experimentado en periodos anteriores recientes. Por
otro lado, es posible que patrones adversos en la industria bancaria panamefia, incluyendo cambios en
requerimientos de reserva sobre préstamos, disminuciones en los mérgenes de intereses, aumentos en los niveles de
morosidad de los préstamos y en los niveles de préstamos en no acumulacién, podrian crear presiones y ejercer un
efecto adverso sobre la industria en general y, por ende, también sobre el Banco.

Riesgo por Competencia en el Negocio

El Emisor asume un riesgo de competencia dentro del sistema financiero nacional el cual es altamente competitivo,
El Emisor compite con otros bancos privados panamefios, bancos extranjeros con licencia general, dos bancos de
propiedad del Estado y con compafiias financieras que facilitan créditos al consumidor y a gran parte de la poblacién
panamefia. Los segmentos de ingresos medios y altos de la poblacién panamefia y empresas grandes y medianas se
han convertido en el enfoque de varios bancos, y es posible que la competencia en esos segmentos aumente. Aunque
se estima que la demanda por productos y servicios financieros de individuos y compafiias continuard en aumento
durante el resto de la década, no pueden darse garantias de que los gastos del Banco no aumentarin ni que sus
utilidades no disminuiran, dependiendo de la intensidad de la competencia. En afios recientes la industria bancaria
panameiia ha experimentado un patrén hacia la consolidacion. Presiones competitivas, aunadas a la implementacion
de cambios legislativos previos, puedan forzar a bancos mAs pequefios a seguir consoliddndose o que sean
adquiridos por instituciones mds grandes. No pueden darse garantias de que el Banco podr ejecutar exitosamente su
estrategia en el mercado panamefio o que su capacidad de hacerlo no se vera adversamente afectada por cualquier
consolidacion potencial en la industria bancaria panamefia, o por una mayor competencia que ¢l Banco pudiera tener
que enfrentar en un futuro en uno o mds segmentos de los mercados donde opera. La industria bancaria panamefia
también enfrenta la competencia de compafiias financieras locales ¢ internacionales y otros intermediarios
financieros que pueden proveer a clientes productos ofrecidos por el Banco, asi como acceso a mercados de capital
como una alternativa a préstamos bancarios y cuentas de depésito. Este riesgo de competencia podria impactar las
utilidades del Banco, en el caso de que se reduzcan los mérgenes del mercado por incrementos en la competencia
dentro del sector.

Riesgo de Prestamista de Ultimo Recurso o Seguro de Depdsitos
A diferencia de los Estados Unidos y algunos otros pafses, en Panama no hay un banco central que pueda actuar
como prestamista de ltimo recurso en caso de haber necesidades de liquidez de parte de bancos del sistema.
Ademas, los depdsitos no estdn asegurados por ninguna agencia gubernamental panamefia,



Riesgo de Regulacidn o Legislacidn

Los bancos que operan en Panamé estdn sujetos a inspecciones periddicas por la Superintendencia de Bancos y al
cumplimiento de diversas normas sobre sus actividades, incluyendo requerimientos de capital minimo y de reserva,
limitaciones sobre préstamos a un solo entc o a partes relacionadas y otras restricciones de crédito, asi como
requerimientos contables y estadisticos. Aunque la Ley Bancaria impone a los bancos que operan en la plaza
panamefia estandares regulatorios comparables a los de otras plazas bancarias desarrolladas, tales como la de paises
del grupo OCDE (Organizacién para la Cooperacién y Desarrollo Econémico), a la fecha, en términos generales, la
regulacién y supervision de los bancos ejercida por la Superintendencia de Bancos es todavia menos amplia que en
dichos pafses, En adicién, la introduccién de los requisitos de Basilea II o Basilea 111 es un evento que podra afectar
a la industria y sus jugadores,



III. DESCRIPCION DE LA OFERTA
A. Detalles de la Oferta

La Junta Directiva del Emisor, mediante resolucién aprobada el dia 24 de mayo de 2018, autorizé la emision y oferta
piblica de los Bonos Corporativos (la “Emisién” o los “Bonos™) descritos en este Prospecto Informativo, hasta por
un valor nominal total de US$100,000,000.00, en hasta tres (3) Series, los Bonos Serie A, Bonos Serie B y Bonos
Serie C, en conjunto, (las “Series™.

En caso de colocarse la totalidad de la Emisién, la relacién entre los pasivos financieros y el capital pagado de]
Emisor, que al 31 de marzo de 2018 es de 3.18 veces, aumentaria a 3.77 veces. En caso de colocarse 1a totalidad de
la Emisidn, la relacién entre el valor nominal total de los Bonos y ¢l capital pagado del Emisor al 31 de marzo de
2018, es de 0.88 veces, y, la relacion entre el valor nominal total de los Bonos y el patrimonio del Emisor, al 31 de
marzo de 2018, es de 0.61 veces,

La oferta piblica de los Bonos no estd dirigida a algin tipo en particular de inversionistas. Ni los accionistas,
directores, dignatarios, y/o ejecutivos del Emisor tendran derecho de suscripcién preferente sobre los Bonos de la
presente emisién. No se prohibe la compra de los Bonos a los directores, dignatarios, trabajadores y ejecutivos del
Emisor. No se ha establecido limite en cuanto al monto de la inversién en los Bonos. Tampoco existe limitacién en
cuanto al nimero de personas que puedan invertir en los Bonos. No existen circunstancias o estipulaciones que
puedan menoscabar la liquidez de los valores que se ofrezcan, tales como nimero limitado de tenedores,
restricciones a los porcentajes de tenencia, y/o derechos preferentes, entre otros.

Los Bonos serdn ofrecidos por Banvivienda a titulo de Emisor, con las siguientes caracterias principales:

‘ et Tasa de Pagos a e
Monto ilazo Interés anuoal Capital Serauty
Serie A Hasta $30.0 millones 3afios | Fijade 5.00%
. T ; " & Al
Scric B Hasta $35.0 millones 4 afios Fija de 5.25% e P
Serie C Hasta $35.0 millones 5 afios Fija de 5.50%

La Fecha de Negociacion de cada una de las Series serd definida por el Emisor segin sus necesidades y las
condiciones de mercado existentes en la Fecha de Negociacién de cada una de dichas Series y las mismas, al igual
que la Fecha de Liquidacién y Fecha de Vencimiento, serdn comunicadas a la SMV y la BVP, mediante un
suplemento al Prospecto Informativo que serd presentado al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de
Negociacion en la BVP de la respectiva Serie.

La Fecha de Oferta de la Emision es el 10 de agosto de 2018

Los Bonos serdn registrados en la SMV, listados en la BVP y estarin sujetos a los siguientes términos y
condiciones:

I. Clase y Denominacién, Expedicién, Fecha y Registro de los Bonos

Los Bonos seran emitidos en tftulos nominativos, registrados y sin cupones, en denominaciones de mil Délares
(US$1,000.00) o sus maltiplos, en tres (3) series,

Para que los Bonos sean una obligacién vélida y exigible del Emisor, los mismos debern cstar firmados en nombre
y representacién del Emisor por (i) cualquier Vicepresidente Ejecutivo, (ii) cualquier Vicepresidente conjuntamente
con cualquier Oficial del Emisor o (iii) quicnes de tiempo en tiempo autorice la Junta Dircctiva y (iv) estar
autenticados y fechados por ¢l Agente de Pago. Los Bonos seran (i) en el caso de un Bono Individual, firmados por
el Emisor, autenticados por el Agente de Pago, y fechados y (ii) en ¢l caso de un Bono Global, acreditados en la
cuenta de inversidn del Tenedor, en la Fecha de Liquidacién del respectivo Bono.
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El Agente de Pago mantendré en sus oficinas principales un registro (el "Registro” o cl “Registro de Bonos™) en el
cual anotard (1) la Fecha de Negociacién de cada Bono, el nimero de Bonos de que sea titular cada Tenedor
Registrado, y valor nominal de cada uno de los Bonos; (2) el nombre y direccién del Tenedor Registrado de cada
uno de los Bonos que sea inicialmente expedido, asi como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios o
cesionario del mismo; (3) la forma de pago de los intereses y el capital, elegida por cada Tenedor Registrado; (4) el
monto pagado a cada Tenedor Registrado en concepto de capital ¢ intereses: (5) los gravimenes y restricciones
legales y contractuales que se han establecido sobre los Bonos; (6) el nombre del apoderado, mandatario o
representante de los Tenedores Registrados o de la persona que haya adquirido poder de direccién de acuerdo a la
ley: y (7) cualquier otra informacién que el Agente de Pago, Registro y Transferencia considere conveniente. El
término "Tenedor Repistrade" o "Tenedores Repistrados” significa aquella(s) Persona(s) a cuyo(s) nombre(s) un
Bono Global o un Bono Individual esté en un momento determinado inscrito en el Registro. En caso de que el
Repistro fuese destruido o resultase inaccesible al Emisor en la Fecha de Vencimiento o Fecha de Redencién
Anticipada, de haberla, por motivos de fuerza mayor o caso fortuito, el Emisor queda autorizado por los Tenedores
Registrados a pagar el capital o los intereses de los Bonos de acuerdo con lo indicado en los Bonos originales
emitidos y presentados para dicho propésito.

2. Precio de Venta

Los Bonos serdn ofrecidos inicialmente a la venta en el mercado primario a un precio a la par, es decir al cien por
ciento (100%) de su valor nominal, pero podran ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de prima o
sobreprecio, segiin lo determine ¢l Emisor, de acuerdo a sus necesidades y las condiciones del mercado. Cada Bono
serd expedido contra el pago del precio de venta acordado para dicho Bono. En el caso de que la Fecha de
Liquidacién de un Bono no corresponda con un Dfa de Pago de Intereses ni con la Fecha de Oferta, al precio de
venta del Bono se le sumarén los intereses acumulados correspondientes a los dias transcurridos entre la Fecha de
Liquidacién y el Dia de Pago de Intereses inmediatamente precedente, El pago se efectuard en la Fecha de
Liquidacion, a través del sistema electronico de negociacién de la LatinClear,

Banco Genetral, 5.A. (el “Suscriptor™) ha emitido un compromiso de suscribir, en base a los términos descritos en la
Seccidn 111.B de este Prospecto Informativo, hasta Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00) de la Serie C de
la Emisitn. Adicionalmente, el Suscriptor contard con la opeién, pero no la obligacién, de suscribir, la totalidad de
la Emisién bajo los mismos términos y condiciones, siempre y cuando coloque los Sctenta Millones de délares
(US$70,000,000.00) adicionales entre sus clientes.

El compromiso de suscripcién, conlleva la compra de los Bonos, bajo los términos fijados, a un precio del 100% del
valor nominal, siempre y cuando el Emisor esté cumpliendo con una serie de requisitos, que incluyen el
perfeccionamiento de la documentacién que ampara la Emision, la autorizacion de la Emisién para la venta al
publico por parte de la SMV y la aprobacion de la BVP para listar la Emisién, entre otros, segin el Contrato de
Suseripeién celebrado entre el Emisor y el Suscriptor.

3. Forma de los Bonos
(a) Bonos Globales

Los Bonos Globales solamente serdn emitidos a favor de una central de valores, en uno o mas titulos globales, en
forma nominativa y registrada, sin cupones (en adelante los “Bonos Globales™). Inicialmente, los Bonos Globales
serdn emitidos a nombre de la Central Latinoamericana de Valores, $.A. (“LatinClear™), quien acreditard en su
sistema interno el monto de capital que corresponde a cada una de las personas que mantienen cuentas con
LatinClear (el “Participante” o en caso de ser més de uno o todos, los “Patlicipantes”™). Dichas cuentas seran
designadas inicialmente por el Emisor o la persona que éste designe. La propiedad de los derechos bursétiles con
respecto a los Bonos Globales estard limitada a Participantes o a personas que los Participantes le reconozean
derechos bursitiles con respecto a los Bonos Globales. La propiedad de los derechos bursatiles con respecto a los
Bonos Globales serd demostrada, y ¢l traspaso de dicha propicdad serd efectuado Unicamente a través de los
registros de LatinClear (en relacién con los derechos de los Participantes) y los registros de los Participantes (en
relacién con los derechos de personas distintas a los Participantes). Micntras los Bonos estén representados por uno
0 mas Bonos Globales, ¢l Tenedor Registrado de cada uno de dichos Bonos Globales sera considerado como el



tnico propietario de dichos Bonos en relacién con todos los pagos, de acuerdo a los términos y condiciones de los
Bonos,

Mientras LatinClear sea el Tenedor Registrado de los Bonos Globales, LatinClear serd considerado el nico
propietario de los Bonos representados en dichos titulos globales y los propietarios de derechos bursdtiles con
respecto a los Bonos Globales no tendrén derecho a que porcién alguna de los Bonos Globales sca registrada a
nombre suyo. En adicién, ningin propietario de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales tendra
derecho a transferir dichos derechos, salvo de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de LatinClear.

Un inversionista podré realizar la compra de Bonos a través de cualquier casa de valores que sea Participante de
LatinClear, la que debera realizar las compras a favor de su cliente, a BG Investment Co., Inc. o BG Valores, 5.A.,
quienes son los Puestos de Bolsa (casa de valores) designados para la venta de la presente Emision.

Todo pago de capital, intereses u otros pagos bajo los Bonos Globales se hardn a LatinClear como el Tenedor
Registrado de los mismos. Sera responsabilidad exclusiva de LatinClear mantener los registros relacionados con, o
los pagos realizados a, los respectivos Participantes propietarios de derechos bursatiles con respecto a los Bonos
Globales y por mantener, supervisar y revisar los registros relacionados con dichos derechos bursétiles. Cuando
cualquier institucion competente requicra al Emisor el detalle del o los tenedores, hasta llegar a la persona natural, el
Emisor deberd enviar a LatinClear una solicitud de Tenencia Indirecta, Dicha solicitud serd a su vez remitida por
LatinClear a cada Participante propictarios de derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales quienes
deberdn enviar la lista final de tenedores al Emisor, con copia al Agente de Pago, a fin de que éste pueda
proporeionar la informacidn a la autoridad competente.

LatinClear, al recibir cualquier pago de capital o intereses u otros pagos en relacién con los Bonos Globales,
acreditard las cuentas de los Participantes en proporcién a sus respectivos derechos bursdtiles con respecto a los
Bonos Globales, de acuerdo a sus registros. Los Participantes, a su vez, acreditaran inmediatamente las cuentas de
custodia de los propietarios de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales, en proporcion a sus
respectivos derechos bursatiles.

Los traspasos entre Participantes serdn cfectuados de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de LatinClear, En
vista de que LatinClear tnicamente puede actuar por cuenta de los Participantes, quienes a su vez actan por cuenta
de otros intermediarios o tenedores indirectos, 1a habilidad de una persona propietaria de derechos bursatiles con
respecto a los Bonos Globales, de dar en prenda sus derechos a personas o entidades que no son Participantes, podria
ser afectada por la ausencia de instrumentos fisicos que representen dichos intereses,

LatinClear le ha informado al Emisor que tomaré cualquier accién permitida a un Tenedor Registrado, Unicamente
de acuerdo a instrucciones de uno o mas Participantes a favor de cuya cuenta se hayan acreditado derechos
bursdtiles con respecto a los Bonos Globales, y tinicamente en relacién con la porcion del total del capital de los
Bonos con respecto a la cual dicho Participante o dichos Participantes hayan dado instrucciones.

LatinClear le ha informado al Emisor que es una sociedad anénima constituida de acuerdo a las leyes de Panama y
que cuenta con licencia de central de custodia, liquidacién y compensacién de valores emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores. LatinClear fue creada para mantener valores en custodia para sus
Participantes y facilitar la compensacion y liquidacién de transacciones de valores entre Participantes a través de
anotaciones en cuenta, y asi eliminar la necesidad del movimiento de certificados fisicos. Los Participantes de
LatinClear incluyen casas de valores, bancos y otras centrales de custodia ¥ podran incluir otras organizaciones. Los
servicios indirectos de LatinClear estan disponibles a terceros como bancos, casas de valores, fiduciarios o

cualesquiera personas que compensan o manticnen relaciones de custodia con un Participante, ya sea directa o
indirectamente.

Nada de lo estipulado en este Prospecto Informativo, obligard a LatinClear y/o a los Participantes o podré
interpretarse en el sentido de que LatinClear y/o los Participantes garantizan a los Tenedores Registrados y/o a los
tenedores efectivos de los Bonos, el pago de capital e intereses correspondientes a los mismos. Todo pago que se
haga a los Tenedores Registrados de los Bonos en concepto de pago de capital o de intereses devengados se haré con
¢l dinero que para estos fines proporcione el Emisor.



(b)  Bonos Individuales
Los Bonos Globales pueden ser intercambiados por instrumentos individuales (“Bonos Individuales™) si:

i.  LatinClear o cualquier sucesor de LatinClear notifica al Emisor que no quiere o puede continuar como
depositario de los Bonos Globales y un sucesor no es nombrado dentro de los noventa (90) dias siguientes a
la fecha en que el Emisor haya recibido aviso en ese sentido; o

ii.  un Participante solicita por escrito a LatinClear la conversién de sus derechos bursatiles en otra forma de
tenencia conforme lo establecen los reglamentos de LatinClear y sujeto a los términos y condiciones de los
respectivos Bonos. En esos casos, el Emisor utilizard sus mejores esfuerzos para hacer arreglos con
LatinClear para intercambiar los Bonos Globales por Bonos Individuales y causara la emisi6n y entrega al
Agente de Pago de suficientes Bonos Individuales para que éste los autentique y entregue a los Tenedores
Registrados, En caso que un tenedor de derechos bursdtiles con respecto de los Bonos Globales desee la
conversién de dichos derechos burstiles en Bonos Individuales deberd presentar solicitud escrita a
LatinClear formulada de acuerdo a sus reglamentos y procedimientos, lo cual necesariamente implica una
solicitud dirigida a LatinClear a través de un Participante y una solicitud dirigida al Agente de Pago y al
Emisor, En todos los casos, Bonos Individuales entregados a cambio de Bonos Globales o derechos
bursatiles con respecto de los Bonos Globales serdn registrados en los nombres y cmitidos en las
denominaciones aprobadas, conforme a la solicitud de LatinClear. Correrdn por cuenta del tenedor de
derechos bursitiles que solicita la ¢emision de Bonos Individuales cualesquicra costos y cargos en que
incurra directa o indirectamente el Emisor en relacién con la emision de dichos Bonos Individuales,

Dicha selicitud serd hecha por ¢l Tenedor Registrado por escrito en formularios que para tal efecto preparara el
Agente de Pago, los cuales deberin ser completados y firmados por el Tenedor Registrado, La solicitud debera ser
presentada al Agente de Pago, en sus oficinas principales y deberd ademdas cstar acompafada por el o los Bonos
Individuales que se desean canjear.

4. Agente de Pago, Registro y Transferencia
(a)  Contratacién del Agente de Pago

Mientras existan Bonos expedidos y en circulacion, el Emisor mantendrd en todo momento un agente de pago,
registro y transferencia (el “Agente de Pago™) en la Ciudad de Panama, Repablica de Panamd. El Emisor ha
designado a Banco General, 5.A. como Agente de Pago de los Bonos.

Banco General, 5.A. ha asumido las funciones de Agente de Pago de los Bonos conforme a los términos y
condiciones del Contrato de Agencia de Pago, Registro y Transferencia suscrito por el Emisor y Banco General (el
“Contrato de Agencia”). Una copia del Contrato de Agencia reposa en la SMV. Cada Tenedor Registrado de un
Bono, por la mera tenencia del mismo, acepta los términos y condiciones del Contrato de Agencia.

(b)  Funciones del Agente de Pago

El Agente de Pago debe establecer y mantener en sus oficinas principales un Registro de los Bonos de los Tenedores
Registrados en cuyo favor se hubiesen emitido los Bonos, en la cual anotard (1) la Fecha de Negociacion de cada
Bono, el niimero de Bonos de que sea titular cada Tenedor Registrado, y valor nominal de cada uno de los Bonos;
(2) el nombre y direccién del Tenedor Registrado de cada uno de los Bonos que sea inicialmente expedido, asi como
el de cada uno de los subsiguientes endosatarios o cesionario del mismo; (3) la forma de pago de los intereses v el
capital, elegida por cada Tenedor Registrado; (4) el monto pagado a cada Tenedor Registrado en concepto de capital
e intereses; (5) los gravamenes y restricciones legales y contractuales que se han establecido sobre los Bonos; (6) el
nombre del apoderado, mandatario o representante de los Tenedores Registrados o de la persona que haya adquirido
poder de direccién de acuerdo a la ley; y (7) cualquier otra informacién que el Agente de Pago, Registro y
Transferencia considere conveniente,

A su vez, el Registro mantendra la siguiente informacion:

20



Bonos emitidos y en circulacién por denominacién y nimero:

los Bonos no emitidos y en custodia por nimero.

los Bonos cancelados:
a. mediante redencidn anticipada;
b. por reemplazo de Bonos mutilados, perdidos, destruidos o hurtados; o
¢. por canje por Bonos de diferente denominacisn.

El Registro estard abierto para su inspeccion por cualquier dignatario o empleado del Emisor debidamente
autorizado para cllo.

Ademds, el Agente de Pago se compromete a:

V.

vi,
vii.

viii.

Xi.

Calcular los intereses a ser devengados por cada uno de los Bonos en cada Periodo de Interés, de
conformidad con los términos y condiciones de los Bonos.

Notificar por escrito al Emisor el monto de los intereses correspondientes a cada Perfodo de Interés y
el monto de capital que deba ser pagado en cada Dia de Pago de Intereses. La notificacidn deberd
darse por escrito no menos de dos (2) Dias Hébiles antes del inicio de cada Periodo de Interés,

Pagar a los Tenedores Registrados los intereses y el capital de los Bonos en cada Dia de Pago de
Intereses con los fondos que para tal fin reciba del Emisor o del Agente Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia, segiin los términos y condiciones del Contrato de Agencia y los Bonos, especificamente seglin
se establece en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso.

Notificar por escrito al Emisor, al Agente Fiduciario, a los Tenedores Registrados, a la SMV y a la
BVP sobre la ocurrencia de cualquicr causal de vencimiento anticipado apenas tenga conocimiento
de ella no obstante que dicha causal pueda ser subsanada dentro del periodo de cura, segin los
términos y condiciones de los Bonos y de este Prospecto Informativo.

Expedir, a solicitud del Emisor, las certificaciones que ¢ste solicite en relacion con los nombres de
los Tenedores Registrados y el saldo a capital de sus respectivos Bonos y de los intereses adeudados
¥ el nimero de Bonos emitidos y en circulacién.

Expedir, a solicitud del respectivo tenedor registrado, las certificaciones haciendo constar los
derechos que el solicitante tenga sobre los Bonos.

Recibir del Emisor y/o del Agente Fiduciario todas las comunicaciones que éstos deban enviar a los
Tenedores Registrados, y viceversa.

Transmitir al Emisor una copia de toda comunicacién o notificacién recibida de un Tenedor Registrado
que requiera de una accién o decisién por parte del Emisor dentro de los tres (3) Dias Hébiles siguientes
al recibo de la misma,

Realizar cualquier otro servicio relacionado con, o inherente al, cargo de Agente de Pago, Registro v
Transferencia y los demas servicios que ¢l Agente de Pago convenga con ¢l Emisor.

Suministrar cualquier informacién o explicacién que requiera la SMV y las entidades
autorreguladas.

Informar al Agente Fiduciario, a los Tenedores Registrados, a la SMV y ala BVP, en caso de que no
pueda realizar ¢l pago de interés y/o capital, segin corresponda, a favor de los Tenedores
Registrados, por no contar con los fondos suficientes para realizar dicho pago.

La gestién del Agente de Pago serd puramente administrativa a favor del Emisor. El Agente de Pago no asumird ni
incurrird ninguna obligacién o responsabilidad, ya sea contractual o extracontractual, frente a los Tenedores
Registrados de los Bonos ni actuard como agente, representante, mandatario o fiduciario de los Tenedores
Registrados de los Bonos. El Agente de Pago no garantiza los pagos de capital o intereses a los Tenedores
Registrados de los Bonos y sélo se comprometer4 con el Emisor a entregar a los Tenedores Registrados de dichos
Bonos las sumas que reciba del Emisor para tal fin de conformidad con los términos y condiciones de los Bonos y
del Contrato de Agencia. El Agente de Pago y cualquiera de sus accionistas, directores, dignatarios o compaiias
subsidiarias o afiliadas podran ser Tenedores Registrados de uno o més Bonos y entrar en transacciones comerciales
con ¢l Emisor y/o ¢on cualquiera de sus subsidiarias o afiliadas sin tener que rendir cuenta de ello a los Tenedores
Registrados de los Bonos,
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(c) Renuncin y Remocién del Agente de Pago

El Agente de Pago, Registro y Transferencia podrd renunciar a su cargo en cualquier momento, avisando
previamente y por eserito al Emisor con al menos sesenta (60) dias calendario de antelacién a la fecha en que desea
hacer efectiva su renuncia,

Dentro del plazo antes indicado, el Emisor deberd nombrar un nuevo Agente de Pago, Registro y Transferencia, y, en
caso de no hacerlo, el Agente de Pago, Registro y Transferencia tendré la opcién de nombrarlo por cuenta y a nombre
del Emisor. No obstante, la renuncia del Agente de Pago, Registro y Transferencia no seré efectiva hasta que haya sido
nombrado un nuevo Agente de Pago, Registro y Transferencia y el mismo haya aceptado dicho cargo.

En todo caso, el Agente de Pago, Registro y Transferencia sustituto deberd ser un Agente de Pago, Registro y
Transferencia con oficinas en la Ciudad de Panam4 y con licencia bancaria general otorgada por la Superintendencia
de Bancos de la Repablica de Panamad.

El Emisor s6lo podrd remover al Agente de Pago, Registro y Transferencia en los siguientes casos:

i En caso que el Agente de Pago, Registro y Transferencia cierre sus oficinas en la ciudad de Panama
0 su licencia bancaria general sea cancelada o revocada;

ii. En caso que el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea intervenido por la Superintendencia de
Bancos. En caso que el Agente de Pago, Registro y Transferencia sea disuelto o caiga en
insolvencia, concurso de acreedores o quiebra; o

iii. En caso de que a juicio del Emisor el Agente de Pago, Registro y Transferencia incumpla sus
obligaciones bajo el Contrato de Agencia,

En caso de remocidn del Agente de Pago, Registro y Transferencia, el Emisor deberd suscribir un acuerdo de
sustitucion o un nuevo contrato sustancialmente en los mismos términos y condiciones del Contrato de Agencia con
un Agente de Pago, Registro y Transferencia de reconocido prestigio con oficinas en la ciudad de Panamé y con
licencia general otorgada por la Superintendencia de Bancos.

En caso de renuncia o remocidn, el Agente de Pago, Registro y Transferencia debera entregar al Emisor y al nuevo
Agente de Pago, Registro y Transferencia, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha en que
expird ¢l plazo descrito en el primer pérrafo de esta Clausula, toda la documentacién relacionada con la gestion
prestada, incluido el Registro, un reporte detallado de los dineros recibidos, las sumas de dineros entregadas a los
Tenedores Registrados a |a fecha de sustitucién junto con cualquier saldo, habiendo deducido los honorarios, gastos
y costos debidos y no pagados al Agente de Pago, Registro y Transferencia saliente por la prestacién de sus
servicios de acuerdo a los términos del Contrato de Agencia. Adicionalmente, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia saliente devolverd al Emisor los honorarios que le hayan sido pagados de forma anticipada en
proporcidn al resto del plazo que falte para completar el afio.

5. Fecha de Vencimiento y Pago de Capital
El vencimiento de la Serie A ser4 tres (3) aflos contados a partir de la Fecha de Liquidacion de dicha Serie.
El vencimiento de la Serie B serd cuatro (4) aftos contados a partir de la Fecha de Liquidacién de dicha Serie.
El vencimiento de la Serie C serd cinco (5) aflos contados a partir de la Fecha de Liquidacién de dicha Serie.
La Fecha de Vencimiento de cada Serie serd comunicada a la SMV y a la BVP, mediante un suplemento al
Prospecto Informativo que serd presentado al menos dos (2) Dias Hébiles antes de la Fecha de Negociacion en la

BVP de la respectiva Seric.

El pago de capital de cada Serie se hard en su respectivo vencimiento.
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6. Tasa, Computo y Pago de Intereses

Los Bonos devengarén intereses sobre el Saldo Insoluto a Capital por la tasa de interés aplicable (la “Tasa de
Interés™).

La Tasa de Interés anual de cada Serie serd segiin se estipula a continuacién:
= Serie A: Tasa fija de 5.00%
e  Seric B: Tasa fijade 5.25%
e Serie C: Tasa fija de 5. 50%

Los intereses de todas las Series serén pagados de forma trimestral sobre el Saldo Insoluto a Capital de la respectiva
serie, los dias quince (15) de los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio, hasta la Fecha de

Veneimiento (cada uno un “Dia de Pago de Intereses™).

Cada Bono devengard intereses pagaderos con respecto al capital del mismo desde su Fecha de Liquidacién hasta su
Fecha de Vencimiento.

El periodo que comienza en la Fecha de Liquidacion y termina en el primer Dia de Pago de Intereses v cada periodo
sucesivo que comienza en un Dia de Pago de Intereses y termina en el Dia de Pago de Intereses inmediatamente
siguiente o en la Fecha de Vencimiento se identificard como un “Periodo de Interés”.

El Agente de Pago calculard los intereses pagaderos en cada Dia de Pago de Intereses, aplicando la Tasa de Interés
aplicable al Saldo Insoluto de Capital de los Bonos, multiplicando la suma resultante por el nimero de dias
calendario del Periode de Interés, dividido entre trescientos sesenta (360) dias (dias transcurridos / 360),
redondeando la cantidad resultante al centavo més cercano (medio centavo redondeado hacia arriba).

Si un Dia de Pago de Intereses o la Fecha de Vencimiento cayera en una fecha que no sea un Dia Habil, el Dia de
Pago de Intereses deberd extenderse hasta el primer Dia Habil inmediatamente siguiente, pero sin correr dicho Dia
de Pago de Intereses a dicho Dia Hébil para los efectos del computo de intereses y del Periodo de Interés
subsiguicnte, con excepcién del Gltimo Dia de Pago de Intereses a realizarse en la Fecha de Vencimiento, Si el
altimo Dia de Pago de Intereses no fuese un Dia Hibil, el Dia de Pago al igual que el cémputo de intereses se
correrd al primer Dia Habil inmediatamente siguiente,

Los intereses devengados por los Bonos serdn pagados en cada Dia de Pago de Intereses a quienes aparezcan como
Tenedores Registrados en la fecha de registro fijada por el Emisor para dicho Difa de Pago de Intereses,

Los intereses que devenguen los Bonos que no sean efectivamente pagados en el Dia de Pago de Intereses
correspondiente devengaran a su vez intereses a la tasa de interés aplicable hasta su pago.

Los intereses continuardn acumulindose, aun luego de ocurrir un Evento de Vencimiento Anticipado, sélo en la
medida permitida por la ley aplicable.

7. Disposiciones Generales sobre Pagos

Toda suma pagadera por el Emisor a los Tenedores Registrados en un Dia de Pago de Intereses de conformidad con
los Bonos serd pagada a la persona que sea el Tenedor Registrado segim el Registro en la fecha de determinacién
fijada por el Emisor en relacién con el pago que se hard en dicho Dia de Pago de Intereses.

Toda suma pagadera por el Emisor a un Tenedor Registrado de un Bono Individual seré pagada por el Agente de
Pago en nombre del Emisor en las oficinas del Agente de Pago designadas para dicho propésito, a opeidn del
Tenedor Registrado mediante: (i) cheque emitido a favor del Tenedor Registrado. (il) crédito a una cuenta del
Tenedor Registrado con el Agente de Pago, o (iii) mediante transferencia electrénica a favor del Tenedor
Registrado. El Tenedor Registrado tiene la obligacién de notificar al Agente de Pago, por escrito, cuanto antes, la
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forma de pago escogida, su direccién postal y el nlimero de cuenta bancaria a la que se haran los pagos de ser este el
caso, asi como la de cualquier cambio de estas instrucciones. El Agente de Pago no tendré obligacién ni de recibir ni
de actuar en base a notificaciones dadas por el Tenedor Registrado con menos de quince (15) Dias Hébiles antes de
cualquier Dia de Pago de Intereses o Fecha de Vencimiento. En ausencia de notificacién al respecto el Agente de
Pago escogerd la forma de pago.

En caso de que el Tenedor Registrado escoja la forma de pago mediante cheque, el Agente de Pago no serd
responsable por la pérdida, hurto, destruccion o falta de entrega, por cualquier motivo, del antes mencionado cheque
y dicho riesgo serd asumido por el Tenedor Registrado. La responsabilidad del Agente de Pago se limitaré a emitir
dicho cheque a la persona autorizada por el Tenedor Registrado, entendiéndose que para todos los efectos legales el
pago de intereses ha sido hecho y recibido satisfactoriamente por el Tenedor Registrado en la fecha que la persona
debidamente autorizada para retirar el cheque firme el registro de entrega de pagos del Agente de Pago. Se entiende
que en caso que el Tenedor Registrado no retire los cheques correspondientes, no se entenderd como un
incumplimiento del Agente de Pago o del Emisor al tenor de lo antes expuesto. En caso de pérdida, hurto,
destruccion o falta de entrega del cheque, la cancelacion y reposicién del cheque se regird por las leyes de la
Republica de Panamd y las précticas del Agente de Pago y cualesquiera costos y cargos relacionados con dicha
reposicién correrdn por cuenta del Tenedor Registrado, El pago a LatinClear como Tenedor Registrado se hard
conforme al reglamento interno de LatinClear, entidad auto-regulada.

Si se escoge la forma de pago mediante transferencia electrénica, el Agente de Pago no sera responsable por los
actos, demoras u omisiones de los bancos corresponsales invalucrados en el envio o recibo de las transferencias
electrénicas, que interrumpan o interfieran con el recibo de los fondos a la cuenta del Tenedor Registrado. La
responsabilidad del Agente de Pago se limitard a enviar la transferencia electrénica de acuerdo a las instrucciones
del Tenedor Registrado, entendiéndose que para todos los efectos legales el pago ha sido hecho y recibido
satisfactoriamente por ¢l Tenedor Registrado en la fecha de envio de la transferencia.

Toda suma pagadera por ¢l Emisor al Tenedor Registrado de un Bono Global serd pagada por ¢l Agente de Pago a
nombre del Emisor, poniendo a disposicién de la Central de Valores fondos suficientes para hacer dicho pago de
conformidad con las reglas y procedimientos de dicha Central de Valores, En el caso de Bonos Globales, LatinClear
s¢ compromete a acreditar dichos pagos de capital e intereses a las cuentas de los correspondientes Participantes una
vez que reciba los fondos. El Tenedor Registrado de un Bono Global serd el tnico con derecho a recibir pagos de
intereses con respecto a dicho Bono Global. Cada una de las personas que en los registros de LatinClear sea el
propietario de derechos bursatiles con respecto a los Bonos Globales deberé recurrir inicamente a LatinClear por su
porcion de cada pago realizado a LatinClear como Tenedor Registrado de un Bono Global. A menos que la ley
establezea otra cosa, ninguna persona que no sea el Tenedor Registrado de un Bono Global tendré derecho a recurrir
contra el Agente de Pago en relacién a cualquier pago adeudado bajo dicho Bono Global.

En el caso de Bonos Globales, no es necesario entregar el Bono para recibir un pago con relacién al mismo, salvo en
lo referente al dltimo pago de capital.

Todos los pagos que haga el Emisor en relacién con los Bonos serdn hechos en Délares, moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América.

Todas las sumas a pagar por el Emisor de conformidad con los Bonos, ya sean de capital o intereses, serdn pagadas
en su totalidad, libres, exentas y sin deducciones de cualquier impuesto, gravamen, contribucién, derecho, tasa,
carga, honorario, retencién, restriccién o condicion de cualquier naturaleza, siempre y cuando los mismos scan
atribuibles al Emisor.

8. Intereses Moratorios; Sumas no Cobradas
(a) Intereses Morntorios
Si el Emisor no realiza el pago del capital, intereses, prima de redencién, o cualquier otro pago en la fecha que
corresponda conforme a los Bonos, el Emisor pagard al Tenedor Registrado de dichos Bonos, ademds de la tasa de

interés correspondiente, intereses moratorios sobre las sumas que hubiere dejado de pagar a una tasa de dos por
ciento (2%) anual, desde la fecha en que dicha suma de capital, interés, o cualquier otra sea exigible y pagadera
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hasta la fecha en que dicha suma de capital, interds, u otra, sea efectivamente pagada en su totalidad. Los intereses
moratorios que no hayan sido pagados, serin sumados a la cantidad vencida al final de cada periodo de interés que

aplique para que, a su vez, devenguen intereses moratorios pero continuaran siendo exigibles a requerimiento de
cualquier Tenedor,

(b) Sumas no Cobradas

Las sumas de capital e intereses adeudadas por el Emisor segin los términos y condiciones de los Bonos que no sean
debidamente cobradas por el Tenedor Registrado, o que sean debidamente retenidas por el Emisor, de conformidad
con los términos y condiciones de este Prospecto Informativo y los Bonos, la ley u orden judicial o de autoridad
competente, no devengaran intereses con posterioridad a sus respectivas fechas de vencimiento,

Toda suma de dinero que haya sido puesta a disposicion del Agente de Pago por ¢l Emisor para cubrir los pagos de
capital o intereses de los Bonos Individuales que no sea reclamada por los Tenedores de los Bonos dentro de un
periodo de doce (12) meses siguientes a su vencimiento serd devuelta por el Agente de Pago al Emisor y cualquier
requerimiento de pago de estos montos por parte del Tenedor Registrado deberd ser dirigido directamente al Emisor
no teniendo el Agente de Pago responsabilidad ulterior alguna con respecto a dicho pago. Las obligaciones del
Emisor bajo los Bonos preseribiran de conformidad con las leyes de la Reptiblica de Panam4. Las sumas de capital e
intereses adeudadas por el Emisor bajo los Bonos que no sean debidamente cobradas por sus Tenedores Registrados
de conformidad con los términos del Prospecto y los Bonos, la ley u orden judicial no devengardn intereses con
posterioridad a sus respectivas fechas de vencimiento.

9. Retencién por Impuestos
El Emisor retendrd y descontard de todo pago que deba hacer con relacién a los Bonos, todos los Impuestos que se
causen respecto de dichos pagos, ya sea por razén de leyes o reglamentaciones, existentes o futuras, asi como por
razon de cambios en la interpretacién de las mismas. Cualquier suma asi retenida serd pagada por el Emisor
conforme lo requiera la ley, a las autoridades fiseales correspondientes.

10. Redencién Anticipada
El Emisor no podra redimir anticipadamente los Boros.

11. Prelacién de los Bonos

Los Bonos de esta Emision constituyen obligaciones directas del Emisor, no subordinadas y garantizadas del
Emisor.

12. Enmiendas y Cambios
a.  Dispensas o Modificacién de Términos y Condiciones

Toda la documentacion que ampara esta Emision podrd ser corregida o enmendada por el Emisor, sin el
consentimiento de los Tenedores Registrados con el propésito de remediar ambigliedades o para corregir errores
evidentes o inconsistencias en la documentacién. El Emisor deberd suministrar tales correcciones o enmiendas a la
SMV para su autorizacién previa su divulgacion. Esta clase de cambios no podrd en ninglin caso afectar
adversamente los intereses de los Tenedores Registrados. Copia de la documentacién que ampare cualquier

correccién o enmienda serd suministrada a la SMV quien la mantendrd en sus archivos a la disposicion de los
interesados.

En el caso de cualquier otra modificacién, cambio o dispensa que el Emisor desee realizar en los Términos y

Condiciones de los Bonos y/o en la documentacidn que ampara csta Emision se requerirdn los siguientes
consentimientos:

Los Términos y Condiciones de cualesquiera de las Series de la presente Emision, podran ser dispensados o
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modificados por iniciativa del Emisor con el consentimiento de aquellos Tenedores Registrados que representen un
minimo del cincuenta y un por ciento (51%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos ¥ en circulacidn en
un momento determinado (la “Mayoria de los Tenedores Registrados™), excepto aguellas dispensas o modificaciones
relacionadas con la Tasa de Interés y el Plazo, para las cuales se requerird el consentimiento de aquellos Tenedores
Registrados que representen el setenta y cinco por ciento (75%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y

en circulacion en un momento determinado (la “Stper Mayoria de los Tenedores Registrados™).

Adicionalmente, se deberdn aplicar las normas adoptadas por la SMV en el Acuerdo No. 4-2003 del 11 de abril de
2003, ¢l cual regula el procedimiento para la presentacién de solicitudes de registro de modificaciones a términos y
condiciones de valores registrados en la SMV, asi como cualquier otra disposicion que ésta determine.

13. Compromisos del Emisor
(n) Obligaciones de Hacer

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados autorice lo contrario, durante la vigencia de la Emision el
Emisor se obliga a cumplir, sin limitaciones, entre otras, con las siguientes condiciones:

1. El Emisor acuerda y sc obliga en beneficio de los Tenedores Registrados a pagar debida y puntualmente
todos los intereses pagaderos sobre los Bonos, ¢l capital pagadero en la Fecha de Pago y Fecha de
Vencimiento, y cualquier otro monto pagadero con respecto a los Bonos en las fechas en que estos deban
ser pagados.

2. El Emisor acuerda mantener vigentes los permisos gubernamentales, licencias, patentes, permisos y marcas
necesarios para llevar a cabo su negocio, tal y como éste es descrito en este Prospecto Informativo.

3. El Emisor acuerda cumplir con las disposiciones (i) de la Ley del Mercado de Valores, (ii) de los Acuerdos

debidamente adoptados por la SMV, (iii) del Decreto Ley 9 de 1998, modificado por el Decreto Ley 2 de

2008 (Ley Bancaria) y demés leyes y decretos vigentes que incidan directa o incidentalmente en el curso

normal de su negocio,

El Emisor acuerda cumplir con el Reglamento Interno de la BVP.

El Emisor acuerda presentar a las autoridades fiscales todas las declaraciones de renta y documentos

relacionados dentro de los plazos requeridos por la Ley y pagar, antes de incurrir en multas o sanciones,

todos los impuestos que daba pagar de conformidad con la Ley. El Agente de Pago se reserva el derecho de
exigir en cualquier momento constancia de que estos pagos se encuentran al dia.

6. El Emisor se compromete a pagar todos sus impuestos, tasas, cuotas y obligaciones patronales y demds
contribuciones similares en las fechas en que estos deban ser pagados, salvo que en la opini6én razonable
del Emisor dichos impuestos, tasas y contribuciones no debieron de haberse causado y que de haberse
hecho un alcance contra el Emisor por el pago de dichos impuestos, tasas o contribuciones, el Emisor csté
en buena fe recurriendo contra dicho alcance,

7. Mantener sus propiedades y negocios asegurados con empresas de seguros de aceptable reputacién y
reconocimiento financiero,

8. El Emisor deberi mantener al dia todas sus obligaciones con terceras personas incluyendo acuerdos
comerciales y notificar a la SMV y a la BVP de inmediato y por escrito, cualquier evento o situacién que
pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones.

9. El Emisor acuerda realizar transacciones con compaiiias afiliadas y relacionadas en términos de mercado
justo y razonable,

10. Suministrar a la SMV y a la BVP el Informe de Actualizacién Anual y los estados financieros consolidados
auditados dentro de los tres (3) meses siguientes al cierre del periodo fiscal correspondiente o con la
periodicidad que indique la ley de valores.

11. Suministrar a la SMV y a la BVP el Informe de Actualizacién Trimestral y los estados financieros
consolidados interinos dentro de los dos (2) meses siguientes al cierre del trimestre correspondiente o con
la periodicidad que indique la ley,

12. El Emisor deberd notificar al Agente de Pago, al Agente Fiduciario, a la SMV y a la BVP dentro de los diez
(10) Dias Hdbiles siguientes a que ¢l Emisor tenga conocimiento o que razonablemente deba tener
conocimiento de la ocurrencia de un Evento de Vencimiento Anticipado, sefialando los detalles de dicho
Evento de Vencimiento Anticipado y la accién que el Emisor propone tomar en relacién a dicho
incumplimiento.

el
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20.

21

22,

- El Emisor debera notificar al Agente de Pago, al Agente Fiduciario, a la SMV y a la BVP de inmediato Y

por escrito, el acaecimiento de nuevos eventos importantes en el desarrollo de su negocio.
El Emisor acuerda cumplir con los términos y condiciones de todos los contratos de los que sea parte,
incluyendo, sin limitacién, con los Documentos de la Emision y el Fideicomiso de Garantia.

- Permitir acceso al Agente de Pago y al Agente Fiduciario a los libros de contabilidad.
. Permitir que el Agente Fiduciario inspeccione (en dias y horas laborables) los activos, libros y registros de

toda indole del Banco, en caso de que ocurra un Evento de Vencimiento Anticipado o cualquier otro
incumplimiento de los términos y condiciones de los Bonos de esta Emisidn.

Cumplir con las obligaciones de reporte contempladas en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo el envio
de una certificacion al Agente Fiduciario sobre el cumplimiento de la Cobertura de Garantias, las
Condiciones de Elegibilidad y la Composicién de la Cartera de Créditos Hipotecarios segiin éstas se
definen en el Contrato de Fideicomiso, asi como de las Obligaciones de Hacer y de No Hacer a su cargo
contempladas en este Prospecto Informativo, debidamente firmada por ¢l Gerente General o Subgerente
General o por cualquier otro ejecutivo aceptable al Agente Fiduciario.

Proporeionar cualquier informacién que el Agente de Pago o el Agente Fiduciario razonablemente
requieran para seguir la condicién y desempeiio del Emisor.

. El Emisor acuerda contratar auditores de reconocimiento internacional para la preparacién de los estados

financieros,

El Emisor acuerda usar los fondos obtenidos de la emision de los Bonos exclusivamente para el uso
acordado.

El Emisor acuerda otorgar aquellos otros acuerdos, instrumentos y documentos, y llevar a cabo aquellos
otros actos que una Mayoria de Tenedores Registrados razonablemente solicite para hacer cumplir los
derechos de los Tenedores Registrados derivados de los Documentos de la Emision.

El Emisor se obliga a cumplir con las condiciones financieras estipuladas en la seccion 1ILA.13 (¢)
Condiciones Financieras de este Prospecto Informativo.

(b) Obligaciones de No Hacer

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos autorice lo contrario, durante la vigencia de la
Emisién el Emisor no podrd realizar, entre otras, las siguientes operaciones:

o i

El Emisor no podrd disolverse, liquidarse, fusionarse, consolidarse o vender todos o sustancialmente todos
sus activos a otra compafifa, o autorizar cualquiera de los actos anteriores, excepto cuando se cumplan con
cada una de las siguientes condiciones: (i) si el Emisor es la entidad sucesora, o en caso de que el Emisor
no sea la entidad sucesora ésta, acuerda expresamente asumir las obligaciones del Emisor derivadas de los
Bonos; y (ii) dichos actos no causan un Evento de Vencimiento Anticipado, y el Emisor no se encuentra en
una situacién de Evento de Vencimiento Anticipado, a menos que dichos actos sanasen dicho Evento de
Vencimiento Anticipado. Si las condiciones anteriormente descritas son satisfechas, el Emisor no tendrd
que obtener la aprobacién de la Mayorfa de los Tenedores Registrados para poder fusionarse, consolidarse
con otra entidad o vender sustancialmente todos sus activos a otra entidad.

El Emisor acuerda no modificar su composicién accionaria actual de forma que resulte en un Cambio de
Control,

El Emisor acuerda no modificar el giro usual de sus negocios, hacer cambios sustanciales al giro de
negocios al que se dedica y a mantener y operar sus propiedades conforme a las pricticas prudentes de la
industria, la Ley y los términos y condiciones previstos en los Documentos de la Emisidn,

El Emisor acuerda no terminar su existencia jurfdica, ni a cesar en sus operaciones comerciales,

El Emisor acuerda no reducir su capital social autorizado.

El Emisor acuerda no realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad de la
empresa. )

El Emisor acuerda no otorgar sus activos en garantia (en inglés “negative pledge”) incluyendo garantizar o
endosar futuras obligaciones de terceros, incluyendo aquellas de afiliadas, subsidiarias o compariias
relacionadas, excepto por aquellas derivadas del giro normal del negocio, salvo las Garantias Permitidas.

El Emisor acuerda no realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijo (en inglés,
“sale and leaseback transactions™) fuera del giro normal del negocio,
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10.

El Emisor acuerda no otorgar préstamos ni permitir retiros o adelantos o tener cuentas por cobrar de sus
accionistas, directores, afiliadas o terceros que no sean del curso normal del negocio que contravengan las
leyes, incluyendo la Ley Bancarias y que no se realicen bajo condiciones del mercado.

El Emisor acuerda no declarar o pagar dividendos, comprar redimir o adquirir acciones de capital del

Emisor salvo que sean dividendos pagaderos en acciones del Emisor o que dichos dividendos sean de
utilidades retenidas.

- El Emisor acuerda no ceder a terceros o de cualquier manera disponer de cualesquiera derechos de cobro,

tales como descuento directo para el pago de los créditos hipotecarios cedidos al Fideicomiso de Garantia.

(¢) Condiciones Financieras

Salvo que la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos autorice lo contrario, durante la vigencia de la
emision, el Emisor se obliga a cumplir las siguientes condiciones financieras:

En todo momento, habiendo transcurrido el plazo establecido en este Prospecto Informativo para el
perfeccionamiento de las garantias correspondientes, los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso de
Garantia tendrén un valor de al menos ciento veinte por ciento (120%) del Saldo Insoluto a Capital de los
Bonos emitidos y en circulacién.

Mantener en todo momento un {ndice de Adecuacién de Capital Primario mayor a 12.0%.

14. Declaraciones y Garantias

El Emisor declara lo siguiente:

El Emisor ¢s una sociedad debidamente organizada y existente de acuerdo con las leyes de la Republica de
Panamé, con plena capacidad legal para suscribir toda la documentacién que se requiera en relacién con el
registro y colocacion de los Bonos.

Toda la documentacion requerida en relacién con la Emisién, registro y colocacién de los Bonos ha sido
debidamente autorizada por el Emisor y constituye una obligacién legal, vélida y exigible al Emisor.

Toda la documentacién relacionada a la Emisién, registro y colocacién de los Bonos no viola o contradice
ninguna ley o regulacién de la Repiblica de Panamé y no infringe, viola o contradice ¢l Pacto Social,
resoluciones corporativas vigentes o ningtn contrato del cual el Emisor es parte.

El Emisor ha entregado y revelado al Agente Estructurador toda la informacién material conocida sobre el
Emisor y toda la documentacién ¢ informacién suministrada por el Emisor s cierta y verdadera y no se han
realizado declaraciones falsas sobre hechos de importancia relacionados al Emisor ni suministrado
informacién falsa relacionada a la situacién financiera del Emisor.

No existe litigio o procedimiento arbitral pendiente contra el Emisor o contra cualquiera de sus activos, o
causa para suponer que se pueda instaurar en su contra o en contra, demanda alguna que pudiera tener un
resultado adverso, que afecte o pueda afectar la condicion financiera del Emisor.

El Emisor se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas sus obligaciones comerciales y no es parte en
proceso alguno de quiebra, concurso de acreedores, dacién en pago, liquidacion, quita y espera, renegociacion
y prérroga de sus obligaciones u otro proceso andlogo.

Los Estados Financieros Auditados del Emisor fueron preparados por auditores externos de reconocimiento
internacional y de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financieras (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, consistentemente aplicadas, y presentan junto con sus
notas complementarias una visién correcta de la posicién financiera y de los resultados de las operaciones del
Emisor durante los periodos que cubren, y no existen pasivos corrientes o contingentes que no se encuentren
adecuadamente reflejados en los mismos.

El Emisor no ha incurrido en ninguno de los Eventos de Vencimiento Anticipado ni se encuentra en mora con
respecto a acuerdo o contrato alguno del cual sea parte o que involucre sus activos o pasivos, que pudicse
afectar materialmente su negocio o su posicién financiera.

El Emisor se encuentra a paz y salvo con el Tesoro Nacional y al corriente en el cumplimiento de todas sus
obligaciones fiscales. No existen controversias fiscales o auditorias, exdmenes o alcances u otros

procedimientos similares pendientes que de ser resueltos desfavorablemente pudiesen afectar materialmente
su posicion financiera.
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10.

No existe un cambio material adverso que pueda afectar ¢l Emisor, ya sea en (i) el negocio, (i) en la
condicién financiera, (iii) en los resultados de operaciones, o (iv) en las perspectivas futuras de negocio,

15. Vencimiento por Incumplimiento; Recursos Legales

(») Vencimiento por Incumplimiento

Se entenderd que existe un “Evento de Vencimiento Anticipado™ en relacidn con los Bonos si:

14.

El Emisor incumple su obligacién de pagar capital e intereses vencidos y exigibles a cualquiera de los
Tenedores Registrados de cualquiera de las Series, en cualquier Fecha de Pago, o de pagar ¢l capital ¢
intereses vencidos y exigibles en la Fecha de Vencimiento, y dicho incumplimiento persiste y no es
subsanado en un plazo de tres (3) Dias Habiles.

5i se decreta el secuestro o embargo de bienes del Emisor por un monto igual o mayor a Dos Millones
Quinientos Mil Délares (US§2,500,000.00) y tales procesos y medidas no son levantadas o afianzadas
dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de interposicion de la accidn correspondiente.
Si el Emisor falta al cumplimiento o pago de una sentencia u otra orden judicial en exceso de Un Millén de
Délares (US$1.000,000.00).

Cualquier otro incumplimiento por parte del Emisor, incluyendo sin limitaciones la insolvencia, quiebra,
secuestro, mora con la Caja de Seguro Social, pensiones, faltas judiciales entre otras.

El Emisor incumpla cualquiera de las Representaciones y Garantias; Obligaciones de Hacer o No Hacer; las
Condiciones Financieras o con cualquicra de las condiciones contenidas en los documentos de la Emision,
y el Emisor no subsanase dicha situacion dentro de los Diez (10) Dias Hébiles siguientes a su notificacion.
El incumplimiento per parte del Emisor de cualesquiera de sus obligaciones establecidas en el Fideicomiso
de Garantia, siempre y cuando el Emisor no haya corregido dicho incumplimiento dentro del plazo de
treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha en que se produjo tal incumplimiento, sin
necesidad y obligacion de parte del Agente Fiduciario de notificar al Emisor sobre la ocurrencia de
incumplimiento de que se trate.

Si alguna de las garantias constituidas para garantizar la presente Emision es terminado o de otro modo deja
de tener pleno vigor y efecto.

Si alguna autoridad facultada del gobierno panamefio revoca alguna licencia o permiso que sea material
para el desarrollo de las operaciones del Emisor.

El Emisor manifestara de cualquiera forma escrita su incapacidad para pagar cualquiera deuda por €l
contraida, caiga en insolvencia o solicitara ser declarado, o sea declarado, en quiebra o sujeto a concurso de
sus acreedores,

. Incumplimicnto de cualquier deuda del Emisor, que conjuntamente sumen més de Un Millén de Délares

(US$1,000,000.00), y dicho incumplimiento persista por un plazo de treinta (30) dias calendario.

. 8i ¢l Emisor incumple obligaciones que tengan un efecto material adverso por un monto igual o mayor a

Un Millén de Délares (US$1,000,000.00) sobre las operaciones, negocios o de la situacién financiera.
Modificar su composicion accionaria actual, directa o indirectamente, de forma que resulte en un cambio de
control.

. Si en un plazo méaximo de sesenta (60) dias calendario a partir de la Fecha de Liquidacién de la Seric A, la

Serie B y la Serie C, segln aplique, no se hayan perfeccionado las garantias correspondientes y necesarias
para cumplir con la Cobertura de Garantias, tomando en consideracién el monto de la Serie que se va a
emitir, lo que implica, sin limitar, el aumento de los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso de
Garantia.

Si se produce algin cambio sustancial adverso en los negocios, en la condicién financicra o en las
operaciones del Emisor derivado de un hecho, evento o circunstancia sobre el cual el Agente de Pago no
tuviera conocimiento ¢n la Fecha de Oferta de los Bonos y que lo llevase a concluir que el Emisor no podra
afrontar sus obligaciones bajo la Emisidn.

(b) Recursos Legales

En caso de que uno o méis Eventos de Vencimiento Anticipado ocurriesen, continuasen y no hubiesen sido
subsanados dentro del plazo ya estipulado, o sesenta (60) dias calendario después de haber ocurrido dicho
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incumplimiento para aquellos Eventos de Vencimiento Anticipado que no tienen plazo especifico de subsanacion, el
Agente de Pago, Registro y Transferencia cuando una Mayoria de los Tenedores Registrados le soliciten, podra, en
nombre y representacién de los Tenedores Registrados, quiencs por este medio irrevocablemente consienten a dicha
representacion, expedir una declaracién de vencimiento anticipado (la “Declaracién de Vencimiento Anticipado™).

Cuando el Agente de Pago, Registro y Transferencia emita una Declaracién de Vencimiento Anticipado, asi lo
notificara al Agente Fiduciario, al Emisor, a los Tenedores Registrados de los Bonos, a la SMV y a la BVP. A partir
de dicha Declaracién de Vencimiento Anticipado y sin que ninguna persona deba cumplir con ningan otro acto,
notificacion o requisito, todos los Bonos de la Emisién se constituiran autométicamente en obligaciones de plazo
vencido.

Una vez se emitida una Declaracién de Vencimiento Anticipado, ¢l Agente Fiduciario solicitard al Emisor que
aporte al Fideicomiso de Garantia, en un plazo no mayor a cinco (5) Dias Hébiles contados a partir de la fecha de
recibo de dicha solicitud, el monto que sea necesario para cubrir ¢l Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y
en circulacién y los intereses devengados por los mismos, ya sean moratorios u ordinarios, y todos y cualesquiera
gastos, comisiones u otras sumas adeudadas por el Emisor a los Tenedores Registrados de los Bonos de esta Emision
(el “Aporte Extraordinario™). En caso de que ¢l Emisor no realice el Aporte Extraordinario, luego de emitida la
Declaracion de Vencimiento Anticipado, en el plazo y conforme a los términos estipulado en el Contrato de Agencia
y en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd liquidar los bienes fideicomitidos y proceder con la
cancelacion de las obligaciones del Emisor de acuerdo al orden de prelacién establecido en ¢l Contrato de
Fideicomiso.

Sin embargo, se entiende que nada en esta seccidn le da derecho a un Tenedor Registrado a solicitar o iniciar un
proceso de quiebra, insolvencia, liquidacién forzosa u otro similar del Emisor.

16. Titulo; Transferencia y Canje del Bono
(a) Titulo; Tenedor Registrado

Salvo que medie orden judicial al respecto, el Agente de Pago podrd, sin responsabilidad alguna, reconocer al
Tenedor Registrado de un Bono como el dinico y legitimo propietario, duefio, tenedor y titular de dicho Bono para
los propésitos de efectuar pagos del mismo, recibir instrucciones y para cualesquiera otros propésitos, ya sea que
dicho Bono esté o no vencido; pudiendo el Agente de Pago hacer caso omiso a cualquier aviso o comunicacién en
contrario que haya recibido o del que tenga conocimiento ya sea del Emisor o de cualquier otra persona, En caso de
que dos o mas personas estén inscritas en el Registro como los Tenedores Registrados de un Bono, el Agente de
Pago observard las siguientes reglas: si se utiliza la expresién “y” en el Registro se entenderd que el Bono es una
acreencia mancomunada; si se utiliza la expresién “o” se entenderd que el Bono ¢s una acreencia solidaria: v si no sc
utiliza alguna de estas expresiones o se utiliza cualquiera otra que no indique claramente los derechos y obligaciones
de cada uno de los Tenedores Registrados se entenderd que el Bono es una acreencia mancomunada. El Agente de
Pago no incurrirdn en responsabilidad alguna por motivo de cualquier accién que éste tome (u omila tomar,
incluyendo, en este caso la retencién de pago) en base a un Bono, instruccién, orden, notificacién, certificacidn,
declaracion u otro documento que el Agente de Pago razonablemente creyese ser (o de no ser en caso de omisiones)
auténtico, y valido y estar (0 no estar en caso de omisiones) firmado por la(s) persona(s) apropiada(s) o autorizada(s)
o en base a la ley u orden judicial o de autoridad competente.

(b) Transferencia del Bono

Cuando cualquicra de los Bonos sea presentado al Agente de Pago para que se registre su transferencia,
especificamente en el caso de Bonos Globales o Macrotitulos que hayan sido convertidos en titulos fisicos o
individuales, el Emisor entregard a el Agente de Pago el nuevo certificado que éste emitird a favor del cesionario
seglin lo establecido en esta Cldusula. Para ser transferidos, los Bonos deberdn ser debidamente endosados por el
Tenedor Registrado a favor del cesionario y entregados al Agente de Pago, quien cancelara dicho Bono, expedird y
entregard un nuevo Bono al endosatario del Bono transferido y anotaré dicha transferencia en el Registro. El nuevo
Bono ast emitido serd una obligacién vilida y exigible del Emisor, y gozara de los mismos derechos y privilegios
que tenia el Bono transferido. Todo Bono presentado al Agente de Pago para el registro de su transferencia deberd
estar debidamente endosado por el Tenedor Registrado mediante endoso especial, en forma satisfactoria al Agente
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de Pago y, a solicitud del Agente de Pago o el Emisor, autenticada la firma ante Notario Pablico, EIl Agente de Pago
no tendré obligacién de anotar el traspaso en el Registro de Bonos y podré retener el pago de capital o intereses de
un Bono que razonablemente creyese no ser genuino y auténtico o sobre el cual exista algin reclamo, disputa, litigio
u orden judicial con relacién a su tenencia, propiedad, disposicion, secuestro, embargo, validez, legitimidad o
transferencia. La anotacién hecha por el Agente de Pago en ¢l Registro completard el proceso de transferencia del
Bono. El Agente de Pago no anotard transferencias de Bonos en el Registro dentro de los cinco (5) Dias Habiles

inmediatamente precedentes a cada Dia de Pago de Intereses, Fecha de Redencién Anticipada o Fecha de
Vencimiento.

En ¢l caso de Bonos Globales o Macrotitulos, las transferencias se realizardn mediante anotaciones en cuenta en
atencién a los procedimientos establecidos por Latinclear,

(c) Canje por Bonos de Diferente Denominacién

Los Tenedores Registrados podrdn solicitar al Agente de Pago el canje de un Bono por otros Bonos de menor
denominacién o de varios Bonos por otro Bono de mayor denominacién, Dicha solicitud seré hecha por el Tenedor
Registrado por escrito en formularios que para tal efecto preparara el Agente de Pago, los cuales deberdn ser
completados y firmados por el Tenedor Registrado. La solicitud deberd ser presentada al Agente de Pago en sus
oficinas principales.

17. Mutilacién o Destruccion, Pérdida o Hurto de un Bono

En caso de deterioro o mutilacién de un Bono, el Tenedor Registrado de dicho Bono podré solicitar al Emisor la
expedicién de un nuevo Bono a través del Agente de Pago. Esta solicitud se deberd hacer por escrito y la misma
deberd ser acompadada por el Bono deteriorado o mutilado. Para la reposicién de un Bono en caso que haya sido
hurtado o que se haya perdido o destruido, se seguird el respectivo procedimiento judicial de conformidad con los
procedimientos establecidos por la ley. No obstante, el Emisor, a través del Agente de Pago, podra reponer el Bono,
sin la necesidad del susodicho procedimiento judicial, cuando el Emisor considere que, a su juicio, es totalmente
cierto que haya ocurrido tal hurto, pérdida o destruccién. Queda entendido que como condicién previa para la
reposicién del Bono sin que se haya recurrido al procedimiento judicial, el interesado deberd proveer todas aquellas
garantias, informaciones, prucbas u otros requisitos que el Emisor exija a su sola discrecién en cada caso.
Cualesquiera costos y cargos relacionados con la reposicion judicial o extrajudicial de un Bono corrern por cuenta
del Tenedor Registrado.

18. Prescripcion

Los derechos de los Tenedores Registrados de los Bonos prescribirin de conformidad con lo previsto en la ley. Todo
reclamo de pago contra el Emisor respecto de los Bonos prescribira a los tres (3) afios de la fecha de su vencimiento,

19. Restricciones de la Emision

La Emisién no estard limitada en cuanto a nimero de tenedores, restricciones a los porcentajes de tenencia 6
derechos preferentes que puedan menoscabar su liquidez.

20. Notificaciones
Al Emisor
Toda notificacién o comunicacién al Emisor deberd ser dada por escrito, firmada y entregada personalmente por el

Tenedor Registrade o mediante envio por correo, porte pagado, a la Gltima direccién del Emisor que aparezca en el
Registro, como se detalla a continuacion;
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A.
P.H. Grupo Mundial,
Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado 0816-03366
Ciudad de Panamé, Replblica de Panama
Atencidon: Mariela Arze
mariela.arze@banvivienda.com
Teléfono: 303-2000/ Fax 300-2172

Al Agente de Pago, Registro y Transferencia

Toda notificaciéon o comunicacién al Agente de Pago, Registro y Transferencia deberd ser dada por escrito y
entregada en la forma en que se detalla en el Contrato de Agencia, a la direccién que se detalla a continuacién:

BANCO GENERAL, S.A.

Torre Banco General, Piso E4

Calle Aquilino de la Guardia y Ave. 5 B Sur
Apartado 0816-00843

Panam4, Republica de Panama

Atencion; Tamara de Leodn
tadeleon(@bgeneral.com
Teléfono: 303-7000 / Fax: 269-0910

Al Agente Fiduciario

Toda notificacién o comunicaci6n al Agente Fiduciario debers ser dada por escrito y entregada en la forma en que se
detalla en el en su respectivo Contrato de Fideicomiso, a la direccién que se detalla a continuacion:

BG TRUST, INC,
Torre Banco General Piso E4
Calle Aquilino de la Guardia y Avenida 5B Sur

Apartado 0816-00843

Panamd, Repiblica de Panamé

Atencidn: Valerie Voloj
vvoloj@bgeneral.com
Teléfono: 303-7000 / Fax 269-0210

Si la comunicacidn se entrega personalmente, se entenderd recibida desde la fecha en que conste el acuse de recibo
correspondiente, si se envia por correo dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se deposite
en las oficinas de correo, si se envia por telefax desde la fecha de su envio y por correo electrénico de no recibirse
un mensaje generado automaticamente de que dicho correo electrénico no ha sido enviado.

Toda notificacién o comunicacién al Emisor, al Agente de Pago, Registro y Transferencia, o al Agente Fiduciario se
considerard debida y efectivamente dada en la fecha en que sea satisfactoriamente entregada a cada uno de
conformidad con lo establecido en esta seceidn. El Emisor, el Agente de Pago, Registro y Transferencia, o ¢l Agente
Fiduciario podran variar sus direcciones mediante notificacién a la BVP ya la SMV,

Al Custodio o a la Central de Valores

Cualquier notificacién o comunicacién de un Tenedor Registrado al Custodio o a la Central de Valores se considerar
debida y efectivamente dada si dicha notificacién es dada por escrito y entregada conforme a las reglas y
procedimientos aplicables de dicho Custodio o Central de Valores, y en ausencia de dichas reglas y procedimientos se

considerard dada si es (i) entregada personalmente, o (ji) enviada por servicio de correo certificado a la direccién de
dicho Custodio o Central de Valores que se detalla a continuacion:
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CENTRAL LATINOAMERICANA DE VALORES, 5.A.
Edificio Bolsa de Valores de Panama — PB
Avenida Federico Boyd y Calle 49
Panamd, Repiiblica de Panama
Atencién: Marfa Guadalupe Caballero
Teléfono: 214-6105 / Fax 214-8175
latinc@latinclear.com

Las notificaciones enviadas por correo certificado sc entenderén otorgadas cuando sean recibidas.
A los Tenedores Registrados

Cualquier notificacién o comunicacién del Emisor, del Agente de Pago o del Agente Fiduciario al Tenedor Registrado
de un Bono deberd hacerse por escrito (i) mediante entrega personal, (ii) mediante envio por correo certificado, porte
pagado, a la Gltima direccién del Tenedor Registrado que aparezca en los registros del Agente de Pago, o (iii) mediante

publicacién en dos (2) diarios locales de amplia circulacién en la ciudad de Panamé, una vez en cada diario, en dos (2)
Dias Hébiles distintos y consecutivos.

Todas las notificaciones que envien el Custodio o la Central de Valores al Tenedor Registrado de un Bono serdn
enviadas de conformidad con las reglas y procedimientos de dicho Custodio o Central de Valores; y en ausencia de
dichas reglas o procedimientos, de conformidad con lo establecido en el parrafo anterior.

Si la notificacién o comunicacién es asi enviada se considerard debida y efectivamente dada en la fecha en que sea
franqueada, independientemente de que sea o no recibida por ¢l Tenedor Registrado, en el primer caso y segundo caso,
y en ¢l tercer caso en la fecha de la publicacién del aviso en los diarios.

21. Ley Aplicable

Los Bonos se regirdn y sus términos y condiciones serén interpretados de conformidad con las leyes de la Repiblica de
Panamd y a los reglamentos y resoluciones de la SMV relativos a esta materia.

B. Plan de Distribucién de los Bonos
1. Suscriptor y Agentes de Venta

Banco General, S.A., (el “Suscriptor”), cuyo domicilio principal es Calle Aquilino de la Guardia y Ave. 5 B Sur,
Panamd, Republica de Panam4, ha celebrado con fecha 10 de agosto de 2018 un contrato de suscripeién de bonos
con el Emisor por hasta US$30,000,000.00 de la Seric C (el “Contrato de Suscripeidn™), mediante el cual el
Suseriptor s¢ compromete a suscribir los Bonos a un precio igual al cien por ciento (100%) del valor nominal, mds
intereses acumulados, de haberlos, sujeto a que el Emisor cumpla con una serie de requisitos, que incluyen el
perfeccionamiento de la documentacion que ampara la Emisién, la autorizacién de la Emisién para la venta al
ptiblico por parte de la SMV y la aprobacién de la BVP para listar la Emisién, entre otros. Adicionalmente, el
Suscriptor contard con la opcién, pero no la obligacion, de suscribir, la totalidad de la Emisién bajo los mismos
términos y condiciones, siempre y cuando coloque los Setenta Millones de délares (U5$70,000,000.00) adicionales
entre sus clientes,

Los Bonos que no sean suseritos por Banco General, S.A serén colocados en el mercado primario, bajo la modalidad de
“mejores esfuerzos”, mediante oferta piblica a través de la BVP, principalmente en el mercado local. Para efectos de la
colocacion, ¢l Emisor ha designado a BG Investment Co,, Inc. y a BG Valores, S.A., ambas como Casas de Valores
exclusivas de la Emisién para la colocacién de los Bonos en el mercado primario a través de la BVP y como Casas
de Valores exclusivas del Suscriptor para la compra de los Bonos a través de la BVP. Tanto BG Investment Co., Inc.
como BG Valores, 5.A. cuentan con un puesto de bolsa en la BVP y con corredores de valores autorizados por la
SMYV de acuerdo a la Resoluciones CNV-322-00 de 24 de noviembre de 2000 y CNV-376-00 de 22 de diciembre de
2000, respectivamente.
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Las oficinas de BG Investment Co., Inc. estdn ubicadas en el Centro Operativo Banco General, Piso 8, Ciudad
Radial, Panam4, Repiiblica de Panamd y su nimero de teléfono es el (507) 303-7000 y su niimero de fax es el (507)
205-1712. Las oficinas de BG Valores, S.A. estdn ubicadas en Plaza Banco General, Entrepiso 1, Calle Aquilino de

la Guardia y calle 50, Panam4, Reptiblica de Panama y su niimero de teléfono es el (507) 205-1700 y su nimero de
fax es el (507) 205-1712.

BG Investment Co., Inc. y BG Valores, S.A. han celebrado con el Emisor un contrato de casa de valores (en
adelante el “Contrato de Casa de Valores™) para llevar a cabo la venta y compra de los Bonos. Entre los servicios a
prestar en su condicién de agentes colocadores de los Bonos, estas Casas de Valores podrin:

(i)  realizar las ofertas de los Bonos por intermedio de la BVP de acuerdo a las normas y reglas establecidas
por la BVE;

(ii)  poner a disposicién de las casas de valores, corredores, asesores de inversiones y plblico en general, cl
Prospecto Informativo de los Bonos y cualesquiera modificaciones o adendas al mismo; y

(iii) recibir el producto neto de la venta de los Bonos y depositar, transferir o acreditar dichos fondos en

aquella cuenta bancaria que designe el Emisor en un plazo no mayor de tres (3) Dias Hébiles a partir de su
recibo.

Scri responsabilidad del Emisor pagar las tarifas y comisiones cobradas tanto por la SMV como por la BVP, referentes
al registro, supervision y negociacion primaria de la presente Emision. A su vez, todos los demés gastos relativos a la
presente Emision serdn responsabilidad del Emisor.

A la fecha del presente Prospecto Informative el Emisor mantenfa las siguientes relaciones financieras con Banco
General, S.A.:

Eacilidad Saldo actual Vencimiento

Emisién de Bonos Plblicos (2013) - Serie D US%$150,000 5.25% 13/11/2018

Emisién de Bonos Plblicos (20135) - Serie A US%13,220,000 4.25% 28/08/2018

Emisién de Bonos Piiblicos (2015) - Serie C 1U8$30,000,000 5.125% 28/08/2020

Préstamo Puente (2018) US$40,000,000 5.00% 12/10/2018
Total LIS583,370,000

Cabe destacar, que parte de los fondos netos producto de esta Emision serdn utilizados para cancelar el saldo de los
Bonos cuyo vencimiento sea en el 2018, es decir, Bonos Serie D de la Emision de 2013, Bonos Seric A de la
Emisién de 2015, y el Préstamo Puente como es detallado en la Seceién 1ILE (Uso de Fondos Recaudados) de este
Prospecto Informativo.

2. Limitaciones y Reservas

La Emisién no tiene limitantes cn cuanto a las personas que pueden ser Tenedores Registrados, ni en cuanto al
niimero o porcentaje de Bonos que puede adquirir un Tenedor Registrado, ni derechos preferentes que puedan
menoscabar la liquidez de los valores.

No se ha reservado o asignado monto alguno de la presente Emisién para su venta a un grupo de inversionistas
especifico, incluyendo ofertas de accionistas actuales, sociedades afiliadas o subsidiarias, directores, dignatarios,
ejecutivos, administradores, empleados o ex-empleados del Emisor ni estas personas tienen un derecho de
suscripcion preferente sobre los Bonos, ni a inversionistas institucionales, ni existen ofertas, ventas o transacciones
en colocacién privada. No obstante lo anterior, no constituye una restriccién a la compra por parte de empresas
relacionadas al grupo econdémico del Emisor, sus directores, dignatarios, ejecutivos, o accionistas actuales,

Los fondos recaudados con la presente Emisién serdn utilizados segin se describe en la Seccién LILE de este
Prospecto Informativo.
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Esta oferta de Bonos no estd siendo ofrecida a inversionistas con un perfil especifico. Adicionalmente esta oferta de
bonos no estd siendo hecha simultdneamente en mercados de dos o més paises y ninglin tramo de la misma estd
siendo reservado para dichos mercados.

C. Mercados

La oferta piblica de los Bonos se registrard ante la Superintendencia del Mercado de Valores y su venta autorizada
mediante Resolucién No, SMV-355-18 de 10 de agosto de 2018, Esta autorizacién no implica que la SMV
recomiende la inversidn en tales valores ni representa opinién favorable o desfavorable sobre la perspectiva del
negocio. La SMV no serd responsable por la veracidad de la informacién presentada en este Prospecto Informative o
de las declaraciones contenidas en las solicitudes de registro.

Los Bonos han sido listados para su negociacién en la BVP y serdn colocados mediante oferta ptiblica primaria en
dicha bolsa de valores. Esta autorizacidn no implica su recomendacién u opinién alguna sobre dichos valores o el
Emisor. Por el momento, el Emisor no tiene la intencion de listar y negociar los Bonos en mercados organizados de

otros paises.

D. Gastos de la Emisidn

El Emisor incurrird los siguientes gastos, los cuales representardn, en su conjunto, 1.501% del monto total de la
Emisién:

Precio al Piblico  Gastos de la Emision Cantidad Neta al Emisor
Por Unidad 1,000.00 15.01 984,99
Total 100,000,000.00 1,500,802.71 98,499,197.29

A continuacion se presenta el desglose de los Gastos:

Gastos Iniciales Monto Porcentaje
Superintendencia del Mercado de Valores

Tarifa de Registro 20,000.00 0.020%
Bolsa de Valores

Comisién de Mercado Primario 55,130.21 0.055%

Inscripcion (Incluye [SIN) 550.00 0.001%

Tramite de registro de emisién en bolsa 150.00 0.000%
Agentes

Agente de Pago, Registro y Transferencia 10,700.00 0.011%

Agente Fiduciario 21,400.00 0.021%
Central Latinoamericana de Valores

Apertura y Registro de Macrotitule 1,605.00 0.002%
Servicios Legales

Honorarios (estimados) 84,797.50 0.085%
Publicidad

Impresién de Prospectos 1,070.00 0.001%
Calificacién de Riesgo 21,400.00 0.021%
Comisién de Estructuracién, Suscripcién y
Colocacién 1,284,000.00 1.284%
Total 1,500,802.71 1.501%

De colocarse la totalidad de los Bonos, el Emisor recibird un monto neto de aproximadamente 1JS$98,499,197.29,
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Adicionalmente, el Emisor tendrd otros gastos recurrentes por la vigencia de la Emisién, que son (i) la tarifa de
supervision a la SMV, de US$16,050.00 al afio, (ii) la tarifa anual de BVP, de US$240.75 al aflo y (iii) la tarifa
anual de Latinclear, de US$588.50 al afio.

E. Uso de Fondos Recaudados

Los fondos netos producto de esta Emisidn por U5$98,499,197.29 una vez descontados los gastos v comisiones,
seran utilizados para:

l.  Refinanciar deuda existente del Emisor, particularmente las series de Emisiones anteriores cuyos
vencimientos sean en ¢l 2018. Los montos y términos se detallan a continuacién:
a. El salde de US$1,250,000.00 de la Serie D de la Emisién de Bonos por US$100.0 millones
emitida en ¢l 2013, mediante Resolucién No. 224-13 de 27 de junio de 2013, a una tasa de cinco
punto veinticinco por ciento (5.25%), con vencimiento el 13 de noviembre de 2018,
b. El saldo de US$30,000,000.00 correspondiente a la Serie A de la Emisién de Bonos por US$100.0
millones emitida en el 2015, mediante Resolucién No. 467-15 de 30 de julio de 2015, a una tasa
de cuatro punto veinticinco por ciento (4.25%), con vencimiento el 28 de agosto de 2018,
¢. El saldo de US$40,000,000.00 del Préstamo Puente otorgado por Banco General, S.A. a una tasa
de cinco por ciento (5.00%), con vencimiento ¢l 12 de octubre de 2018,
2. Financiar el crecimiento de la cartera hipotecaria.

F. Impacto de la Emision

De colocarse la totalidad de la Emisién de Bonos, los pasivos del Emisor al 31 de marzo de 2018 aumentarfan en
US$66.5 millones para aleanzar un total de US$1,742.4 millones, mientras que la relacién pasivo / capital pagado
aumentaria de 14.75 veces a 15,33 veces, La relacion pasivo financiero (pasivos que general intereses) entre el
capital pagado aumentaria de 3.18 veces a 3.77 veces.

La siguiente tabla presenta en forma comparativa los pasivos y fondos de capital del Emisor al 31 marzo de 2018
(real) y las cifras pro forma en base a la presente Emision de Bonos, asumiendo la total colocacion de la Emisién,

Bianco Panameno de la Vivienda, S5.A.
Estado de Capitalizacion y Endendamiento

Antes de
1a Emision

Después de
Ia Emision

(En L/S§) 31 demarzode 31 de marzo de
2018 2018
Pasivos
Depdbsitos
A la vista 74,053,376 74,053,376
Ahorro 343,941,316 343,941,316
A plazo 860,1 88,296 860,188,296
Total de depdsitos 1,278,182,988 1,278,182,988
Financiamientos Recibidos 179,175,333 179,175,333
Bonos por pagar 103,096,147 69,577,306
Bonos por pagar - Nueva Emision cl 100,000,000
Valores Comerciales Negociables (VCNs) 79,611,321 79,611,321
Otros pasivos 35,901,157 35,901,157
Total de Pasivos 1,675,966,946 1,742,448,105
Patrimonio del accionista
Acciones Comunes 34,274,864 34,274,864
Capital pagado en exceso 79,361,643 79,361,643
Superavit de revaluacién 9,663,211 9,663,211
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Reserva de valor de razonable (11,556,478) (11,556,478)

Reserva regulatoria 28,307,470 28,307,470

Utilidades no distribuidas (deficits acumulados) 25,098,015 25,098,015
Total de Patrimonio 165,148,725 165,148,725
Total de Pasivos y Patrimonio 1,841,115,671 1,907,596,830
Apalancamiento y Cobertura

Pasivos Financieros / Capital Pagado 3.18x 3.77x

Pasivos / Capital Pagado 14.75x 15.33x

G. Garantias
1. Fideicomiso de Garantia.

Los Bonos de la Serie A, Seric B y Serie C de esta Emisién estaran garantizados por un Fideicomiso de Garantia, (el
“Fideicomiso de Garantia™) el cual sera constituido por el Emisor como Fideicomitente, con el Agente Fiduciario,
para ¢l beneficio de los Tenedores Registrados, en un plazo no mayor a cinco (5) Dias Habiles contados desde el
momento en que se encuentre formalmente registrada la Emisién con la SMV. El patrimonio del Fideicomiso de
Garantia estard comprendido primordialmente por los siguientes bienes y derechos, segin dispone dicho
Fideicomiso de Garantia:

Todos aquellos Créditos Hipotecarios, segin dicho término se define més adelante, que el Fideicomitente Emisor
ceda y traspase en el acto de constitucién del Fideicomiso administrado por el Fiduciario, asi como todos aquellos
otros Créditos Hipotecarios que el Fideicomitente Emisor, de tiempo en tiempo, ceda a favor del Fideicomiso

administrado por el Fiduciario para que formen parte de la cartera cedida, de conformidad con el modelo de
Contrato de Cesion;

(a) Todos los derechos, ganancias, intereses, créditos, beneficios, seguros y acciones que emanen, aceedan o se
deriven de los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso administrado por ¢l Fiduciario, de
conformidad con el Fideicomiso;

(b) Aquellas sumas de dinero que sean aportadas por el Fideicomitente Emisor, de conformidad con las
disposiciones del Fideicomiso:

(¢) Todos aquellos otros bienes y dercchos que, de tiempo cn ticmpo, sean traspasados o cedidos al
Fideicomiso administrado por el Fiduciario, por ¢l Fideicomitente Emisor o por terceras personas con la
aceplacion del Fiduciario, para que queden sujetos al Fideicomiso;

(d) Aquellos bicnes en que el Fiduciario invierta cualquiera de los activos liquidos que en algin momento
formen parte de los Bienes Fiduciarios de conformidad con los términos del Fideicomiso;

(¢) Aquellas ganancias de capital, intereses, bienes, dineros en efectivo y cualesquiera otros beneficios,
derechos o acciones o privilegios que dimanen de, o accedan a, los bienes que conforman parte de los
Bienes Fideicomitidos o que se reciban por la administracién, venta, canje, reestructuracién o disposicién
de los mismos; y

(f) Cualesquiera otros bienes que una Mayoria de Tenedores Registrados y el Fiduciario autoricen sean
traspasados al Fideicomiso.

La cartera de Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso debera ser aceptable al Agente Fiduciario y cumplir en
todo momento con las Condiciones de Elegibilidad que se definen méas adelante, y deberd mantener en todo
momento un valor total que cubra al menos 120% del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en

circulacion (la “Cobertura de Garantias™).

Créditos Hipotecarios: significard (i) cada uno y el conjunto de los eréditos hipotecarios y anticréticos conformados
por préstamos residenciales garantizados por primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles en la Republica
de Panamd y que cumplan con las Condiciones de Elegibilidad estipuladas, que el Fideicomitente ceda al Fiduciario,
¥ (ii) todos los derechos, acciones, garantias y privilegios que accedan a tales créditos o se deriven de los mismos,
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Condiciones Elepibilidad de los itos Hipotecarios: Cada Crédito Hipotecario de la cartera cedidos en
garantia al Fideicomiso, deberdn mantener las siguientes condiciones:

Un plazo remanente de treinta (30) aflos o menos y con amortizaciones mensuales a capital.

Una morosidad a capital e intereses maxima de sesenta (60) dias.

Un monto méximo al momento de la cesién de trescientos mil délares (US$300,000.00).

Que ¢l desembolso del préstamo haya ocurrido al menos seis (6) meses antes de la cesion de dicho Crédito

Hipotecario al Fideicomiso de Garantia,

5. Deberd estar denominado en Délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, y sus
deudores ser residentes panamefios.

6. No podrin tener segundas hipotecas o gravimenes adicionales, ni secuestros ni embargos sobre los activos

que garantizan el Crédito Hipotecario.

ol

Adicionalmente, la cartera de Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso debera cumplir en todo momento con la
siguiente composicién (en adelante la “C icidn de la Cartera itos Hipotecarios™: (i) al menos cincuenta
por ciento (50%) de los Créditos Hipotecarios deberd tener una relacién saldo a capital de cada Crédito Hipotecario
entre el valor del bien dado en garantfa de dicho Crédito Hipotecario méxima del noventa por ciento (90%), (ii)
hasta un cincuenta por ciento (50%) de la totalidad de dichos Créditos Hipotecarios podrd tener una relacién saldo a
capital de cada Crédito Hipotecario entre ¢l valor del bien dado en garantia de dicho Crédito Hipotecario entre
noventa y un por ciento (91%) y noventa y cinco por ciento (95%), y (iii) ningin Crédito Hipotecario podr tener
una relacién saldo a capital de cada Crédito Hipotecario entre el valor del bien dado en garantia de dicho Crédito
Hipotecario mayor de noventa y cinco por ciento (95%). Adicionalmente un minimo de sesenta y cinco por ciento
(65%) de los Créditos Hipotecarios de la cartera, calculado sobre el monto minimo requerido para cumplir con la
Cobertura de Garantias, deberfn estar sujetos a tasas bajo la Ley de Interés Preferencial.

2. Cesién de los Créditos Hipotecarios

Para cumplir con la Cobertura de Garantia requerida para la emisién y liquidacién de las Series A, B y C de los
Bonos de esta Emisién, ¢l Emisor se obliga a ceder, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a la Fecha
de Liquidacién de la respectiva Serie, Créditos Hipotecarios que cumplan con las Condiciones de Elegibilidad y
Composicién de la Cartera de Créditos Hipotecarios descritas en el presente Prospecto Informativo.

3. Generales del Fideicomiso de Garantia
El Fideicomiso de Garantia estard sujeto a las leyes de la Reptiblica de Panama.

Dicho Fideicomise de Garantia se constituird, en la ciudad de Panamé y tendrd su domicilio en las oficinas del
Agente Fiduciario. El Fideicomiso de Garantia estard constituido en un plazo no mayor a cinco (5) Dias Hébiles
contados desde ¢l momento en que se encuentre formalmente registrada la Emisién. El Agente Fiduciario no podra
disponer del Patrimonio Fideicomitido en forma contraria o distinta a la establecida en el Fideicomiso de Garantia.

El objetivo del Fideicomiso de Garantia es el de garantizar los Bonos de esta Emision.

El Agente Fiduciario es BG Trust, Inc. una sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las leyes
de la Repiblica de Panamé, inscrita a la ficha cuatrocientos cuarenta y cuatro mil setecientos diez (444710),
documento quinientos cincuenta y ocho mil ochocientos treinta (558830) de la Seccién Mercantil del Registro
Piblico con licencia fiduciaria fue otorgada mediante Resolucién FID. No. 001-2004 del 9 de enero de 2004 y
domicilio en:
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BG Trust, Inc.
Torre Banco General, piso B4
Calle Aquilino de La Guardia y Ave. 5 B Sur

Apartado 0816-00843

Panamd, Republica de Panama

Atencion: Valerie Voloj
vvoloj@bgeneral.com
Teléfonos: 303-7000 / Fax: 269-0910

La persona encargada del Fideicomise de Garantia por parte del Agente Fiduciario es la sefiora Valerie Voloj. El
Agente Fiduciario se dedica exclusivamente a la administracién de fideicomisos y no ha sido objeto de ninguna
sancién en firme por parte de su ente supervisor.

El Agente Fiduciario devengard una comision anual de US$20,000 pagado por anticipado.

El Emisor no tiene obligaciones pendientes con el Agente Fiduciario. No obstante lo anterior, Banco General, S.A.
(propietario 100% de Finanzas Generales, 5.A.. y a su vez propietario 100% de las acciones de BG Trust, Inc.) y ¢l
Emisor mantienen a la fecha las siguientes obligaciones pendientes a la fecha del presente Prospecto Informativo:

FFacilidad Saldo actual Vencimiento
Emisién de Bonos Publicos (2013) - Serie D US$150,000 5.25% 13/11/2018
Emisién de Bonos Piiblicos (2015) - Seric A US$13,220,000 4.25% 28/08/2018
Emisidn de Bonos Pablicos (2015) - Serie C US$30,000,000 5.125% 28/08/2020

Préstamo Puente (2018) LI5$40,000,000 5.00% 12/10/2018

Banco General, 5.A. actuari como Agente de Pago de la Emisién y también s¢ ha comprometido a suscribir, segin

Contrato de Suscripeion fechado 10 de agosto de 2018, hasta Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00) de
los Bonos de la Serie C,

[l Fideicomitente del Fideicomiso de Garantia serd el Emisor; es decir, la sociedad Banco Panamefio de la Vivienda,
S.A. y su direccién completa y demds datos de contacto son las siguientes:

BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A.
P.H. Grupo Mundial,
Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado 0816-03366
Ciudad de Panam4, Repiblica de Panama
Atencion: Mariela Arze
mariela.arze@banvivienda,com
Teléfono; 306-2000 / Fax: 300-2172

Los bienes objeto del Fideicomiso son propiedad del Emisor,

Los beneficiarios del Fideicomiso de Garantia serdn los Tenedores Registrados de los Bonos de las Series A, By C.
El Fideicomiso es oneroso y ¢l Fiduciario cobrard una comisién anual de U$$20,000.00 méas ITBMS la cual debera
ser cancelada por el Emisor. En caso de que el Fideicomitente Emisor no efectiie ¢l pago requerido, el Fiduciario
podrd deducir el mismo directamente de los Bienes Fideicomitidos.

No existe gasto alguno relacionado con ¢l Fideicomiso que corresponda pagar a los Tenedores Registrados.

El Agente Fiduciario no estd sujeto ni a prohibiciones ni a limitaciones especiales.
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El Fideicomiso de Garantia establece que el Patrimonio Fideicomitido constituird un patrimonio scparado de los
bienes personales del Agente Fiduciario y del fideicomitente para todos los efectos legales, y. en consecuencia, los
bienes que lo conforman no podrén ser secuestrados ni embargados, salvo por obligaciones incurridas o daios
causados con la ejecucion del presente Fideicomiso de Garantfa, o por terceros cuando dichos bienes fiduciarios se
hubieren traspasado al Fideicomiso de Garantia o retenido comprobadamente en fraude y perjuicio de sus derechos.

El Fideicomiso de Garantfa no contempla instrucciones del Fideicomitente en cuanto a que ¢l Agente Fiduciario le
esté prohibide o no: (i) invertir los Bienes Fideicomitidos en acciones de la empresa fiduciaria y en otros bienes de
su propiedad, asf como en acciones o bienes de empresas en las cuales tenga participacion o en las que sus directores
sean socios, directivos, asesores o consejeros; (i) otorgar préstamos con fondos del fideicomiso a sus dignatarios,
directores, accionistas, empleados, empresas subsidiarias, afiliadas o relacionada; (iii) adquirir por si o por
interpdsita persona, los bienes dados en fideicomiso.

El Agente Fiduciario no podra disponer del Patrimonio Fideicomitido en forma contraria o distinta a lo establecido
en el Fideicomiso.

El Agente Fiduciario no estd obligado a dar caucién ni fianza especial alguna de buen manejo a favor del
Fideicomitente o de cualquiera de los Tenedores Registrados de los Bonos de esta Emisidn,

El Contrato de Fideicomiso no contempla la resolucién de controversias que surjan del Fideicomise de Garantia
mediante drbitros o arbitradores, Cualquier controversia que surja de la ejecucion, falta de cumplimiento o

interpretacién de sus términos y condiciones, se someterd para su decision ante la jurisdiccion exclusiva de los
tribunales de la Repablica de Panamad.

La firma cncargada de auditar al Agente Fiduciario de Garantia es KPMG, con direccién comercial en Torre PDC,
Avenida Samuel Lewis y Calle 56 Este, Obarrio, apartado postal 0816-01089, Panama, Repiiblica de Panamé, Tel.
208-0727 y Fax 263-3668. El cjecutivo de la relacién es Ricardo Carvajal. Su direccién de correo electrénico es
rcarvajall@kpmg.com.

Copias de los documentos de la Emisidn, incluyendo el Fideicomiso de Garantia, podran ser solicitadas por
cualquier Tenedor Registrado en las oficinas del Agente Fiduciario, en el edificio Torre Banco General, Piso E4,
Calle Aquilino de la Guardia, Panama, Repablica de Panama. Los gastos que resulten de esta solicitud correrdn por
cuenta de quien efectiie la solicitud.

Para los efectos de la Ley 1 de 5 de enero de 1984, tal como ha sido modificada por la Ley 21 de 10 de mayo de
2017, se designa a la firma de abogados FABREGA MOLINO con oficinas en Calle 50, Edificio BMW Plaza, Piso
9, Ciudad de Panamd, Repiblica de Panamd, cuya persona de contacto es la Lic. Tatiana Abadia, Correo
Electronico: tabadia@fmm.com.pa, Teléfono: 301-6600, como agente residente del Fideicomiso de Garantia,

4. Principales Deberes y Facultades del Agente Fiduciario y del Emisor, en su calidad de
Fideicomitente del Fideicomiso de Garantia

Los deberes y responsabilidades del Agente Fiduciario se circunscriben tnica y exclusivamente a los que se
especifican en el Fideicomiso de Garantia y son los siguientes:

i Aceptar y mantener durante toda la vigencia de la Emision y del Fideicomiso de Garantia, la cesién
irrevocable e incondicional de los Créditos Hipotecarios.

ii. Proceder con la gjecucion, administracion y/o disposicién total o parcial de los Bienes Fideicomitidos ante
una Declaracion de Vencimiento Anticipado, segiin lo establecido en este instrumento. El Agente
Fiduciario efectuard todos los actos inherentes a su cargo para salvaguardar los intereses de los Tenedores
Registrados.

ii. Entregar al Emisor, al Agente de Pago, Registro y Transferencia y a los Tenedores Registrados (a través
del Agente de Pago, Registro y Transferencia), las informaciones, datos y reportes que soliciten, sin
perjuicio de las demas obligaciones previstas en el Fideicomiso de Garantia y la ley.
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vi.

vii,

viii.

xi.

xil,

xiii.

Enviar de forma trimestral al Emisor para su respectiva presentacion a la Superintendencia del Mercado de
Valores en su Informe de Actualizacion Trimestral (IN-T), una certificacién en la cual consten los bicnes y
derechos que constituyen los Bienes Fideicomitidos.

Enviar de forma anual al Emisor para su respectiva presentacion a la Superintendencia del Mercado de
Valores junto con ¢l Informe de Actualizacién Anual (IN-A). un Estado Financiero del Fideicomiso,
auditado por un Contador Plblico Autorizado. Los costos de dicha auditoria deberdn ser cubiertos por el
Fideicomitente Emisor.

Recibir, mantener y administrar los fondos de dinero que sean aportados al Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y establecer las cuentas fiduciarias que sean necesarias
para el depdsito de dicho dineros. Estas cuentas podrén ser establecidas en Banco General, S.A.

Remitir a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panamd y demis
autoridades competentes, la informacién que se le requiera sobre su gestion como Fiduciario u otra que
conforme a la ley deba suministrar, en los plazos que dichas autoridades requieran.

Actuar a través de mandatario (s) o apoderado (s) en lo que sea necesario o conveniente, a su entero juicio y
discrecion, para ejecutar los poderes y responsabilidades de Fiduciario y como tal, constituir apoderados
judiciales para incoar y seguir hasta su conclusién los procesos judiciales que sean necesarios en contra del
Emisor, llegado el caso del incumplimiento de sus obligaciones segin queda estipulado en el Fideicomiso,
o cualquier otra accién o medida judicial o extrajudicial que le pudiera corresponder a un acreedor o de
otra manera, iniciar y seguir hasta su conclusién toda y cualquier accién que le pueda corresponder al
duefio o titular de cualquiera de los Bienes Fideicomitidos.

Requerir del Agente de Pago, Registro y Transferencia los informes que juzgue necesarios para tener un
conocimiento actual del cumplimiento de las obligaciones de parte del Emisor,

Deducir de los Bienes Fideicomitidos, los fondos que sean necesarios para sufragar los gastos inherentes a
la gjecucion judicial, administracion, conservacion y/o disposicién de los Bienes Fideicomitidos.
Suministrar al Agente de Pago, Registro y Transferencia cualquier informacién relacionada al Fideicomiso,
que sea requerida por los Tenedores Registrados. Dicha informacién serd suministrada a través de la oficina
del Agente de Pago, Registro y Transferencia y su costo serd asumido por el solicitante.

El Agente Fiduciario podrd contratar los servicios de auditores externos para realizar auditorfas
periédicamente al Fideicomitente Emisor sobre los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso de
Garantia. Los gastos de estas audilorias serdn asumidas por el Fideicomitente Emisor.

Cumplir, con la diligencia debida, las obligaciones que le impone este Prospecto Informativo, el
Fideicomiso de Garantia y la ley.

Corresponden al Emisor en su calidad de Fideicomitente del Fideicomiso de Garantia las siguientes obligaciones:

vi.

vil.

Ceder de manera irrevocable e incondicional, a favor del Fiduciario dentro de los sesenta (60) dias
calendario siguientes a la Fecha de Liquidacién de los Bonos de las Series A, B y C, segin aplique, los
Creéditos Hipotecarios que sean suficientes para cumplir con la Cobertura de Garantia correspondiente en
cada momento de la Emisién. Dichas cesiones y traspasos se harin usando el modelo de Contrato de Cesién
adjunto como Anexo A al Contrato de Fideicomiso.

Realizar el Aporte a que hace referencia la cldusula SEXTA del Contrato de Fideicomiso en caso de que
sea necesario de conformidad con las estipulaciones del Fideicomiso.

Cumplir con todos los términos y condiciones del Contrato de Cesién.

Pagar al Fiduciario todos los gastos y honorarios, asi como los de los auditores, Agentes y personas que el
Fiduciario deba contratar en el mancjo y la gjecucién del Fideicomiso de Garantia, incluyendo todos los
gastos judiciales y extrajudiciales de cobranza y de administracién, venta, liquidacién o ejecucién de los
Bienes Fideicomitidos.

Proveer al Fiduciario de todos los documentos y/o informes que este puede razonablemente requerir para la
ejecucion del Fideicomiso de Garantia.

En caso de que exista un Evento de Vencimiento Anticipado, el Emisor deberd otorgar al Fiduciario toda la
informacién y cooperacion necesaria para lograr la notificacién de las cesiones de los Créditos Hipotecarios
a los deudores y/o garantes hipotecarios de dichos créditos.

Realizar todas las gestiones que sean necesarias para que se perfeccionen las Garantias correspondientes y
necesarias para cumplir con la Cobertura de Garantia, tomando en consideracién el monto de todas las
Series de la Emisién que se van a emitir, lo que implica, sin limitar, la cesién de Créditos Hipotecarios
adicionales a las cesiones existentes, de manera que las mismas se encuentren debidamente inscritas en el
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viii.

XI.

xii.

Registro Publico dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a la Fecha de Liquidacién de la
respectiva Serie,

En general hacer cuanto el Fiduciario razonablemente le solicite para permitirle cumplir con sus
obligaciones bajo el presente Prospecto Informativo y el Contrato de Fideicomiso.

Cumplir con todas las Obligaciones De Hacer, No Hacer y Condiciones Financieras estipuladas en el
Prospecto Informativo de la Emisién de Bonos garantizada con ¢l Fideicomiso y con cualquier otra
obligacién determinada en la ley y demds disposiciones aplicables.

Remitir trimestralmente al Fiduciario dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a cada Fecha de
Reporte el Informe de Garantias a que hace referencia la cléusula SEPTIMA del Contrato de Fideicomiso.
Remitir trimestralmente al Fiduciario, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a cada Fecha de
Reporte, una certificacion sobre ¢l cumplimiento de la Cobertura de Garantias, las Condiciones de
Elegibilidad y la Composicién de la Cartera de Créditos Hipotecarios, asi como de las Obligaciones de
Hacer y de las Obligaciones de No Hacer a su cargo contempladas en este Prospecto Informativo de la
Emision, debidamente firmada por el Gerente General o Subgerente General o por cualquier otro ejecutivo
aceptable al Fiduciario.

Informar al Fiduciario sobre cualquier resolucién que dicte la Superintendencia de Bancos sobre
liquidacién voluntaria, intervencion reorganizacion y/o liquidacién forzosa, tan pronto tenga conocimicnto
de la misma.

5. Administracidn Hipotecarios cedidos a favor del Fiduciari

Queda entendido que el Emisor luego de la cesién de los Créditos Hipotecarios, y de acuerdo con la
NIC ndmero treinta y nueve (39), (1) retendrd todos los riesgos y beneficios de la propiedad de dichos
Créditos Hipotecarios y (2) mantendrd la administracién de los Créditos Hipotecarios y los derechos
contractuales a los flujos de efectivo de dichos Créditos Hipotecarios, hasta tanto el Fiduciario no
disponga lo contrario al emitir el Agente de Pago, Registro y Transferencia una Declaracién de
Vencimiento Anticipado por la ocurrencia de un Evento de Incumplimiento, En vista de lo anterior,
mientras ¢l Fiduciario no reciba del Agente de Pago, Registro y Transferencia dicha Declaracién de
Vencimiento Anticipado, el Emisor (1) continuard recibiendo directamente los pagos de capital e
intereses de los Créditos Hipotecarios y (2) continuard ejerciendo todos los derechos de propiedad
sobre dichos Créditos Hipotecarios para lo cual el Fiduciario le otorgard autorizacién, poder y
consentimiento.

Dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a cada Fecha de Reporte, ¢l Emisor se compromete a
enviar al Fiduciario, por los medios electrénicos que de comiin acuerdo éstos establezcan, un informe
detallado de los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso (el “Informe de Garantias”) el cual
contendrd, como minimo el niimero de préstamo, nombre del deudor, pais de residencia, los saldos a
capital de cada Crédito Hipotecario, la morosidad que reflejen dichos Créditos, asi como ¢l detalle de los
cilculos para determinar el cumplimiento de la Cobertura de Garantias, las Condiciones de Elegibilidad y
la Composicion de la Cartera de Créditos Hipotecarios. Queda entendido que el Fiduciario tomaré como
concluyente la informacién suministrada por el Emisor en dicho Informe de Garantias y no tendra
obligacidn de recomputar, recalcular o verificar la exactitud de la misma. “Fecha de Reporte” significa los
dias treinta y uno (31) de marzo, treinta (30) de junio, treinta (30) de septiembre y treinta y uno (31) de
diciembre de cada afio, durante toda la vigencia del Fideicomiso de Garantia.

Aquellos Créditos Hipotecarios que no cumplan con las Condiciones de Elegibilidad no podrin ser
considerados para el cdlculo de la Cobertura de Garantias y el Fiduciario podr4, a solicitud del Emisor,
desafectar del Fideicomiso dichos Créditos Hipotecarios que no cumplan con las Condiciones de
Elegibilidad,

En caso de incumplimiento de la Cobertura de Garantias, el Emisor se compromete incondicional ¢
irrevocablemente a ceder al Fiduciario, 8 més tardar en el Dia de Ajuste inmediatamente siguiente a la
liltima Fecha de Reporte, los Créditos Hipotecarios adicionales o las sumas de dinero en efectivo u otros
bienes que sean necesarios transferir al Fiduciario para cumplir con la Cobertura de la Garantias, “Dia de
Ajuste” significa los dias treinta (30) de abril, treinta (30) de julio, treinta (30) de octubre y treinta (30)
de enero de cada afio hasta la terminacién del Fideicomiso.

Si en cualquicr Dia de Ajuste (1) el Emisor se encontrara al dia en el pago de sus obligaciones de
conformidad con los términos y condiciones de los Bonos y (2) el valor de los Bienes Fideicomitidos
cubriere en exceso la Cobertura de Garantias, el Fiduciario podré, a solicitud del Emisor y sin necesidad de
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vi.

vii.

solicitar el consentimiento de los Tenedores Registrados, desafectar del Fideicomiso y ceder de vuelta al
Emisor aquellos Créditos Hipotecarios que mantenga en exceso de la Cobertura de Garantias,

A mas tardar en cada Dia de Ajuste, todos aquellos Créditos Hipotecarios, que segin el Informe de
Garantia (1) hayan vencido o hayan sido pre-pagados; o (2) tengan fechas de vencimiento de menos de
tres (3) meses; o (3) muestren morosidad mayor a sesenta (60) dias calendario; o (4) salvo en el caso
de que lo siguiente se configure ¢n una Causal de Vencimiento Anticipado, hayan sido secuestrados o
embargados o estén sujetos a cualquier medida cautelas o de ejecucién y contintien secuestrados o
embargados o sujetos a medidas cautelares o de ejecucién (esto también se aplica a las fincas que
sirven de garantia a dichos Créditos Hipotecarios); o (5) cuyos respectivos deudores hayan sido
declarados en quicbra o concurso de acreedores y continien en dicha condicién, deberan ser
reemplazados por el Emisor con otros nuevos Créditos Hipotecarios que cumplan con las Condiciones
de Elegibilidad o con dinero en efectivo u otros bicnes que cuenten con la aprobacién del Fiduciario y
de la Mayaoria de los Tenedores Registrados,

No obstante lo estipulado anteriormente, siempre y cuando el Emisor no se encuentre en mora en el
pago de sus obligaciones de conformidad con los términos y condiciones de los Bonos, el Emisor
podrd a su sola discrecion, en cualquier momento, de tiempo en tiempo, solicitar por escrito al
Fiduciario retirar del Fideicomiso de Garantia, y el Fiduciario deberd cn cste caso traspasarle en dicho
momento al Emisor, cualesquiera Créditos Hipotecarios, sumas de dinero en efectivo u otros bienes
que formen parte de los Bienes Fideicomitidos, siempre y cuando estos sean en dicho mismo acto
remplazados por otros Créditos Hipotecarios, dinero en efectivo u otros bienes cuyos saldos de capital

o valor en su conjunto sean en dicha fecha iguales o mayores a los bienes retirados del Fideicomiso de
Garantia,

6. Pasos a seguir en caso de una Declaracion de Vencimiento Anticipado

En caso de que el Agente Fiduciario reciba del Agente de Pago una Declaracién de Vencimiento Anticipado de los
Bonos, el Agente Fiduciario solicitard al Emisor que realice el Aporte Extraordinario al Fideicomiso de Garantia en
un plazo no mayor de cinco (5) Dias Hébiles contados a partir de la fecha de recibo de dicha solicitud

En caso que el Emisor no realice el Aporte Extraordinario dentro del plazo cstablecido para ello o si el mismo fuera
insuficiente, el Agente Fiduciario proceders a:

A solicitar por escrito al Emisor que realice el aporte extraordinario de dinero en efectivo (“el Aporte™) al
Fideicomiso de Garantfa en un plazo no mayor de cinco (5) Dias Habiles contados a partir de la fecha de recibo
de dicha solicitud, el monto que indique el Agente de Pago, Registro y Transferencia en la Declaracién de
Vencimiento Anticipado, sea necesario para cubrir ¢l Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en
circulacién y los intereses devengados por los mismos, ya sean moratorios u ordinarios, y todos y cualesquiera
gastos, comisiones u otras sumas adeudadas por el Emisor. El Emisor podré reducir del Aporte la suma de
dinero en efectivo que en dicho momento se encuentre en el Fideicomiso de Garantia y que el Fiduciario no
hubiese indicado que seria destinada para pagar gastos, honorarios u otras sumas que deban ser pagadas por el
Fideicomiso de Garantia.

En caso que el Emisor no realice ¢l Aporte antes descrito dentro del plazo establecido o si el mismo fuera
insuficiente para pagar la totalidad del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacién, los
intereses devengados por los mismos, ya sean moratorios u ordinarios, y todos y cualesquiera gastos,
comisiones u otras sumas adeudadas por el Emisor a los Beneficiarios, el Fiduciario y al Agente de Pago,
Registro y Transferencia de conformidad con los términos de los Bonos, ¢l Prospecto Informativo y el
Fideicomiso de Garantia, ¢l Fiduciario notificaré formalmente a los deudores de los Créditos Hipotecarios que
se encuentren cedidos a favor del Fiduciario, mediante una Notificacidn cuyo modelo se adjunta como Anexo B
del Contrato de Fideicomiso, y a partir de la fecha de la notificacién, el Fiduciario o un tercero a quien éste
designe asumird la administracién de la cartera de Créditos Hipotecarios cedidos, con la finalidad de aplicar los
fondos provenientes de dicha administracién o los fondos provenientes de la ejecucion de las garantias de
dichos Créditos Hipotecarios, a favor de los Tenedores Registrados de los Bonos de la Emision. El Fiduciario
una vez asumida la administracién de los Créditos Hipotecarios podrd también proceder con la venta y
liquidacién de todos los Bienes Fideicomitidos, en los términos, la forma y el precio que estime comercialmente
razonables dadas las circunstancias del caso y la necesidad de disponer de dichos activos en el menor tiempo
posible pudiendo venderlos en subastas piblicas o ventas privadas (inclusive a través de bolsas de valores),

43



individualmente o en lotes, como a su sélo juicio lo considere conveniente. El Fiduciario podrd obtener
directrices o gufas de una Mayoria de Tenedores Registrados respecto de la venta y liquidacién de los Bienes
Fideicomitidos, aunque no estd obligado a hacerlo,

iif. El Fiduciario entregard al Agente de Pago, Registro y Transferencia el producto de la venta, liquidacién y
gjecucién de los Bienes Fideicomitidos, asf como el efectivo que forme parte de los Bienes Fideicomitidos para
la cancelacién de las obligaciones dimanantes de los Bonos y demés obligaciones relacionadas con la ejecucion
del Fideicomiso hasta donde alcance, de acuerdo al siguiente orden de prelacién:

a.  Gastos del proceso judicial y los honorarios de abogado;

b. Gastos y honorarios del Agente Fiduciario, y cualquiera otra suma que el Agente Fiduciario
hubiese pagado, seglin lo autorizado en ¢l Fideicomiso o considere que sea nccesario pagar para el
cumplimiento del Fideicomiso, siempre que sea razonable y sea debidamente sustentada, previo
informe por escrito al fideicomitente del Fideicomiso;

c. Honorarios que se adeuden al Agente de Pago;

d. Los intereses y el capital de los Bonos, a pro rata, hasta donde alcance para todos los Tenedores
Registrados de los Bonos. Cualquier remanente de la liquidacién, luego del pago de todas las
obligaciones los Tenedores Registrados de los Bonos, serd entregado al fideicomitente del
Fideicomiso.

Una vez hayan sido debidamente pagadas y satisfechas todas las obligaciones del Emisor con los Tenedores
Registrados de los Bonos, cualesquiera bienes del Fideicomiso remanentes serdn traspasados o devueltos al Emisor.

7. Remocién del Agente Fiduciario

El Agente Fiduciario podrd ser removido a solicitud de la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos en los
siguientes casos:

i.  En caso de que el Agente Fiduciario cierre sus oficinas en la Ciudad de Panamé o sus autorizaciones para
prestar los servicios contratados sean canceladas o revocadas incluyendo, sin limitacion, la cancelacién de su
licencia fiduciaria,

ii.  En casode que ¢l Agente Fiduciario sea intervenido o investigado por la Superintendencia de Bancos.

ii.  En caso de que el Agente Fiduciario sea disuclto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores o quiebra,

iv.  En caso de qué en la opinién razonable de la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Bonos, ¢l Agente
Fiduciario incurra, ya sea por accién u omisién, en negligencia, dolo o en culpa grave en el cumplimiento de
sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso.

Concurrentemente con la remocién del Agente Fiduciario, la Mayoria de los Tenedores Registrados de los Ronos
nombrard un fiduciario sustituto que contaré con licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos y la
experiencia requerida para la prestacién de los servicios a que hace referencia el Fideicomiso de Garantia. Queda
entendido que la remocidn y correspondiente sustitucién del Agente Fiduciario no alterard la condicién de
irrevocabilidad del Fideicomiso, independientemente de quien actfie como fiduciario sustituto, y el Fideicomiso
subsistird integramente a pesar de dichas circunstancias, ya que el traslado de propicdad del Patrimonio Fideicomitido se
hard en atencién a los fines de este fideicomiso y no en atencién al Agente Fiduciario,

8. Renuncin del Agente Fiduciario

El Agente Fiduciario podré renunciar a su cargo en cualquier momento, sin tener causa justificada para ello y sin
responsabilidad alguna, en cuyo caso deberd dar al Emisor y al Agente de Pago un aviso previo de por lo menos
sesenta (60) dias calendario de antelacion, a fin de que el Emisor nombre un nuevo fiduciario en dicho plazo,
aprobado por la Mayorfa de Tenedores Registrados de los Bonos (en lo sucesivo, el “Fiduciario Sustituto™. Si
transcurrido el plazo de sesenta (60) dfas calendario antes mencionado no se designe un Fiduciario Sustituto,
entonces el Agente Fiduciario podrd nombrar como su sustituto a una cmpresa fiduciaria que cuente con la
correspondiente licencia de la Superintendencia de Bancos.

Queda entendido que la renuncia y correspondiente sustitucién del Agente Fiduciario no alterard la condicién de
irrevocabilidad del Fideicomiso de Garantia, independientemente de quien actiie como fiduciario sustituto, y el
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fideicomiso subsistird integramente a pesar de dichas circunstancias, ya que el traslado de propiedad del Patrimonio
Fideicomitido se haré en atenci6n a los fines del Fideicomiso y no en atencién al Agente Fidueiario.

En caso de renuncia del Agente Fiduciario, si luego de agotado el procedimiento establecido en el Fideicomiso no se
logra designar un fiduciario sustituto que reemplace al Agente Fiduciario en sus funciones, el Agente Fiduciario
deberd comunicar ésta situacion a los Tenedores Registrados de la Emision, a la Superintendencia del Mercado de
Valores y a la Superintendencia de Bancos de Panama,

La renuncia del Agente Fiduciario no serd cfectiva hasta la designacion del nuevo fiduciario.
9. Extincién del Fideicomiso

El Fideicomiso de Garantia es irrevocable, puro y simple y se extinguird cuando ocurra alguno de los siguientes
eventos:

i Cuando todas las sumas de capital e intereses y cualesquiera otras sumas adeudadas a los Tenedores
Registrados de los Bonos, al Agente Fiduciario y al Agente de Pago sean pagadas en su totalidad, segin
certificacién del Agente de Pago.

ii. De darse una Declaraciéon de Vencimiento Anticipado de los Bonos, en vista de un incumplimiento por
parte del Emisor de cualquiera de las obligaciones contraidas en virtud de los Bonos, sin que el
incumplimiento haya sido subsanado en el plazo de subsanacion establecido en los términos y condiciones
de los Bonos, una vez todos los Bienes Fideicomitidos hubiesen sido liquidados y rematados el producto de
dicho remate hubiese sido entregado al Agente de Pago conforme a lo contemplado en el Contrato de
Fideicomiso.

iii. ~ Por el cumplimiento de los fines para los cuales fue constituido o por hacerse imposible su cumplimiento.

iv.  Por cualquiera otra causa establecida en el Contrato de Fideicomiso, en los términos y condiciones del
Prospecto Informativo o en la legislacion panameiia.

Una vez se extinga el Fideicomiso de Garantfa, el Fiduciario daré cuenta de su gestién al Emisor dentro de un plazo
no mayor de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la extincién del referido fideicomiso.

Una vez hayan sido debidamente pagadas y satisfechas todas las obligaciones del Emisor para con los Beneficiarias
del Fideicomiso de Garantia, segin los términos y condiciones de los Bonos, asi como todas las obligaciones del
Emisor a favor del Fiduciario, segin los términos y condiciones del Fideicomiso de Garantla, cualesquicra Bicnes
Fideicomitidos remanentes serén traspasados o devueltos al Emisor. El costo de dicho traspaso correrd por cuenta
del Emisor o en su defecto con cargo a los Bienes Fideicomitidos.

45



v, INFORMACION DEL EMISOR
A. Historia y Desarrollo del Emisor
1. Historia y Organizacién

El Emisor cuenta con el Aviso de Operacion No., 5071-214-64474-2007-37393 expedido por el Ministerio de
Comercio e Industrias, para las actividades de negocio de banca en general en Panamé y el Exterior, arrendamiento
financiero de bienes muebles y otras actividades asociadas, y una Licencia General Bancaria otorgada por la
Comisién Bancaria Nacional (hoy la Superintendencia de Bancos de Panama) mediante Resolucién No. 2-81 de 14
de encro de 1981, la cual lo faculta para dedicarse al negocio bancario local ¢ internacional.

El Emisor quedd registrado ante la SMV como empresa autorizada para administrar fondos de cesantia mediante
Resolucion No. 989 de 14 de febrero de 1996. A partir de diciembre de 1991, mediante Resolucion No. 201-021 del

Ministerio de Hacienda y Tesoro (hoy Ministerio de Economia y Finanzas), el Banco fue autorizado para ejercer el
negocio de arrendamiento financiero.

El Emisor mantiene su oficina principal ¢n la Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, Edificio GMT, el
namero de teléfono es el 306-2000, su niimero de fax es el 300-2172 y su apartado postal 0816-03366, Panama,
Repiblica de Panamd. Su sitio web es: www.banvivienda.com. Correo electrénico: mariela.arze@banvivienda.com.,

El Emisor cuenta actualmente con once (11) sucursales en la Repiiblica de Panam4, cinco (5) en la Provincia de
Panamd, y seis (6) en ¢l interior de la Republica.

El Emisor es propietario o controla significativamente a las siguientes compaiifas subsidiarias;

Participacién

Pais de Controladora

Actividad Incorporacion 2017 2016

Mundial Servicios Fiduciarios, 8.A. Administracién de fideicomisos Panami 100% 100%
Banvivienda Leasing and Factoring, 5.A, Desouenio de factiurns y Panama 100% 100%

documentos por cobrar

Administracién de activos

Banvivienda Assets, Inc. Hhuncleras

Islas Caimanes 100% 100%

Banvivienda Valores, 5 A, Casa de Valores Panama 100% 0%

El 25 de septiembre de 2014, el Banco firmé un contrato de compraventa de acciones con Global Bank Corporation
para vender la totalidad de las acciones emitidas y en circulacién de Progreso — Administradora Nacional de
Inversiones, Fondos de Pensiones y Cesantia (“Progreso™), por la suma de US$27.0 millones. La transaccion fue
aprobada y consumada durante el tercer frimestre del 2014. Como resultado el Banco obtuvo una ganancia
extraordinaria de US$9.4 millones la cual esta reflejada en sus estados financieros del 2014,

La principal inversién de capital del Emisor es ¢l otorgamiento de créditos bajo la modalidad de préstamos. La
cartera de préstamos neta es el activo principal del Emisor representando el 72.6% del total de los activos al 31 de

marzo 2018 (Dic.2017: 72.4%). Esta inversion estd distribuida localmente en la Repiblica de Panamé, tanto en la
ciudad de Panamd como en el interior del pais.

El financiamiento de los gastos de capital se ha realizado principalmente mediante la captacién de depdsitos del
piblico los cuales representan aproximadamente 76.3% de los pasivos del Banco y, a una menor escala
financiamientos recibidos (emisiones locales de bonos y VCNs, como se detalla mas adelante) y patrimonio.
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B. Capitalizacién y Endeudamiento
1.  Composicién y detalle del Estado de Capitalizacién y Endeudamiento

El patrimonio del Banco consta de acciones comunes y capital pagado en exceso, acciones preferidas, reservas,
ganancia no realizada en revaluacién de inversiones y utilidades acumuladas.

Al 31 de marzo de 2018 los fondos de capital del Banco (¢l “Capital Regulatorio”) representaban el 12.64% de los
activos ponderados en base a riesgos calculados conforme a la regulacién y adoptada por la Superintendencia de
Bancos mediante Acuerdo No. 001-2015 y Acuerdo No. 003-2016, los cuales entraron en vigencia a partir de
septiembre 2016, estableciendo que el indice total de adecuacién de capital no puede ser inferior al 8% del total de
los activos ponderados por riesgo del Banco.

PPara los efectos del cdlculo del indice de adecuacion de capital del Banco, el capital es separado en tres (3) pilares
conforme a los Acuerdos No. 001-2015 y Acuerdo No. 003-2016: Capital Primario (Pilar 1), Capital Secundario
(Pilar I1) y Provisién Dindmica (Pilar III).
= El Capital Primario (Pilar 1) lo compone el capital pagado del Banco ¢n acciones, las reservas declaradas,
las utilidades retenidas y las participaciones representativas de los intereses no controlados en cuentas de
capital de subsidiarias consolidadas, otras partidas del resultado integral acumuladas, instrumentos emitidos
por el sujeto regulado que cumplan con las caracteristicas para su inclusién en el capital primario y
cualquier ajuste especificado en el Acuerdo No. 001-2015,

Las reservas declaradas son aquellas clasificadas por el Banco como reserva de capital para reforzar su
situacion financiera, provenientes de utilidades retenidas y sujetas a lo establecido en el articulo 69 de la
Ley Bancaria.

Las utilidades retenidas son las utilidades no distribuidas del periodo corriente y de perfodos anteriores.

e [l Capital Secundario (Pilar II) comprende las reservas no declaradas, las reservas de reevaluacion, las
reservas generales para pérdidas, los instrumentos hibridos de capital y deuda y cualquier gjuste
especificado en el Acuerdo No. 001-2015. La suma de los elementos computados como Capital Secundario
estard limitada a un méximo de 100% de la suma de los elementos del Capital Primario.

* La Provision Dindamica (Pilar [I1), es una reserva constituida para hacer frente a posibles necesidades
futuras de constitucién de provisiones especificas. La Provisién Dinamica se encuentra definida en el
Acuerdo No. 004-2013,

La principal fuente de captacién de fondos del Banco es su base de depésitos de clientes que representan el 76.3 %
del total de los pasivos. Al 31 de marzo de 2018 los depdsitos de cuentas corrientes locales y extranjeras, la fuente
mas econdmica de financiamiento, sumaban US$74.1 millones. Los depésitos a plazo fijo locales y extranjeros
ascienden a US$860.2 millones, mientras que las cuentas de ahorro locales y extranjeras totalizaban UUS$343.9
millones.

De igual forma, el Banco ha diversificado la captacion de fondos a través de obligaciones y colocaciones que
conforman el 21.6% del total de los pasivos al 31 de marzo de 2018, de los cuales 10.7% son financiamientos
recibidos, 6.2% Bonos por pagar y 4.8% VCNs, como se detalla a continuacion:

31.12.2016 31.12.2017 31.03.2018
Financiamientos recibidos 147,312,402 178,293,966 179,175,333
Bonos por pagar 115,122,679 105,546,019 103,096,147
VCN 64,611,435 84,234,446 79,611,321

Obligaciones y coloenciones 327,046,516 368,074,431 361,882,801

¢ Al 3lde marzo de 2018, el banco mantiene financiamientos a corto plazo (<1 afo) por un monto de
US$179.2 millones.
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e Durante el tercer trimestre del 2013 el banco realizé una emision de bonos corporativos por US$100.0
millones garantizados con cesiones de crédito hipotecario, Los bonos, emitidos en cuatro series, amortizan
mediante abonos trimestrales, iguales y consecutivos. El saldo total de los bonos al 31 de marzo de 2018 es
de US$3.7 millones (Dic. 2017: US$6.2 millones).

E";;l:" A?::I M“,'::“ Valor Nominal | 31122016 31122007  31.03.2018
Serie A 425% 2016 25,000,000 7 : z
Serie B 525% 2018 25,000,000 | 7.381,106 2,486,082 1,240,094
Serie C 425% 2016 25,000,000 : : S
Serie D 525% 2018 25000000 | 8631106 3736082 2,490,094

100,000,000 | 16012212 6,222,164 3,730,188

e En el tercer trimestre del 2015 Banvivienda realizé una segunda emision de bonos corporativos por
US%100.0 millones garantizados con cesiones de crédito hipotecario. Los bonos, emitidos en tres series,

cuyo repago es al vencimiento, tienen un saldo total al 31 de marzo de 2018 de US$99.4 millones (Dic.
2017: US$99.3 millones).

F‘;;';" ::s:l ‘“:;:;" Valor Nominal  31.12.2016 311220017  31.03.2018
Serie A 425% 2018 30,000,000 | 20.703489 20774618 29,788,653
Serie B 475% 2019 35000000 | 34,703,489 34,774,618 34,788,653
Serie C 5.13% 2020 35,000,000 34,703,489 34,774,619 34,788,653

100,000,000 99,110,467 99,323,855 99,365,959

e Banvivienda tiene autorizadas tres emisiones de VCNs, cada una por US$50.0 millones, estructuradas en el
2012, 2014 y 2015. Al 31 de marzo de 2018, Banvivienda ha emitido US$79.6 millones de VCNs con
tasas entre 3.38% y 3.88% (Dic. 2017:US$84.2 millones).

A continuacidn, se presenta el estado de capitalizacion y endeudamiento del Emisor al 31 de marzo de 2018:

Banco Panameiio de la Vivienda, S5.A.

Estado de Capitalizacion ¥y Endendamiento (En US$)

Pasivos

Depdsitos
A lavista
Ahorro
A plazo

Total de depdsitos

Financiamientos Recibidos
Bonos por pagar

Valores Comerciales Negociables (VCNs)

Otros pasivos
Total de Pasivos

Patrimonio del accionista
Acciones Comunes
Capital pagado en exceso
Superavit de revaluacién
Reserva de valor de razonable
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Interino
mar-18

74,053,376
343,941,316
860,188,296
1,278,182,988

179,175,333
103,096,147
79,611,321
35,901,157
1.675,966,940

34,274,864
79,361,643
9,663,211
(11,556,478)



Reserva regulatoria 28,307,470

Utilidades no distribuidas 25,098,015
Total de Patrimonio 165,148,725
Total de Pasivos y Patrimonio 1,841,115,671

2. Compromisos y Contingencias

El Banco mantiene compromisos y contingencias fuera del estado consolidado de situacion financiera, que resultan
del curso normal de sus operaciones y los cuales involucran elementos de riesgo crediticio y de liquidez.

Los compromisos por garantias otorgadas por orden de clientes, las cartas de crédito y cartas promesa de pago
conllevan cierto elemento de riesgo de pérdida en caso de incumplimiento por parte del cliente, neto de las garantias
tangibles que amparan estas transacciones. Las politicas y procedimientos del Emisor en ¢l otorgamiento de estos
compromisos son similares a aquellas utilizadas al extender créditos que estdn contabilizados en los activos del

Emisor. A continuacion se encuentran estos compromisos, que por lo general lienen un vencimiento menor de un
afo.

Operaciones fuera de Balance 31.12.2016  31.12.2017  31.03.2018

Cartas de crédito Stand-by 55,464,477 49,273,653 50,104,949
Garantias Emitidas 2,920,752 2,263,174 2,308,369
Cartas promesas de pago 1,292,458 2,366,907 876,070
Total 59,677,687 53,903,734 53,289,388

Al 31 de marzo de 2018, el Emisor mantiene con terceros, compromisos dimanantes de contratos de arrendamientos
operativos de inmuebles, los cuales expiran en varias fechas durante los préximos afios.

Afio Monto

2018 $498,650
2019 $328.174
2020 $311,927
2021 $201,666
2022 $151,586
Total 1,492,003

El Emisor no estd involucrado en litigio alguno que sea probable que origine un efecto adverso significativo al
Banco, a su situacidn financiera consolidado o en sus resultados de operacién consolidados.

C. Capital Accionario

Al 31 de marzo de 2018, el capital autorizado en acciones del Banco estd representado por cincuenta millones
(50,000,000) de acciones comunes con valor nominal de US$1.00 de las cuales hay emitidas y en circulacién 34,274,864
acciones (Dic. 2017: 34,274,864 acciones).

Al 31 de marzo de 2018, ¢l Banco no ha pagado dividendos sobre acciones comunes (Dic. 2017: US$8,177,842).

Banvivienda no cuenta con acciones preferidas, ya que durante los meses de julio y agosto 2017, realizé un canje de
28,402,792 acciones preferidas las cuales fueron canjeadas, una a una, y por el mismo valor de un délar por accién, por
acciones preferidas no acumulativas sin derecho a voto de Grupo Mundial Tenedora, S.A. (compaiia controladora del
Banco). Simultdneamente, para el pago del valor de las acciones preferidas de Grupo Mundial Tenedora, S.A. emitidas a
terceros mediante el canje, el Banco emiti6 a favor de Grupo Mundial Tenedora, S.A. 5,635.475acciones comunes con
un valor de US$28.4 millones. Posteriormente durante septiembre de 2017¢l Banco emitié 1,379,584 acciones comunes,
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pagadas en efectivo, y redimid en efectivo 5,597,208 acciones preferidas pablicas del Banco remanentes que mentenia en
sus libros.

Al 31 de diciembre de 2017, el total de dividendos pagados sobre acciones preferidas fue de US$1,585,861 (Dic.
2016: US$2,557,535).

A continuacién un desglose del capital accionario al 31 de marzo de 2018;

Clase de Acciones Acciones Autorizadas  Acciones Emitidas Valor Nominal Capital Pagado

Acciones Comunes 50,000,000 34,274,864 US$1.00 US$34,274.864
Acciones Preferidas - = & E

50,000,000 34,274,864 US$1.00 U5534,274,864

D. Pacto Social y Estatutos del Emisor

La Junta Directiva tiene el control absoluto y administracién total de los negocios de la sociedad, y sus miembros no
podrén ser cambiados, salvo que se dé alguna de las siguientes causales:

a) Fallecimiento;

b) Incapacidad fisica y/o mental permanente;

c¢) Renuncia;

d) Ocupara una posicién como funcionario piiblico, sin contar el fungir como miembro de la Junta Directiva
de alguna entidad del Estado;

e) Cinco ausencias a reuniones ordinarias de la Junta directiva del Banco en el periodo fiscal de un afio.

El Pacto Social no establece limitaciones para que los Directores y Dignatarios de la sociedad puedan cjercer
actividades comerciales, negocios y/o contrataciones con el Banco, empresas relacionadas o cualquier otra empresa,
més alld de la prohibicién establecida en el articulo nimero 11, el cual estipula la obligacién de los Dircctores y
Dignatarios a no realizar de manera directa o indirecta actividades que puedan ser consideradas como competencia
a las operaciones y negocios del Banco.

Queda excluido de esta prohibicion cualquier inversién que se realice en empresas que coticen en mercados de
valores,

De acuerdo a lo establecido en ¢l Pacto Social, ninglin contrato u otra transaceion entre el Banco y cualquier otra
persona juridica sera afectado o invalidado por el hecho que cualquier Director del Banco pueda estar o tener algin
tipo de interés en dicho negocio.

El Pacto Social no establece ninguna limitacién al derecho de los Directores y Dignatarios de ser propietarios de
valores.

Las enmiendas realizadas al Pacto Social y por tanto cualquier derecho que se reserve a los tenedores de las acciones
del Banco, deberan ser aprobadas por un minimo de las [dos terceras] partes de todas las acciones representadas en
una reunién convocada con tal finalidad.

Las reuniones de la Junta de Accionistas se realizan de acuerdo a los siguientes pardmetros:

a) Ordinarias — convocadas anualmente.

b) Extraordinarias — convocadas cada vez que lo considere justificado la Junta Directiva.

c) Las citaciones de las convocatorias, ya sea ordinaria o extraordinaria, se hard con no menos de diez dias ni
mds de sesenta dias de antelacion a la fecha de la reunidn, y se realizardan mediante el envio de la misma
por correo o entrega personal a cada accionista,
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Queda convenido, que toda la informacion antes expuesta se encuentra conforme al Certificado de Pacto Social de

Banco Panamefio de la Vivienda, 8.A., y sus consecuentes modificaciones debidamente inscritas en el Registro
Piblico de Panama.

E. Descripcion del Negocio
1.  Descripcién General

La actividad principal del Emisor es el desarrollo del negocio de intermediacién financiera orientados a los segmentos de
consumo y corporativo. En los Gltimos afios, Banvivienda ha ampliado la gama de productos financicros hacia la banca
comercial, agropecuaria y financiamientos interinos para la construccién de proyectos comerciales y residenciales con el
objetivo de diversificar el portafolio de erédito. Sin embargo, desde su inicio el Banco s¢ ha orientado a los préstamos
hipotecarios, siendo estos el rubro més importante de su cartera crediticia.

El Banco cuenta con una red de sucursales a lo largo del pais. Al 31 de marzo de 2018, el Emisor operaba un total de

once (11} sucursales en la Repliblica de Panama, cinco (5) en la Provincia de Panamd, y scis (6) en el interior de la
Republica.

a) Cartera de Préstamas

La cartera de préstamos neta es el activo principal del Emisor representando el 72.6% del total de los activos al 31 de
marzo de 2018 (Dic.2017: 72.4%). La cartera del Emisor se destaca por su buen crecimiento v el bajo perfil de riesgo de

los deudores, ademds cuenta con una reserva que representa 1.06% (Dic. 2017: 0.74%) del total de la cartera bruta de
préstamos.

Al 31 de marzo de 2018 la cartera bruta de préstamos del banco alcanzaba un monto de US$1,351.8 millones. La cartera
estd diversificada por sector econdmico, sin embargo, los préstamos hipotecarios residenciales y comerciales representan
aproximadamente el 36.6% de la cartera total. Las lineas de crédito y los préstamos comerciales representan 20.2% de la
cartera, mientras que los préstamos personales incluyendo autos y tarjetas de crédito representan el 15.4%, los

financiamientos al sector agropecuario representa el 11.8% y los financiamientos interinos representan el 10.7% de la
cartera.

A continuacion presentamos un cuadro de la cartera de préstamos clasificada seglin sector econémico al 31 de diciembre
de 2016y 2017, y al 31 de marzo de 2018:

31.12.2016 31.12.2017 31.03.2018
Saldo % Saldo % Saldo %
Hipotecarios residencinles 461,266,463 36.4% 474,888,262 154% 480,598,216 35.6%
Persannles, nutos y tarjetas de erédito 180,211,154 14.2% 211,416,486 13.8% 208,398,076 15.4%
Hipotecarios comercinles 12,590,905 1.0% 14,708,343 1.1% 14,107,035 1.0%
Linens de erédita y préstamos comercinles 251,477,341 19.9% 165,749,328 19.8% 273,389,548 20,2%
Agropecuarios 140,150,238 1L1% 153,215,085 11.4% 158,922,932 11.8%
Financiamientos interinos 148,320,479 11.8% 145,114,459 10,8% 144,255,934 10.7%
Arrendamientos financieros 10,597,246 0.8% 11,195,853 0.8% 11,331,630 0.8%
Facturas descontadns 831,754 0.1% 556,220 0.0% 556,220 0.0%
Prendnrios 33,638,766 2.7% 33,150,052 25% 32,002,988 2.4%
Sobregiros 26,210,977 21% 31,639,368 24% 28,271,480 2.1%
Préstamos, total 1,266,205.323 100,0% 1,341,633,456 100.0% 1,351,834,07% 100.0%
Reserva para pérdidas en préstamos (6,681,445) (9,906,901) (14,297,995)
Intereses y comisiones descontadas no panndas (1,332,996) (1,188,425) (1,227,218)
Préstamaos, neto 1,258,280,882 1,330,538,130 1,336,308,866
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b) Cuentas de Depésitos

En cuanto a la cartera de depdsitos del Banco, al 31 de marzo de 2018, la misma representa el 76.3% del total de los
pasivos (Dic. 2017: 75.5%), siendo los depdsitos a plazo los de mayor representacién, y representan 67.3% del total de
los depdsitos (Dic. 2017: 68.5%), seguidos por las cuentas de ahorro que representan el 26.9% del total de depésitos
(Dic. 2017: 25.0%).

F. Descripcion de la Industria

El Centro Bancario Internacional de Panama (CBI) fue creado formalmente en 1970 por medio del Decreto de
Gabinete No, 238 que reformd el Régimen Bancario y creé la Comisién Bancaria Nacional como entidad
supervisora. Desde los afios setenta, Panamd ha sido un importante centro bancario internacional. Al 31 de
diciembre de 2017 operaban en ¢l pais 88 bancos tanto nacionales como extranjeros. Las causas de este desarrollo
han sido diversas, tales como la ausencia de controles monetarios, el uso del Délar, un sistema territorial de
impuesto sobre la renta y una adecuada legislacién bancaria. Para realizar operaciones bancarias en Panami la
Superintendencia de Bancos extiende tres tipos de licencias: general, internacional y de representacion.

Para efectos estadisticos y de definicién, la Superintendencia de Bancos agrupa las operaciones de los bancos de
licencia general bajo el Sistema Bancario Nacional. Al 31 de diciembre de 2017 los bancos con licencia general que
conforman el Sistema Bancario Nacional que estdn autorizados a dedicarse al negocio de banca en el mercado local
son 49 en total, 2 del sector piblico y 47 del sector privado. No obstante, como se explica en la Seccién IV.E
(“Marco Legal y Regulador de la Actlwqm,x,’!_augmun_Emme") de este Prospecto, los bancos de licencia general
estdn autorizados a ejercer tanto el negocio de banca local como el de banca internacional. Dado el enfoque principal
del Banco en el mercado local, al analizar las cifras del Sistema Bancario Nacional en este Prospecto enfatizaremos
el componente local de dichas cifras para poder analizar la composicién y el comportamiento de la banca local.

La tabla que se presenta a continuacién contiene las cifras globales del CBI, ¢l cual lo componen cuarenta y nueve
(49) bancos con licencia general incluyendo dos (2) bancos oficiales; veintiséis (26) bancos de licencia internacional
y trece (13) oficinas con licencia de representacion.

(millenes de US$) 31.12.16 311217 31.03.18
Cartera Crediticia
Locales 48629 51,557 52,204
Extranjeros 27.020 24,764 23,746
Total de Activos 121,075 119,737 117,745
Depésitos
Locales 50,735 52,436 51463
Extranjeros 35,256 31,844 31,939
Total de Patrimonio 13,510 14,313 14,075

Diciembre 2017

Al 31 de diciembre de 2017, los activos del CBI registraron US$119,737 millones que representa una disminucidn
de 1.1% frente al afio anterior. El otorgamiento de crédito representa para el 2017 el 63.7% del total de los activos,
siendo esta la principal actividad del CBL

El desempefio de la cartera crediticia local del CBI ha sido positivo durante el afio 2017. La cartera local se ubicd en
US$51,557 millones con un crecimiento del 6.0% con respecto al afio anterior. Sin embargo, la cartera crediticia
extranjera se ubicd en US$24,764 millones, presentando una disminucién de 8.4% en comparacién con diciembre de
2016.
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Los depdsitos totales del CBI a diciembre de 2017 sumaron US$84,280 millones, una disminucién de 2,.00% en
comparacion con el afio anterior. No obstante, los depésitos locales (los cuales representan el 62.2% de los depésitos
del CBI) aumentaron en 3.4% en comparacién con los depésitos el afios anterior. FEste aumento se debe
principalmente al crecimiento en los depdsitos particulares como resultado del crecimiento de la economia local.

Los depdsitos de particulares son una de las principales fuente de fondos del CBI lo cual es una de sus mayores
fortalezas. Para el 31 de diciembre de 2017 los depdsitos internos de particulares fueron por el orden de US$40,513
millones registrando un incremento de 5.3% en comparacién con cl aflo anterior. Los depdsitos internos de
particulares corresponden al 77.3% del total de los depdsitos locales (U5$52,436 millones a diciembre de 2017.) En
cuanto a depositos de particulares extranjeros, finalizaron al cierre del afo 2017 en US$22,881 millones. teniendo
una disminucién de 7.3% en comparacion al afio anterior, Los depésitos extranjeros de particulares corresponden al
71.9% del total de los depdsitos extranjeros (US$31,843 millones a diciembre de 2017.)

La solvencia del CBI s¢ mantiene sélida ya que los fondos de patrimonio representan un promedio de 16.1% de los
activos ponderados por riesgo, superior al 8.0% que se requiere de conformidad con el marco legal. El promedio
mensual al 31 de diciembre de 2017 del indice de liquidez se ubica en 59.0%, el cual se descompone por tipo de
banca en 79.0% para la banca oficial. 60.0% para la banca privada extranjera, y 46.0% para la banca privada
panamefia. Dicha liquidez se encuentra respaldada por activos ampliamente diversificados los cuales no han
mostrado alteracién en su composicion.

La utilidad neta acumulada del CBI para los 12 meses terminados el 31 de diciembre de 2017 desciende a U$$1,797
millones mostrando un aumento de 17.9% en comparaci6n con el mismo periodo del afio anterior. Este aumento se
explica por mayores ingresos y menores gastos generales y por provisiones. Las utilidades acumuladas del 2017
estdn apenas por encima de las registradas en el 2016.

Por su parte los indicadores de rentabilidad del CBI para el 2017 fueron consistentes con el crecimiento en las
utilidades. El rendimiento sobre actives del CBI a diciembre de 2017 se ubicé en 1.49%, micntras que el
rendimiento sobre patrimonio del CBI en el 2017 se ubicé en un 12.9%.

Marzo 2018

Al 31 de marzo de 2018, los activos del CBI registraron US$117,745 millones que representa una disminucién de
1.66% frente a los activos al cierre del afio 2017, La principal actividad del CBI contintia siendo el otorgamiento de
crédito, donde éste representa a marzo de 2018 el 64.5% del total de los activos.

El desempeiio de la cartera crediticia local del CBI ha sido positivo durante el primer trimestre del 2018. La cartera
local se ubied en US352,204 millones con un crecimiento del 1.25% con respecto al aflo anterior. Sin embargo, la
cartera crediticia extranjera se ubicé en US$23,746 millones, presentando una disminucién de 4.11% en
comparacion con diciembre de 2017.

Los depésitos totales del CBI a marzo de 2018 sumaron US$83,402 millones, una disminucién de 1.04% en
comparacion con ¢l afio anterior. Los depdsitos locales (los cuales representan el 61.7% de los depdsitos del CBI)
disminuyeron en 1.86% en comparacién con los depédsitos locales el afios anterior, mientras que los depésitos
extranjeros aumentaron en un 0.30% comparado con el cierre del afio anterior.

Los depdsitos de particulares son una de las principales fuente de fondos del CBI lo cual cs una de sus mayores
fortalezas. Para el 31 de marzo de 2018 los depésitos internos de particulares fueron por el orden de US%40,743
millones registrando un incremento de 0.57% en comparacién con el aflo anterior, Los depdsitos internos de
particulares corresponden al 79.17% del total de los depésitos locales (US$51,463 millones a marzo de 2018.) En
cuanto a depdsitos de particulares extranjeros, finalizaron a marzo de 2018 en US$22,836 millones, teniendo una
disminucién de 0.20% en comparacién al afio anterior. Los depositos extranjeros de particulares corresponden al
71.50% del total de los depdsitos extranjeros (US$31,939 millones a marzo de 2018.)

La solvencia del CBI se mantiene sélida, con un patrimonio de US$14,075 millones. El promedio mensual para el

primer trimestre de 2018 del indice de liquidez se ubica en 58.1%, el cual se descompone por tipo de banca en
76.9% para la banca oficial. 61.0% para la banca privada extranjera, y 46.1% para la banca privada panamefa.
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Dicha liquidez se encuentra respaldada por activos ampliamente diversificados los cuales no han mostrado
alteracidn en su composicidn.

La utilidad neta acumulada del CBI para los 3 meses terminados el 31 de marzo de 2018 es de US$586 millones
mostrando un aumento de 18.5% en comparacién con el mismo periodo del afio anterior (US$495 millones). Este
aumento se explica por mayores ingresos y menores gastos generales y por provisiones,

Por su parte los indicadores de rentabilidad del CBI a marzo de 2018 fueron consistentes con el crecimiento en las

utilidades. El rendimiento sobre activos se ubicé en 1.84%, mientras que el rendimiento sobre patrimonio del CBI se
ubicd en un 15.02%.

G. Principales mercados en que compite el Banco

El Banco compite directamente en el mercado local con un enfoque predominante en el crédito hipotecario v el
crédito de consumo. Su competencia principal proviene de la banca privada Panamefa y en algunos casos de
subsidiarias de bancos extranjeros que participan en el mercado local. Cabe notar que el Banco no tiene cliente
alguno que represente individualmente més de 10% de los ingresos del negocio.

Préstamos Hipotecarios Residenciales

Los bancos que mantienen mayores saldos en créditos hipotecarios residenciales al 31 de marzo de 2018 son Banco
General, Banistmo, Caja de Ahorros, Global Bank y Banco Nacional de Panama.

La siguiente tabla presenta los saldos de créditos hipotecarios que mantenian los principales bancos del Sistema
Bancario Nacional:

Préstamos Hipoteenrios 31.12.16 31.12.17 31.03.18
Residencinles S(en miles) Ydel SBN S(en miles) Yodel SBN S(en miles) %adel SBN
Banco General, S.A, 3,406,528 26.63% 3,798,843 26.97% 3,567,886 25.35%
Banistmo, S.A. 2,133,723 16.68% 2,177,168 15.46% 2,177473 15.47%
Cajn de Ahorros 1,234,505 9.65% 1,393,218 9.89% 1,438,652 10.22%
Global Bank Corporation 989,707 7.74% 1,120,043 7.95% 1,149,738 8.17%
The Bank Of Nova Scotia 822,513 6.43% 867,577 6.16% 903,738 6.42%
Banco Nacional de Panama 860,868 6.73% 967467 6.87% 1,000,376 7.11%
BAC International Bank lnc. 678,811 531% 711,495 5.05% 713,932 5.07%
Banesco, 5.A. 599,811 4.69% 693,746 4.93% 706,761 5.02%
Multibank, Ine. 423,648 331% 522,865 3% 559,756 3.98%
BANVIVIENDA 461,266 3.61% 474,888 3137% 480,598 3.41%
Banco Aliado, 5.A, 15,297 0,12% 22,529 0.16% 22,443 0.16%
Credicorp Bank, S.A. 314,321 2.46% 352,060 2.50% 358,463 2.55%
Banco Panamd, S.A. 93,162 0.73% 99.379 0.71% 102,459 0.73%
Banco La Hipotecarin, 5 A, 259,961 2,03% 319,956 2.27% 330,190 2.35%
Towerbank International, Ine. 170,322 1.33% 173,286 1.23% 173,146 1.23%
Otros 329,605 2.58% 388616 2.76% 390,743 2.78%
SBN 12,794,050 1.00 14,083,135 1.00 14,076,352 1.00

Fuente: Superintendencia de Bancos de Panamd. Cifras de Banvivienda son del bance solamente, no incluyen sus subsidiarias,

Préstamos de Consumo

L.os bancos que mantienen mayores saldos en créditos de consumo al 31 de marzo de 2018 son Banco General, BAC
International Bank, Banistmo, Banco Nacional de Panami y Caja de Ahorros. Sin embargo, por ¢l tamaiio de la
cartera en este segmento, los principales competidores de Banvivienda son St. Georges Bank y Banisi.

La siguiente tabla presenta los saldos de créditos de consumo, que mantenian los principales bancos del SBN, los
competidores del Emisor y del Sistema Bancario Nacional consolidado:
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31.12.16 31,1217 31.03.18

Préstamos de Consumo S(en miles) %del SBN S(en miles) hdel SBN S(en miles) Yadel SBN
Banco General, S.A. 1,680,057 16,48% 1,768,481 16,00% 2,094 222 18.24%
BAC International Bank Ine. 1,474,340 14.46% 1,590 467 14.39% 1,601,079 13.94%
Banistmo, 5.A, 1,179,793 11.57% 1,137,766 10.29% 1,119,668 9.75%
Banco Nacional de Panamd 964.044 9.45% 1,061,173 9.60% 1,074,477 9.36%
Cajn de Ahorros 206,720 8.89% 1,012,162 9.16% 1,035,682 92.02%
Global Bank Corporation 805,969 7.90% 845,037 7.64% 863,239 7.52%
Multibank, Ine. 543,868 5.31% 632,828 5.72% 649,273 565%
Credicorp Bank, S.A, 488,231 4,79% 522,894 4.73% 525,722 4.58%
Banesco, §.A. 387,501 3.80% 476,934 431% 491,045 4.28%
Scotiabank (Panama), S.A. 385,138 3.78% 403,579 365% 407,364 1355%
8, Georges Bank & Company, Inc, 205,312 2.01% 250,858 2.27% 246,830 2.15%
Banviviendn 198,872 1.95% 237,065 2.14% 232,306 1.02%
Banisi, 5.A. 151,027 1.48% 201,346 1.82% 211,721 1.84%
The Bank Of Nova Scotia 95,815 0.94% 159,738 1.44% 183,186 1.60%
Banco La Hipotecaria, 5. A. 103,012 1.01% 113,947 1.03% 115917 1.01%
Otras 627,622 6.15% 640,546 5.79% 629,758 5.48%
5BN 10,197,321 1.00 11,054,824 1.00 11,481,491 1.00

Fuente: Superintendencia de Bancos de Panamd. Cifras de Banvivienda son del banco solamente, no incluyen sus subsidiarias

Captacidn De Depositos

Los bancos que mantienen mayores saldos en depdsitos locales al 31 de marzo de 2018 son BAC International Bank,
Banco General, Bancolombia (Panam4), Banco Nacional de Panamé y Banistmo. Sin embargo, por ¢l tamafio de la
cartera en este segmento, los principales competidores de Banvivienda son Banco Aliado, St. Georges Bank y
Credicorp Bank.

La siguiente tabla presenta los saldos en depdsitos locales, que mantenian los principales bancos del SBN, los
competidores del Emisor y del Sistema Bancario Nacional consolidado:

31.12.16 31.12.17 31.03.18
Captacién de Depdsitos $(en miles) % del SBN S(en miles) % del SBN S(en miles) %del SBN
BAC International Bank Ine. 13,183,086 13.03% 14,941,667 14.95% 15,409,264 15.41%
Bnnco General, 5.A. 11,072,686 10.94% 11,458,427 11.46% 11,539,586 11.54%
Bancolombia (Panama), S.A, 8,635,560 8.53% B.816,903 8.82% 8,797,382 B.80%
Banco Nacional de Panama 9,411,560 9.30% 8.604,500 8.61% 7.828.623 7.83%
Banistmo, 5.A. 6,686,209 6.61% 6,997,245 7.00% T.110,107 7.11%
Banesco, S.A. 3,702,014 3.66% 3,703,543 371% 3,579,909 3.58%
Global Bank Corporation 3,520,352 148% 3,600,578 3.60% 3511472 isl%
Cajn de Ahorros 2,906,409 2.87% 3,365,613 i37% 3,289,666 3.29%
The Bank Of Nova Scotin 3,032,677 3.00% 3,112,946 L11% 3,195,269 3.19%
BLADEX 2,802 852 2.77% 2,928,844 293% 2,814,215 281%
Multibank, Ine. 2,706,895 2.67% 2,799,538 2.80% 2,808,001 2.81%
Banco de Bogota, S.A, 2,578,591 2.55% 2,561,340 2.56% 2,427,620 2.43%
Bank of China Limited 5,007 406 4.95% 2,465,145 247% 2,260,508 2.26%
Banco Alindo, $.A, 1,595,653 1.58% 1,605,682 1.61% 1,627,375 1.63%
5. Georges Bank & Company, Inc. 1,321,587 1.31% 1,376,127 1.38% 1,390,651 1.39%
Banviviends 1,253,156 1.24% 1,255,118 1.26% 1,278,183 1.28%
Credicarp Bank, 5A. 1,187,238 1.17% 1,197,190 1.20% 1,178,281 1.18%
Otroa 20,609,202 20.36% 19,167,447 19.18% 19,977,355 19.97%
CBI 101,213,134 1.00 99,957,964 1.00 100,023,464 1.00

Fuente; Superintendencia de Bancos de Panamd. Cifras de Banvivienda son del banco selamente, no incluyen sus subsidiarias

55



Canales de Mercadeo
Sucursales

El Banco cuenta con una amplia red de sucursales a lo largo del pais. Al 31 de marzo de 2018, el Banco operaba un
total de once (11) sucursales, cinco (5) en la Provincia de Panama y seis (6) en el interior del pais:

Provincia de Panama

e (asa Matriz — Costa del Este ¢ La Chorrera
e«  San Francisco s 24 de Diciembre
¢ El Dorado
Interior de la Repibli
e Bugaba o Chitré
¢ David e  Santiago
s Penonomé e Las Tablas

Banea Electronica

Actualmente el Banco cuenta con veintisiete (27) cajeros autométicos, catorce (14) localizados en la Ciudad de

Panamd y trece (13) localizados en el interior del pais. Adicionalmente, tiene cinco (5) autobancos en sus sucursales
de Penonomé, El Dorado, David, Chitré y Las Tablas.

Banca por Internet

El Banco tiene a disposicidn de sus clientes el servicio de una completa y segura banca en linea a través de su pigina
de Internet www.banvivienda.com.

H. Mareco Legal y Regulador de la Actividad Bancaria en Panama

El ente regulador del Sistema Bancario Panamefo es la Superintendencia de Bancos, organismo auténomo e
independiente del Estado, con personalidad juridica y patrimonio propio, a la cual se le permite contar con fondos
separados e independientes del Gobierno Nacional y posee el derecho de administrarlos. Dichos fondoes emanan del
cobro de una tasa de regulacién y supervisién bancaria, la cual depende del tipo de licencia con que operan los bancos,
Aprueba su presupuesto de rentas y gastos y escoge y nombra a su personal. La Superintendencia de Bancos actiia con
independencia en el ejercicio de sus funciones y estd sujeta a la fiscalizacion de la Contraloria General de la Repliblica,
aungue esto no implique en forma alguna, injerencia en las facultades administrativas de la Superintendencia de Bancos.
La misma fue creada por el Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998 el cual modificé la antigua Ley Bancaria de 1970,
Esta modificacién fue realizada por el substancial crecimiento del Centro Bancario que se habia mantenido trabajando
bajo una legislacién obsoleta y la importancia de adaptar el sistema a las nuevas realidades econémicas. Los cambios
principales fueron concebidos bajo las normas y principios del Comité de Basilea, ente que establece eén ¢l mundo las
politicas y sanas pricticas bancarias.

Durante los tiltimos afios, el desarrollo de la banca en Panama se ha incrementado y, de igual forma, la complejidad
de sus operaciones. Al mismo tiempo, los estandares internacionales, mejor conocidos como los Principios Bésicos
de Basilea para una Supervisién Bancaria efectiva fueron actualizados. Para mantener la competitividad del Centro
Bancario Internacional bien regulado y fortalecer las facultades de la supervision, la Superintendencia de Bancos
consideré conveniente la modificacién de su régimen bancario para cumplir con los nuevos estindares
internacionales. Es asf como nace el Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008 sustentado en cuatro pilares que buscan
fortalecer la capacidad de la Superintendencia de Bancos para supervisar y regular ¢l sistema bancario,
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Como primer pilar, la ampliacidn de la facultad que tiene la Superintendencia de Bancos para regular tanto a los
bancos como a las sociedades, que a juicio de la Superintendencia de Bancos, conforman el Grupo Bancario,
incluyendo las sociedades tenedoras. De igual forma, se amplié la facultad de supervisar las actividades de las
sociedades no financieras que pueden representar un riesgo para el Grupo Bancario.

El segundo pilar, estd desarrollado en la base de establecer un equilibrio en las relaciones de los bancos y los clientes
bancarios, como parte débil de la relacién. De igual forma, se establece a los bancos que estén obligados a prestar
sus servicios bajo los principios de transparencia, probidad y equidad. Al mismo tiempo, se extiende y se establece
como privativa la facultad para conocer y decidir en la via administrativa los reclamos que violen los Titulo V y VI
de hasta por un monto de veinte mil balboas,

Con el propdsito de aumentar la confianza y estabilidad del sistema y para protcger a los pequefios ahorristas, se
desarrolla el tercer pilar que se concentra en modificar el proceso de abordar situaciones de bancos en problemas,
especificamente, estableciendo un proceso rapido y que garantice la recuperacién de los ahorros. Con esta medida,

se pagaran, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que quede ejecutoriada la resolucién que ordena la
liquidaci6n, los depdsitos de diez mil balboas o menos,

El Ultimo pilar, estd enfocado al desarrollo del recurso humano mediante la creacién de la Carrera del Supervisor
Bancario. En este sentido, se crean las condiciones adecuadas para que el recurso humano cuente con los incentivos
y compensaciones que le permitan a la Superintendencia de Bancos atraer y retener el mejor personal humano.

La Superintendencia de Bancos debe velar que se mantenga la solidez y eficiencia del sistema bancario, fortalecer y
fomentar condiciones propicias para el desarrollo de Panamé como centro financiero internacional, promover la
confianza publica en el Sistema Bancario, asi como también puede sancionar a los infractores de la Ley Bancaria.
Algunas de las facultades otorgadas a la Superintendencia de Bancos, entre ofras, se mencionan a continuacién: aprobar
licencias; autorizar cierres, traslados y liquidaciones voluntarias; decretar la intervencién, rcorganizacion y liquidacién
forzosa de bancos; autorizar la fusion y la consolidacién de bancos y de Grupos Econdmicos de los cuales formen parte
bancos,

La Ley Bancaria, permite el establecimiento de tres tipos de bancos, a saber:

a) Bancos de Licencia General: permite llevar a cabo el negocio de banca en cualquier parte de la
Repiblica de Panam4, asi como transacciones que se perfeccionen, consuman o surtan sus efectos en el
exterior, y realizar aquellas otras actividades que la Superintendencia de Bancos autorice.

b) Bancos de Licencia Internacional: permite dirigir, desde una oficina establecida en Panamd,
transacciones que se perfeccionen, consuman o surtan sus efectos en ¢l exterior, y realizar aquellas otras
actividades que la Superintendencia de Bancos autorice.

¢) Bancos de Licencin de Representacién: permite a bancos extranjeros establecer una oficina de
representacion en la Repiblica de Panam4, y realizar aquellas otras actividades que la Superintendencia de
Bancos autorice. Las oficinas de representacién siempre deberdn incluir la expresion oficina de
representacion en todas sus actuaciones.

Los bancos de licencia general y los bancos de licencia internacional cuyo supervisor de origen sea la
Superintendencia de Bancos, deberd mantener, en todo momento, un saldo minimo de activos liquidos equivalente al
porcentaje del total bruto de sus depésitos que serd fijado periodicamente por la Superintendencia de Bancos, Dicho
porcentaje no excederd del treinta y cinco por ciento (35%).

En referencia a la composicion del capital, todo banco debe contar con los fondos de capital que requiera la Ley. Los
fondos de capital de los bancos estardn compuestos por el capital primario, el capital secundario y ¢l capital terciario. El
capital primario que consiste en el capital pagado en acciones, las reservas declaradas y las utilidades retenidas. El capital
secundario estd compuesto por las reservas no declaradas, las reservas de revaluacion, las reservas generales para
pérdidas, los instrumentos hibridos de capital y deuda y la deuda subordinada a término. El capital terciario por su parte
es exclusivamente deuda subordinada a corto plazo para atender riesgo de mercado. La suma del capital secundario y
terciario, no podrd exceder el primario.
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Los Bancos de Licencia General deben tener un monto minimo de capital social pagado o asignadoe, neto de
pérdidas, de US$10 millones y de US3$3 millones para la licencia internacional.

Los Bancos de Licencia General autorizados a operar en Panama deberdn mantener activos en el pais equivalentes al
porcentaje de sus depositos locales que determine la Superintendencia de Bancos de acuerdo con las condiciones
econémicas o financieras nacionales. Dicho porcentaje sera igual para todos los bancos y no excederd del 100% de
dichos depésitos. Actualmente y hasta tanto la Superintendencia de Bancos no decida otra cosa, el porcentaje antes
mencionado es de 85%.

La Ley Bancaria otorga la libertad a los bancos de poder fijar el monto de las tasas de interés activas y pasivas de
sus operaciones, por lo que no les serdn aplicables otras leyes o normas que establezcan tasas méximas de interés.
Mo obstante, los bancos deberén indicar en forma clara e inequivoca, la tasa de interés efectiva de sus préstamos y
depdsitos en los estados de cuenta, en los contratos con sus clientes o cuando estos soliciten dicha informacion,

El 22 de febrero de 2008, el Consejo de Gabinete adoptd el Decreto-Ley No. 2 (la “Nueva Ley Bancaria™), que es
una revisién y reformulacién de la Ley Bancaria. Esta nueva legislacion entrd en vigor el 25 de agosto de 2008. La
Nueva Ley Bancaria regula los bancos y todo el “grupo bancario” al que pertenece el banco. Grupos bancarios se
definen como la sociedad tenedora de acciones de un banco y todas las subsidiarias directas ¢ indirectas de dicha
tenedora, incluyendo al banco. Los grupos bancarios deben cumplir con normas de auditorfa y diversas limitaciones
establecidas en |la Nueva Ley Bancaria, ademas de todos los requisitos con los que debe cumplir el banco.

Entre las prohibiciones y limitaciones podemos mencionar las siguientes:

a) Prohibe a los bancos otorgar préstamos o facilidades crediticias con garantias, exclusivamente, con
acciones propias.

b) Prohibe al banco y a las propietarias de acciones bancarias en las que consolida el grupo bancario
concentrar en una sola persona natural o juridica, préstamos u otorgar garantia o contraer alguna otra

obligacién a favor de dicha persona, cuyo total exceda, individual o conjuntamente, el 23% de los fondos
de capital.

¢) Prohibe la concentracién en partes relacionadas limitindolos a conceder: (i) facilidades crediticias no
garantizadas a favor de sus empleados cuyo total exceda los salarios del mismo, (ii) facilidades crediticias
en condiciones de costo y plazo mas favorables que las usuales en el mercado para el correspondiente tipo
de operacién a sus empleados o cualquier persona natural o juridica que posea 5% de las acciones del
banco o del grupo bancario y (iii) facilidades crediticias no garantizadas que excedan del 5% de sus
fondos de capital o préstamos con garantias reales que no sean depésitos que excedan del 10% de sus
fondos de capital a favor de diferentes tipos de perfiles de personas naturales o juridicas que detalla la Ley
las cuales estén relacionadas al banco o grupo bancario.

d) Prohibe a los bancos y a las propietarias de acciones bancarias adquirir o poseer acciones o
participaciones en cualesquiera otras empresas no rclacionadas con el negocio financiero, cuyo valor
acumulado exceda del 25% de sus fondos de capital con ciertas excepciones.

e) Si se encuentra en estado de insolvencia, prohibe captar depdsitos o recibir cualquier otro recurso de
quien no haya sido notificado previamente por el banco de ese estado de insolvencia.

f) Prohibe fusionarse o consolidarse, ni vender en todo o en parte, los activos que posea sin la previa
autorizacion de la Superintendencia de Bancos,

Adicionalmente la ley establece los distintos tipos de documentos e informes que los bancos o incluso empresas
afiliadas al mismo tendrdn que presentar periddicamente, los cuales incluirdn reportes preparados por empresas
auditoras externas.
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La Superintendencia de Bancos como ente regulador estd facultada para solicitar a cualquier banco, cualquier
empresa del grupo bancario, a la propietaria de acciones bancarias o afiliadas no bancarias, los documentos e
informes acerca de sus operaciones y actividades.

I.  Restricciones Monetarias

No existe legislacién, decreto o regulacion en el pafs de origine del Emisor que pueda afectar la importacion o
exportacion de capital,

J. Litigios Legales y Sanciones Administrativas

A la fecha de este Prospecto Informativo, el Emisor no tiene litigios legales pendientes ni ha sido objeto de
sanciones administrativas por parte de la SMV ni por parte de la BVP,

K. Estructura Organizativa
El Banco es una subsidiaria propiedad en un 99.96% de Grupo Mundial Tenedora, 8.A. y 0.04% de accionistas

minoritarios. A su vez, Banvivienda cuenta con cuatro (4) subsidiarias que soportan el crecimiento y diversificacién
de sus diversos negocios financieros, como se muestra a continuacion:

Bitneo Panameno de la
Vivienda, S

Mundial Servicios Banvivienda Leasing Banvivienda Assets,
Fiduciarios, S.A. & Factoring. S.A. Ine,
(100%) (100%) (100%)

Banvivienda Valores.

(100%)

1. Mundial Servicios Fidugiarios, S.A.
Organizada de acuerdo con la Ley de sociedades anénimas de la Repiiblica de Panamd, fue constituida el 17 de
marzo de 2006 y su actividad principal consiste en la administracién de fideicomisos, y opera bajo licencia
fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de Panamd. El Banco adquirié el 100% de las acciones
de capital ¢l 31 de Octubre de 2008 mediante canje de acciones. Esta sociedad tiene su domicilio en la
Repiblica de Panama.

2. Banvivienda l.easi 7 S.A.
Organizada de acuerdo con la Ley de sociedades anénimas de la Repiiblica de Panamé, fue constituida el 25 de
septiembre de 2006 y su actividad principal es descuento de facturas y documentos por cobrar. El Banco es
duefio del 100% de las acciones de capital. Inicio operaciones el 2 de enero 2007. Esta sociedad tiene su
domicilio en la Repiblica de Panamd.

3. Banvivienda Assets. Inc.
Organizada de acuerdo a la Ley de Compafifas (“The Companies Law”) de las Islas Caimanes y constituida el
16 de mayo de 2013. Su actividad principal es la administracion de activos financicros, El Banco es duefio del
100% de las acciones de capital. Esta subsidiaria ticne su domicilio en las Islas Caimanes.

4. Banvivienda Valores, S.A.
Organizada de acuerdo con la Ley de sociedades anénimas de la Repablica de Panama y constituida el 16 de
septiembre de 2014, Su actividad principal consiste en el cotretaje de valores, y opera bajo licencia de Casa de
Valores otorgada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamé mediante Resolucién No. SMV-
551-17 del 6 de octubre de 2017, Esta sociedad tiene su domicilio en la Repiblica de Panama,
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L. Propiedades, Plantas y Equipo

Las propiedades, mobhiliario, equipo y mejoras del Emisor, al 31 de marzo de 2018 se resumen a continuacion:

Terreno y Edificio IE;;I dur:ll'::.t:e M‘E’{:::?;in y Total
Costo
Inicio del Periodo 36,930,784 294,507 19,968,871 57,194,162
Compras 39,225 - 376,704 415,930
Reclasificaciones - - 80,739 80,739
Ventas y descartes - - - -
Final del Periodo 36,970,009 294,507 20,426,315 57.690,831
Depreciacidn Acumulada
Inicio del Periodo 4,330,532 194,382 13,518,744 18,043,657
Compras 280,408 9,294 475,329 765,032
Ventas y descartes - - - -
Final del Periodo 4,610,940 203,676 13,994,073 18,808,690
Saldo Neto 35,359,069 90,831 6,432,241 38,882,142

Al 31 de marzo de 2018 el saldo neto de las propiedades, mobiliario, equipo y mejoras alcanzan US$38,882,142.

Las propiedades, equipos y mejoras comprenden edificios, mobiliarios y mejoras utilizados por sucursales y
oficinas. Todas las propiedades, equipos y mejoras son registrados al costo histérico menos depreciacién y
amortizacién acumulada, excepto los terrenos y los edificios que se reconocen a partir del 31 de diciembre de 2015,
aplicando el modelo de revaluacién. El costo historico incluye el gasto que es directamente atribuible a la
adquisicion de los bienes. Los gastos de depreciacion de propiedades y equipos y amortizaciones a mejoras se
cargan a las operaciones corrientes usando el método de linea recta considerando la vida util de los activos, a
excepeidn de los terrenos que no se deprecian. La vida atil de los activos se resume como sigue:

Edificios y mejoras 10 - 40 afios
Equipo Rodante 2 -7 aflos
Mobiliario y equipo 4 - 15 afios
Mejoras a la propiedad arrendada 5 - 10 afios

En el siguiente cuadro se presenta un detalle de los edificios del Emisor, su tamaifio y si los mismos son propios o
arrendados:

Sucursal Propia / Arrendada Medidas
Casa Matriz - Costa del Este Propia 56,077.6 m2
El Dorado Propia 1,156.4 m2
San Francisco Propia 172.2 m2
Bugaba Arrendada 230.0 m2
Chitré Arrendada 385.6 m2
David Arrendada 651.8 m2
La Chorrera Arrendada 137.9 m2
Penonomé Arrendada 380.0 m2
Santiago Arrendada 3543 m2
24 de Diciembre Arrendada 146.8 m2
Las Tablas Arrendada 294.0 m2
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Ninguna de los edificios propios tiene gravamenes hipotecarios y todos estan utilizados al 100%
Actualmente no hay temas ambientales que afecten la utilizacién de estos activos
M. Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencins

A la fecha, ni ¢l Emisor ni sus subsidiarias han invertido suma material en la investigacién y desarrollo de patentes
en los altimos aflos.

N. Informacién Sobre Tendencias

El total de activos al 31 de marzo de 2018 se ubicé en US$1,841.1 milloncs, lo que representa un aumento de
US$3.4 millones (0.2%) durante los primeros tres meses del afio (Dic. 2017; US$1,837.7 millones). Este aumento se
debid principalmente por el incremento de (i) US$10.2 millones (0.8%) en la cartera de préstamos bruta, (i) US$2.7
millones (1.1%) en las inversiones en valores y (iii) $2.4 millones (2.8%) en otros activos. Lo anterior fue
parcialmente contrarrestado por una disminucién de US$3.6 millones (27.4%) en el efectivo y de US$3.5 millones
(2.9%}) en los depdsitos con banco, aunado a un aumento de $4.4 millones (44.3%) en la reserva para pérdidas en
préstamos, Los activos estaban conformados principalmente por U$$1,351.8 millones en préstamos netos de reserva
(72.6% del total de activos), US$252.0 millones en inversiones (13.7% del total de activos), US$127.1 millones en
efectivo y depdsitos (6.9% del total de activos), US$38.9 millones en Propicdad, mobiliario y equipos (2.1%) vy
US$86.6 millones en otros activos (4.7% del total de activos).

Durante el primer trimestre del 2018, el Banco experimentd un incremento en la cartera crediticia bruta de US$10.2
millones (0.8%), pasando de US$1,341.6 millones al 31 de diciembre del 2017 a US$1,351.8 millones al 31 de
marzo 2018. El aumento mas significativo se reflejé en las lineas de crédito y préstamos comerciales (US$7.6
millones o +2,9%) pasando de US$265.7 millones en diciembre 2017 a US$273.4 millones cn marzo 2018, seguido
por los préstamos hipotecarios residenciales (US$5.7 millones o +1.2%) que pasaron de US$474.9 millones en
diciembre 2017 a US§480.6 millones en marzo 2018 y los préstamos agropecuarios (US$5.7 millones o +3.7%)
pasando de US$153.2 millones en diciembre 2017 a US$158.9 millones en marzo 2018 Lo anterior fue
parcialmente contrarrestado por una disminucién en sobregiros (US$3.4 millones o -10.6%) quc totalizaron en
US828.3 millones en marzo 2018, préstamos personales, autos y tarjetas de crédito (US$3.0 millones o -1.4%) que
sumaron US$208.4 millones en marzo 2018 y en préstamos prendarios (US$1.1 millones o -3.5%) que cerraron con
un saldo de US$32.0 millones en marzo 2018.

Los pasivos estdn conformados principalmente por los depdsitos de clientes que suman US$1,278.2 millones,
mostrando un aumento de 1.8% con respecto al total de depdsitos de US$1,255.2 millones reportados al 31 de
diciembre de 2017, y representan ¢l 76.3% del total de pasivos (Dic. 2017: 75.5%).

Al 31 de marzo de 2018, el Banco cuenta con un patrimonio total de US$165.1 millones, una disminucién de
US5$10.8 millones (6.1%) con respecto a un patrimonio total de US$175.9 millones al 31 de diciembre de 2017, En
términos de capital regulatorio, al 31 de marzo de 2018, el Banco cuenta con un capital regulatorio total de
US$148.8 millones (capital primario de US$127.2 millones y una reserva dindmica de US$21.6 millones) una
disminucién con respecto al afio anterior de US$5.6 millones o 3.6%. Por su parte, el total de activos ponderados
en base a riesgo sumaronUS$1,177.4 millones al 31 de marzo de 2018 un ligero aumento con respecto a diciembre
de 2017 cuando sumaron US$1,169.8 millones. Como resultado el indice de adecuacién de capital (capital
regulatorio como porcentaje de los activos ponderados en base a riesgo) se ubicé en 12.64% (Dic. 2017: 13.20%)
muy por encima del minimo requerido por la regulacién en Panamé del 8.0%.

Banvivienda mantiene una calificacion en escala nacional por parte de la Agencia Calificadora Fitch Ratings la cual
mejoré de “A (pan)” emitida en 2016 a “A+ (pan)” con perspectiva estable emitida el 16 de noviembre de 2017, lo
cual reafirma la consistencia de las politicas y planes estratégicos del Emisor. Cabe destacar que esta calificacion fue
impulsada por ¢l cambio en la estructura de Capital del Banco, el cual fue fortalecido, ademés de una calidad de
activos adecuada, el fondeo soportado principalmente en la captacién de depésitos local y una rentabilidad
adecuada,
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V. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
Para efectos de analisis se emplearon los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 auditados por KPMG,
preparados conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), modificadas por regulaciones
de la Superintendencia de Bancos de Panama para propositos de supervisién. Adicionalmente, se incluyeron los
estados financieros interinos para los tres (3) meses terminados al 31 de marzo de 2018,

A. Resumen de las Cifras Financieras Del Emisor

1. Resumen del Estado de Resultados

Estado de Resultados

A2, 12,2017 03, 03,
(Cifras en USS) 31.12.2016 31.12.201 31.03.2017 31.03.2018
Ingreso neto de intereses y comisiones
Ingresos por intereses y comisiones $93,277.451  5102,806,592 $24,089.531 $25916,577
Préstamos 75,199 265 85,859,940 19,746,583 22,321,425
Depdsitos en Bancos 232,397 533,623 88,731 183,671
Inversidn en Valores 14,042,860 11,456,426 3,232,827 2,168,626
Comisiones sobre Préstamos 3,802,929 4,956,603 1,021,390 1,242,855
Gastos de intereses (52,261,589)  (57,859,268) (13,586,994)  (14,893,752)
Ingreso neto de intereses y comisiones 41,015,862 44,947,324 10,502,537 11,022,825
Provision para pérdidas en préstamos 3,960,946 $4,503,472 $551,580 $29,997
Provisién para inversiones - - z $206,775
Ingreso neto de int. y comisiones luego de provision: 37,084,916 40,443,852 9,950,957 10,786,053
Otros ingresos (gastos) y comiziones
Otras comisiones 6,782,319 7,599,680 1,714,295 1,834,053
Ganancia en instrumentos financieros, neta 2,683,185 803,462 294 323 (16,744)
Otros ingresos 2,330,923 1,293,008 230,009 175,645
(astos por comisiones y otros gastos (1,811,542) (1,699,888) (504,519) (322,430)
Total de otros ingresos (gastos) y comisiones, neto 9,984,885 7,996,262 1,734,108 1,670,524
Gustos generales y administrativos 26,783,252 28,188,340 7.008.802 7.386,057
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 20,256,549 20,251,774 4,676,263 5,070,520
Impuesto sobre la renta, neto {2,166,703) (3,239,895 (648,403) (886.632)
Utilidad neta - Opernciones Continuadas £18,089,846 517,011,879 £4,027,860 54,183,888
Utilidad neta - QO peraciones Descontinuadas - - - s
Utilidad neta del periodo 518,089,846 517,011,879 $4,027,860 54,183,888
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2. Resumen del Balance de Situacion

Balance General

(Cifras en US$) 31.12.2016 31.12.2017 31.03.2018
Activos
Efectivo $12,762,211 $13,302,736 39,655,182
Depasitos con bancos 94,876,044 120,956,152 117,413,163
Propiedad, mobiliario, equipos y mejoras, neto 40,868,216 39,150,503 38,882,142
Inversiones en valores 293,386,055 249,287,355 252,002,010
Préstamos 1,266,295,323 1,341,633,456 1,351,834,079
Reserva para pérdidas en présiamos (6,681,445) (9,906,901) (14,297,995)
[ntereses y comisiones descontadas no ganadas (1,332,996) (1,188,425) (1,227,218)
Otros activos 75,357,348 84,428,019 86,854, 308

Total Activos

Pasivos y Patrimonio
Depdsitos locales y extranjeros
A ln vista
Ahorro
A plazo
Total de depdsitos locales y extranjeros

Obligaciones y colocaciones
Otros pasivos

Total Pasivos

Patrimonio
Acciones Comunes
Capital pagado en exceso
Acciones preferidas
Superavit de revaluacion
Reserva de valor de razonable
Reserva regulatoria
Utilidades no distribuidas (deficits acumulados)

Total Patrimonio

Total de Pasivos y Patrimonio

51,775,530,756 $1,837,662,895 $1,841,115,671

$84.863,320  $80,668,076  §74.053,376
353,805,979 314415870 343941316
817,866,216 860,144,375 860,188,296
1.256,625.515 1.255.228.321  1,278,182,988
327,046,516  368,074431 361,882,890
26,141,492 38,424 811 35,901,157
§1,612,813,523 51,661,727,563 $1,675,966,946
27,259,805 34,274,864 34,274,864
51,020,808 79,361,643 79,361,643
34,000,000 - .
9663211 9,663211 9,663,211
(10,896,273) (6.225.562)  (11,556,478)
25,822,662 33,713,877 28,307,470
25,847,020 25,147,299 25,098,015
5162,717,233 §175,935,332 5$165,148,725
$1,775,530,756  $1,837,662,895 §1,841,115,671
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3. Razones Financieras Consolidadas

Razones Financieras

31.12.2016 31.12.2017 31.03.2018

Rentabilidad y Eficiencia

Rendimiento sobre activos promedio 1.04% 0.94% 0.94%

Rendimiento sobre patrimonio promedio 11.99% 10.05% 10.16%

Margen neto de interés® 2.53% 2.68% 2.67%

Eficiencia operativa @ 52.52% 53.24% 53.49%

Gastos de operaciones / Activos promedio 1.54% 1.56% 1.56%
Liquidez

Activos liquidos </ Total de depésitos 31.91% 30.56% 29.66%

Activos liquidos ¢ / Total de depésitos y obligaciones 25.32% 23.63% 23.11%

Activos liquidos @ / Total de activos 22.59% 20.87% 20.59%

Préstamos Neto / Total de depdsitos 100.24% 106.09% 104,64%
Capltal

Patrimonio / T otal de activos 9.16% 2.57% 8.97%

Capital primario / Activos ponderados 12.46% 13.20% 12.64%

Capital primario + capital secundario / Activos ponderados 12.46% 13.20% 12.64%
Calidad de Cartera Crediticia

Reserva de préstamos / Total de préstamos 0.53% 0,74% 1.06%

Préstamos morosos (+90 dias) / Total de préstamos 1,03% 1.47% 1.02%

Reserva de préstamos / Préstamos morosos (+90 dias) 51.1% 50.4% 103.5%

Provisién para pérdidas en préstamos / Total de préstamos 0.31% 0.34% 0.29%

(1) Ingreso neto de interds fantes de provisiones) enire activos productivos promedios
(2) Gastos generales y adm inistrativos entre el ingreso neto de interés (antes de provisiones) mds efros ingresos
(3) Efectiva, depdsitos en bancos ¢ inversiones en valores

B. Discuszifn de los Resultados Financieros y Operativos del Emisor

1. Situacién Financiera
Cifras Auditadas - Diclembre 2017

Los activos totales del Banco al 31 de diciembre de 2017 aumentaron en 3.5% (US$62.1 millones), pasando de
U8%1,775.5 millones en el 2016 a US$1,837.7 millones en ¢l 2017. Este aumento se debid principalmente por el
aumento de (i) US$75.3 millones (5.9%) en la cartera de préstamos bruta y (ii) US$26.1 millones (27.5%) en
depdsitos en bancos, contrarrestado parcialmente por una disminucion US$44.1 millones (-15.0%) en inversiones cn
valores como resultado principalmente de una disminucién de US$31.1 millones en Bonos de la Repiblica de
Panama.

La cartera bruta de préstamos aumentd 5.9% de US$1,266.3 millones al 31 de diciembre de 2016 a US$1,341.6
millones al 31 de diciembre de 2017, producto principalmente del crecimiento en su cartera de (i) préstamos
personales, autos y tarjeta de crédito los cuales aumentaron US$31.2 millones (17.3%), pasando de US$180.2
millones en el 2016 a US$5211.4 millones en el 2017, (ii) las lineas de crédito y préstamos comerciales que
aumentaron US$14.3 millones (5.7%), pasando de US$251.5 millones en el 2016 a US$265.7 millones en el 2017,
(iii) Hipotecarios residenciales que aumentaron US$13.6 millones (3.0%), pasando de US$461.3 millones en ¢l 2016
a US$474.9 millones en el 2017, (iv) agropecuarios que aumentaron en US$13.1 millones (9.3%), pasando de
US$140.2 millones en 2016 a US$153.2 millones en 2017 y (v) en menor medida al aumento de US$5.4 millones
(20.7%) en sobregiros y de US$2.1 millones (16.8%) en hipotecarios comerciales. Sin embargo, este aumento fue
parcialmente contrarrestado por una disminucién de US$4.2 millones en financiamientos interinos (-2.8%),
totalizando en US§145.1 millones a diciembre 2017,
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En cuanto a los pasivos del Banco, los mismos aumentaron US$48.9 millones (3.0%) durante ¢l afio, pasando de
US%1.612.8 millones al 31 de diciembre de 2016 a $1,661.7 millones al 31 de diciembre de 2017, El aumento es
principalmente debido a un incremento en las obligaciones y colocaciones de US$41.0 millones o 12.5% y al
aumento de $9.3 millones (31.9%) en los otros pasivos, Lo anterior se vio parcialmente contrarrestado por la
disminucién de US$1.4 millones (-0.1%) en total de depdsitos lo cuales totalizaron en US$1,255.2 millones,
representando el 75.5% del total de los pasivos del Banco en 2017,

# Las obligaciones y colocaciones aumentaron principalmente por el incremento de US$31.0 millones en
financiamientos producto de nuevas lineas de crédito, aunado a un aumento de US$19.6 millones en el
saldo de las emisiones de VCNs. Lo anterior se vio contrarrestado por la amortizacién de los bonos
emitidos en el 2013, disminuyendo en US$9.6 millones el saldo total de los bonos por pagar.

¢ La disminucidn de US$1.4 millones (0.1%) en los depésitos se debe principalmente a una disminucién en
depdsitos de ahorro y a la vista de US$39.5 millones (-11.2%) y US$4.2 millones (-4.9%), respectivamente.
Sin embargo, lo anterior fue contrarrestado por un incremento de LJ5$42.3 millones (5.2%) en los depésitos
a plazo, los cuales representan el 51.8% del total de pasivos mantenidos a diciembre 2017,

El patrimonio aument6 8.1% o US$13.2 millones, pasando de US$162.7 millones al 31 de diciembre 2016 a
US$175.9 millones al 31 de diciembre 2017, debido principalmente a la utilidad de periodo y el aumento de capital

de US$1.4 millones producto del canje de acciones preferidas en el 2017, contrarrestado por dividendos pagados de
US$9.8 millones en el afio,

e Durante los meses de julio y agosto 2017, el Banco realizd un canje de acciones preferidas, emitiendo
7,015,059 acciones comunes con un valor de 1UUS$35.4 millones (con lo que cancelaron la totalidad de las
acciones preferidas por US$34.0 millones), de los cuales US$7.0 millones fueron registrados en el balance
como acciones comunes y US$28.3 millones como capital pagado en exceso.

e Como resultado, al 31 de diciembre de 2017, el banco contaba con 34,274,864 acciones comunes en
circulacion con un valor nominal de US$34.3 millones y un capital pagado en exceso de US$79.4 millones.
No contaban con acciones preferidas,

e Al 31 de diciembre de 2017, el total de dividendos declarados y pagados sobre acciones comunes fue de
US$8.2 millones (Dic. 2016: US$5.2 millones). En el mismo periodo los dividendos pagados sobre las
acciones preferidas fue de US$1.6 millones (Dic. 2016: US$2.6 millones).

La capitalizacion del Banco medida en base a total de patrimonio sobre total de activos se ubico en 9.6% al 31 de
diciembre de 2017 comparada con 9.2% al 31 de diciembre de 2016. Por su parte, el indice de adecuacion de capital
(capital regulatorio como porcentaje de los activos promedio ponderados en base a riesgo) se ubicé en 13.20% (Dic.
2016: 12.46%) muy por encima del minimo requerido por la regulacién en Panama del 8.0%.

Cifras Interinas - Marzo 2018

A marzo 2018 ¢l total de activos del banco se ubico en US$1,841.1 millones, lo que representa un aumento de
US%3.5 millones (0.2%) durante los primeros tres meses del afio (Dic. 2017: US$1,837.7 millones). Este aumento se
debid principalmente por el incremento de (i) US$10.2 millones (0.8%) en la cartera de préstamos bruta, (ii) US$2.7
millones (1.1%) en las inversiones en valores y (iii) US$2.4 millones (2.8%) en otros activos. Lo anterior fue
parcialmente contrarrestado por una disminucién de US$3.6 millones (27.4%) en el efectivo y de US$3.5 millones
(2.9%) en los depdsitos con banco, aunado a un aumento de US$4.4 millones (44.3%) en la reserva para pérdidas en
préstamos.

Por su parte, la cartera bruta de préstamos incrementé US$10.2 millones (0.8%), pasando de USE1,341.6 millones al
31 de diciembre del 2017 a US$1,351.8 millones al 31 de marzo 2018, El aumento mds significativo se reflejé en las
lineas de crédito y préstamos comerciales (US$7.6 millones o +2.9%), seguido por los préstamos hipotecarios
residenciales (LJS$5.7 millones o +1.2%) y los préstamos agropecuarios (US$5.7 millones o +3.7%). Lo anterior fue
parcialmente contrarrestado por una disminucién en sobregiros (US$3.4 millones o -10.6%), préstamos personales,
autos y tarjetas de crédito (1J5%$3.0 millones o -1.4%) y en préstamos prendarios (US$1.1 millones o -3.5%)
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Los pasivos en los primeros tres meses del 2018 aumentaron 0.9% o US$14.2 millones, de US$1,661.7 millones en
diciembre 2017 a US$1,676.0 millones en marzo 2018, debido principalmente a un incremento de US$23.0 millones
(1.8%) en ¢l total de depdsitos de clientes, particularmente por el aumento de US$29.5 millones en los depdsitos de
ahorro. Lo anterior s¢ vio parcialmente contrarrestado por la disminucién de US$6.2 millones (1.7%) en las
obligaciones y colocaciones y de US$2.5 millones (6.6%) en los otros pasivos.

El patrimonio disminuyé 6.1% o US$10.8 millones, pasando de US$175.9 millones en diciembre 2017 a US$165.1
millones en marzo 2018, esto se explica principalmente por la pérdida de US$5.3 millones en el valor razonable de
las valores disponibles para la venta que contrarrestd la utilidad del periodo de US$4.2 millones y al impacto
negativo de UUS$9.6 millones por la implementacion de la Norma Internacional de Informacion Financiera 9 (NIIF 9)
a partir del 1 de enero de 2018.
e Al 31 de marzo de 2018 el banco contaba con 34,274,864 acciones comunes en circulacion con un valor
nominal de $34.3 millones y un capital pagado en exceso de $79.4 millones. No contaban con acciones
preferidas, ni se habian pagado dividendos.

La capitalizacion del Banco medida en base a total de patrimonio sobre total de activos se ubicé en 9.0% al 31 de
marzo de 2018 comparada con 9.6% al 31 de diciembre de 2017. Por su parte, el Indice de adecuacién de capital
(capital regulatorio como porcentaje de los activos promedio ponderados en base a riesgo) se ubicé en 12.64% (Dic.
2017: 13.20%) muy por encima del minimo requerido por la regulacién en Panamé del 8.0%.

Calidad de la Cartera de préstamos

La cartera de préstamos neta es el activo principal del Emisor representando el 72.6% del total de los activos al 31
de marzo de 2018 (Dic.2017: 72.4%). La cartera del Emisor se destaca por su buen crecimiento y el bajo perfil de
riesgo de los deudores.

Al 31 de diciembre 2017, la reserva para posibles pérdidas en préstamos de US$9.9 millones, representaba el 0.74%
del total de la cartera bruta de préstamos y 50.4% de la cartera en mora (+ 90 dias) de US$19.7 millones, Al 31 de
marzo de 2018, la reserva para posibles pérdidas en préstamos de US$14.3 millones, representaba el 1.06% del total
de la cartera bruta de préstamos y 103.5% de la cartera en mora (+ 90 dias) de US$13.8 millones,

El indice de morosidad (Préstamos morosos (+ 90 dias) / Total de préstamos) al 31 de marzo de 2018 se sitha en
1.02%, vs. el indice de morosidad de 1.47% obtenido al 31 de diciembre de 2017.

A continuacién un desglose de la morosidad histérica de la cartera total:

Morosidad por Dias de Atraso 31.12.2016 31.12.2017 31.03.2018
1 dia a 30 dias 12.18% 11.58% 11.80%
31 dias a 90 dias 0.96% 1.39% 1.39%
91 dias a 360 dias 0.61% 0.87% 0.72%
= 1 Afio 0.42% 0.60% 0.31%
TOTAL 14.17% 14.43% 14.21%
Morosidad (+90 dias) 1.03% 1.47% 1.02%

1 | s

UUn componente clave en la politica de administracién de activos y pasivos del Banco es el manejo del margen neto
de interés y su volatilidad o sensibilidad a corto y mediano plazo. El riesgo de tasa de interés se mide en base a la
posible variabilidad del margen neto de interés como resultado de fluctuaciones en las tasas de intereses. Para
minimizar la variacién en el margen neto de interés es fundamental que ¢l Banco mantenga una estructura similar de
tasas en sus activos y los pasivos que los “financian™. Para cualquier periodo, la estructura de tasas de interés esta
balanceada cuando una cantidad igual de activos y pasivos vence o se gjusta (re-precia) en cada periodo de tiempo
contemplado.
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Cualquier diferencia entre los activos productivos y los pasivos con costo financiero es conocida como una posicion
de brecha, Una brecha “positiva” en la posicién de tasas de interés denota sensibilidad en los activos y significa que
aumentos en las tasas de interés tendrdn un efecto positivo en los ingresos netos de intereses, mientras que, por el
contrario, una disminucién en las tasas de interés tendrd un efecto negativo en los ingresos netos de intereses.

A continuacidn, tabla que resume la exposicion del Banco a los riesgos de la tasa de interés al 31 de marzo de 2018:

Delnl De3 mesesal Mz de 5 Sin

Activos: Bnpa L ey meses niio Dl nintoy aftos vencimiento Toul
Efectivo y Efectos de Caja 0,655,182 W = a = z 9,655,182
Depésitos en bancos 116,871,977 84,450.00 456,736.00 - - - 117,413,163
Inversiones en Valores 57,500 996,358 5,126,976 194,121,704 14,340,953 37,358,519 252.002,010
Préstamos 20,544,974 24,234,104 156,706,837 384,341 288 766,006,876 - 1,351,834,079
Total de nctivos 147'&29,633 15,314,912 162&90\,54’9 578,462,992 780,347,829 37,358,519 1,730,904,434
Pasivos:
Depobsitos a la vista 74,053,376 « E - - - 74,053,376
Depdsitas de ahorros 343,941,316 ] - . - | 343,941,316
Depésitos a plazo fijo 85,120,511 66,942,729 299,566,830 408,364 226 194,000 - 860,188,296
Financiamientos recibidos - 24,210,051 134,965,282 20,000,000 - - 179,175,333
Bonos por pagar = 3,682,005 30,683,377 68,730,765 - g 103,096,147
VCNs 4,239,645 28465477 46,906,199 - - - 79,611,321
Total de pasivos 507£54‘343 123,300,262 512,121,688 497,094,991 194,000 - 1.640,065,789
Total sensibilidnd tasa de
interés (360,225,215)  (97,985,350)  (349,831,139) 81,368,001 780,153,829 37,358,519 90,838,645

Al 31 de marzo de 2018 ¢l Banco tenia una posicién negativa de brecha a corto plazo hasta | afio. Dada la posicién
de tasas de interés mencionada, el ingreso neto de interés del Banco deberia crecer a corto plazo en un entorno de
tasas de interés decrecientes y disminuir en un entorno de tasas de interés en aumento. Més adn, debido a la
naturaleza de las tasas de interés y las caracteristicas de precios de los activos y pasivos del Banco, los niveles de
riesgo de tasa de interés para el Banco son reducidos. La principal razén del bajo nivel de riesgo de tasa de interés es
que ¢l portafolio de préstamos del Banco estd compuesto mayormente por préstamos con tasas ajustables, que

pueden ser revisadas en cualquier momento a opcidén del Banco en funcién de su costo de fondos y las condiciones
del mercado.

2. Liquidez

El Banco esta expuesto a requerimientos diarios sobre sus fondos disponibles por retiros de fondos en depésitos a la

vista y de ahorros, vencimientos de depdsitos a plazo fijo y obligaciones, y desembolsos de préstamos y de
garantias.

La liquidez es monitoreada diariamente por la Tesoreria del Banco y periddicamente por la Unidad de Riesgo. Se
ejecutan simulaciones que consisten en prucbas de estrés que se desarrollan en distintos escenarios contemplando
condiciones normales o mas severas para determinar la capacidad del Banco para enfrentar dichos escenarios de
crisis con los niveles de liquidez disponibles, Todas las politicas y procedimientos de manejo de liquidez estan
sujetos a la revision del Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y la aprobacién de la Junta Directiva,

La medida clave utilizada por ¢l Banco para la administracién de la liquidez es el indice de activos liquidos neto
sobre depésitos recibidos de clientes (Indice regulatorio de liquidez). Los activos liquidos netos son el efectivo, los
depdsitos en bancos que no excedan los ciento ochenta y seis (186) dfas y otros activos liquidos autorizados por la
Ley Bancaria y regulaciones locales. Los depdsitos recibidos de clientes corresponden a depositos a la vista,
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depdsitos de ahorro y depdsitos a plazo fijo cuyo vencimiento no exceda ciento ochenta y seis (186) dias salvo la
porcion que garantiza préstamos en el propio Banco y por el saldo garantizado pendiente,

Al 31 de marzo de 2018 el indice regulatorio de liquidez del Banco, informado a la Superintendencia de Bancos de
Panama y que no debe ser inferior al 30.0%, se ubicé en 40,29% (40.85% a Dic, 2017) el cual comodamente excede
el nivel regulatorio e indica niveles suficientes para atender las necesidades de liquidez del negocio,

Adicionalmente el Banco mantiene y monitorea otros indices de liquidez como se detalla a continuacidén:

31.12.2016  31.12.2017 31.03.2018

Activos liquidos ::i / Total de depésitos 31.91% 30.56% 29.66%

Activos liquidos ™" / Total de depdsitos y 25,329 23.63% 231.11%
obligaciones

Activos liquidos """ / Total de activos 22.59% 20.87% 20.59%
(1) Efectiva, depdsitos en bancos e inversiones en valores

3. Recursos de Capital

Una de las politicas del Banco ¢s mantener un nivel de capital que acompaiie los negocios de crédito v de inversion
para su crecimiento dentro del mercado manteniendo un balance entre retorno de inversiones efectuadas y la
adecuacion de capital requerida por los reguladores.

El Banco estd sujeto a los establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice total de adecuacién de
capital (el “Indice de Adecuacién de Capital™) no podra ser inferior al 8.0% del total de sus activos ponderados y
operaciones fuera del balance que representen una contingencia irrevocable, ponderados en funcién a sus riesgos.

A partir del 31 de diciembre de 2016 el Banco adoptd los nuevos acuerdos para el célculo del indice de capital,
Acuerdo No. 001-2015 y Acuerdo No. 003-2016, los cuales entraron en vigencia a partir del 30 de septiembre de
2016. Al 31 de diciembre de 2015 se mantenia en vigencia el Acuerdo No. 005-2008, modificado por el Acuerdo
No. 004-2009.

A continuacion se presenta el calculo del Indice de Adecuacion de Capital basado en las cifras presentadas en el
estado consolidado de situacion financiera del Banco:
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Indice de adecuacién del eapital

31.12.2016 31.12.2017 31.03.2018

Capital Primario

Acciones Comunes 27,259,805 34,274,864 34,274 864
Capital pagado en exceso 51,020,808 79,361,643 79,361,643
Acciones preferidas 34,000,000 - -
Utilidades no distribuidas 26,010,268 25,362,037 25,098,015
Otras partidas de resultado integral (10,896,273 (6,225,562) (11,556,478)
Total 127,394,608 132,772,982 127,178,044
Provisién Dindmica 18,188,413 21,610,981 21,610,981
Capital Secundario = = =
Total Fondo de Capltal Regulatorio 145,583,021 154,383,963 148,789,025
Total de activos de riesgo ponderado 1,168,273,713  1,169,840,300 1,177,406,090
[ndice de eapital regulatorio 12.46% 13.20% 12.64%
Capitalizacién
Total Patrimonia 162,717,233 175,935,332 165,148,725
Total Activas 1,775,530,756 1,837,662,895 1.841,115671
Patrimonio / Total de activos 92.16% 9.57% 8.97%

Al 31 de marzo de 2018, el Banco cuenta con capital regulatorio total de US$148.8 millones (Dic. 2017: US$154.4
millones), compuesto por un capital Primario de US$127.2 millones (Dic. 2017: US$132.8 millones) y una reserva
dindmica deUS$21.6 millones (igual que en Dic, 2017).

Por su parte, el total de activos ponderados en base a riesgo sumaron US$1,177.4 millones al 31 de marzo de 2018,
presentando un ligero aumento con respecto a diciembre 2017 cuando sumaron US$1,169.8 millones. Como
resultado el indice de adecuacién de capital (capital regulatorio como porcentaje de los activos ponderados en base a

riesgo) se ubicd en 12.64% (Dic. 2017: 13.20%) muy por encima del minimo requerido por la regulacion en Panamd
del 8.0%.

Al 31 de marzo de 2018, la estructura de fondos del Emisor estd compuesta por US$1,676.0 millones en pasivos y
US%165.1 millones en patrimonio.

Como mencionado anteriormente, al 31 de marzo de 2018, el patrimonio disminuy6 6.1% o US$10.8 millones,
pasando de US$175.9 millones en diciembre 2017 a US$165.1 millones en marzo 2018, debido principalmente por
la pérdida de US$5.3 millones en el valor razonable de las valores disponibles para la venta que contrarresté la
utilidad del periodo de US$4.2 millones y al impacto negativo de US%9.6 millones por la implementacion de la
Norma Internacional de Informacién Financiera 9 (NIIF 9) a partir del 1 de enero de 2018.

Los pasivos estin conformados principalmente por los depdsitos de clientes que suman US$1,278.2 millones,
mostrando un aumento de US$23.0 millones o 1.8% con respecto al total de depdsitos de US$1,255.2 millones
reportados al 31 de diciembre de 2017, y representan el 76.3% del total de pasivos (Dic. 2017: 75.5%).

Este aumento de US$23.0 millones (1.8%) en el total depdsitos estd compuesto por un aumento de US$29.5
millones (9.4%) en los depésitos de ahorro, contrarrestado parcialmente por una disminucién de US%6.6 millones
(8.2%) en los depdsitos a la vista. Los depésitos a plazo se mantuvieron en linea en US$860.2 millones (Dic. 2017:
LIS$860.1 millones), representando el 51.3% del total de pasivos mantenidos a marzo 2018.

Con el fin de diversificar sus fuentes de fondo el Banco cuenta con (i) una emisién de bonos corporativos (emitida
en ¢l 2013) con un saldo a capital de US$3.7 millones emitida en cuatro (4) Series, de las cuales solo quedan
vigentes al 31 de marzo de 2018 las Series B y D con una tasa fija de 5.25% y con vencimientos en junio y
noviembre del 2018 respectivamente, (ii} una emisién de bonos corporatives (emitida en el 2015) con un saldo a
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capital de UUS$99.4 millones emitida en tres (3) Series, de USE30 millones, USE35 millones y US$35 millones; con
vencimientos en Agosto del 2018, 2019 y 2020 respectivamente y tasas de 4.25%, 4.75% y 3.125% respectivamente,
y (iii) tres (3) emisiones de VCNs cada una por US$50.0 millones, estructuradas en el 2012, 2014 y en ¢l 2015
respectivamente. Al 31de marzo de 2018, el banco ha emitido US$79.6 millones de VCNs con tasas de entre 3.38%
y 3.88% (Dic. 2017: US$84.2 millones). Cabe destacar ambas emisiones de bonos corporativos estdn garantizadas

por cesiones de créditos hipotecarios con una cobertura en todo momento de al menos 120% del saldo insoluto a
capital de los bonos emitidos y en circulacion.

El Banco también mantiene lineas de crédito otorgados por instituciones financieras con un saldo de US$179.2
millones al 31 de marzo de 2018, Las lineas de crédito estdn garantizadas con valores disponibles para la venta por
la suma de US$166.1 millones (Dic. 2017: US$155.0 millones).

Finalmente, con el ohjetivo de seguir fortaleciendo sus fuentes de fondeo la Junta Directiva del Banco mediante
resolucién aprobada el dia 24 de mayo de 2018, autorizé la emisién y oferta piiblica de los Bonos descritos en este
Prospecto Informativo, hasta por un valor nominal total de US$100,000,000.00 o cualquier otra cantidad inferior a
ésta, en tres (3) Series, la Serie A, la Serie B y la Serie C.

4. Resultado de las Opernciones
Cifras Auditadas - Diciembre 2017

Al 31 de diciembre 2017 la utilidad neta de Banvivienda fue de US$17.0 millones, lo cual representa una
disminucién de 6.0% o US$1.1 millones en la utilidad (2016: US$18.1 millones).

A pesar de que el ingreso neto de intereses y comisiones, luego de provisiones, aument6 US$3.4 millones (9.1%), al
pasar de US$37.1 millones al 31 de diciembre 2016 a US$40.4 millones al 31 de diciembre de 2017, este aumento se
vio contrarrestado por una disminucién de US$2.0 millones (-19.9%) en el total de otro ingresos y comisiones neto,
totalizando en US$8.0 millones producto principalmente de una disminucién en la ganancia en instrumentos
financieros y en otros ingresos. Adicionalmente, los gastos generales y administrativos aumentaron en US§1.4

millones (5.2%) y el impuesto sobre la renta US$1.1 millones, afectando de igual forma la utilidad total de la
Cmpresa.

El rendimiento sobre patrimonio promedio fue de 10.05% al 31 de diciembre de 2017 en comparacién con 11.99%
al 31 de diciembre de 2016. Por su parte, ¢l rendimiento sobre activos promedio al 31 de diciembre de 2017 fue
0.94% versus 1.04% al 31 de diciembre de 2016. La variacion en los rendimientos se debe a que tanto el patrimonio
como los activos de la empresa aumentaron, mientras que la utilidad disminuyo.

Cifras Interinas — Marzo 2018

Al 31 de marzo de 2018 la utilidad neta de Banvivienda fue de US$4.2 millones, lo cual representa un aumento de
3.9% o US$156.0 mil en comparacién a la utilidad obtenida en el mismo periodo del afio anterior (marzo 2017:
US$4.0 millones). Por su parte, la utilidad de los (ltimos doce meses hasta marzo 2018 fue de US$17.2 millones.

El aumento en la utilidad neta al 31 de marzo de 2018 se debe a un incremento en los ingresos netos de intereses y
comisiones después de provisiones de 8.4% o US$835.1 mil (los ingresos aumentaron en US$520.3 mil, mientras
que la provisién disminuyé en US$314.8 mil). Sin embargo, lo anterior se vio parcialmente contrarrestado por una
disminucion de US$63.6 mil (-3.7%) en olros ingresos y comisiones y por los aumentos de US$377.3 mil (5.4%) en
gastos generales y administrativos y de US$238.2 millones (36.7%) ¢n ¢l impuesto sobre la renta.

El rendimiento sobre patrimonio promedio fue de 10.16% al 31 de marzo de 2018 en comparacién con 10.05%

registrado al 31 de diciembre de 2017. Por su parte, el rendimiento sobre activos promedio al 31 de marzo de 2018
fue 0.94%, el cual se mantuvo en linea con el oblenido al 31 de diciembre de 2017,
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Caleulo del Margen Neto de Interés

El margen neto de interés (NIM) de Banvivienda aumentd de 15 puntos basicos pasando de 2.53% en 2016 a 2.68%
en 2017, Esto se debe a que el ingreso neto de intereses y comisiones del Banco aumenté US$3.9 millones (9.6%),
pasando de US$41.0 millones al 31 de diciembre de 2016 a US$44.9 millones al 31 de diciembre de 2017, producto
principalmente del aumento de US$36.7 millones (3.5%) en los activos productivos promedios pasando de
US$1,618.2 millones en el 2016 a US$1,674.9 millones en el 2017. Proporcionalmente hablando, los ingresos netos
de intereses y comisiones aumentaron en mayor medida que los activos productivos promedios.

En los primeros tres meses del 2018 el ingreso neto de intereses y comisiones alcanzd US$11.0 millones, un
incremento de 5.0% en comparacién con los US$10.5 millones obtenidos en el mismo periodo el aflo anterior. Por
su parte los activos productivos promedio aumentaron en 3.3%, pasando de US$1,618.8 millones en marzo 2017 a

US%$1,704.1 millones en marzo 2018, Por esta razén en ambos periodos el margen neto de interés  se

0.65%. Para los doce meses terminados el 31 de marzo 2018 el margen neto de interés totalizo en 2.67%.

Ingreso Neto de Intereses

31.12.2016 31.12.2017 31.03.2017 31.03.2018
(Cifras en USS)
Ingresos por intereses y comisiones 593277451  $102,806,592 £24,089,531 $25916,577
Gastos de intereses (52,261,589)  (57.859,268) (13,586,994)  (14,893,752)

Ingreso neto de intereses y comisiones 41,015,862 44,947,324 10,502,537 11,022,825

Activos productivos promedio 1,618,230,636 1,674,923,020 1,618,781,524 1,704,087 314

Pasivos con costo promedio 1,476,141,007 1,520,721,694 1,481,216,550 1,552,794,716

Margen neto de interés 2.53% 2.68% 0.65% 0.65%

Rendimiento de activos productivos 5.76% 6.14% 1.49% 1.52%

Costo de pasivos con costo promedio ¢ 3.54% 3.80% 0.92% 0,96%
(1) Ingreso de interés enire activos productivos promedio
(2) Gasto de Interés entre pasivas con costo promedio

Intereses Ganados

Interesss Ganados 31122006 31.12.2017 31.03.2017  31.03.2018
(Cifras en USS)

Ingreso por intereses y comislones $93,277,451  5102,806,592 $24,089,531 $25,216,577
Préstamos, neto 75,199,265 85,859,940 19,746,583 22,321 425
Depdsitos en bancos 232,397 533,623 88,731 183,671
Inversiones 14,042 860 11,456,426 3,232,827 2,168,626
Comisiones sobre préstamos 3802929 4,956,603 1,021,390 1,242 855

Activos productivos promedio
Préstamos, neto

1.191,482,862

1,295,670,217

1.213,276,928

1,309,438,372

Depésitos bancarios 117,961,902 107,916,098 105,042,271 132,845,349

Inversiones 308,785,873 271,336,705 300,462,326 261,803 593
Total Actives productivos promedio l.GIS.ZJDi{BG 1167-1‘923‘020 1,618,781,524 1,704,087,314
Rendimiento de activos productivos promedio

Préstamos, neto 6.63% 7.01% 1.71% 1.80%

Depdsitos en bancos 0.20% 0.49% 0.08% 0,14%

Inversiones 4,55% 4.22% 1.08% 0.83%
Total 5.76% 6.14% 1.49% 1.52%

mantuvo en

El ingreso por intereses y comisiones aumentd en 10.2% (US%9.5 millones) durante ¢l afio 2017, de US$93.3
millones al 31 de diciembre de 2016 a US$102.8 millones, como resultado del aumento de los activos productivos
promedio y de las inversiones mantenidas por el Banco durante el aflo 2017, aunado por un aumento en el
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rendimiento de los activos productivos promedio los cuales aumentaron 38 puntos basicos, de 5.76% a 6.14%. El
ingreso por intereses y comisiones se deriva principalmente del portafolio de préstamos que representd el 77.4% de

los activos productivos promedio durante el 2017 ¥y generd el 88.3% de los ingresos por intereses y comisiones para
¢l afio.

Para los tres meses terminados el 31 de marzo 2018, el ingreso por intereses totalizé en US$25.9 millones, lo que
representd un aumento de 7.6% (US$1.8 millones) con respecto a los US$24. Imillones obtenidos a marzo de 2017,
Esto es producto también del incremento en los activos productos promedio y el rendimiento del mismo. Cabe

destacar que en el primer trimestre del 2018 ¢l 90.5% del ingreso por intereses y comisiones proviene de la cartera
de préstamos, que conforma el 76.8% de los activos productos promedio del periodo.

Gasto eses

Gasto de Intereses

31.12.20 31.12.2017 31.03.2017 31.03.2018 L

(Cifras on USS) 16 1.0 ™
Gastos de intereses 52,261,589 57,859,268 13,586,994 14,893,752 59,166,026
Pasivos promedio

Cuentas de ahorro 362429143 334,155,925 355,791,636 346,290,038 346,290,038

Plazo fijos 778,887 888 839,005,296 792,588,836 852,695,186 852,695,186

Obligaciones y flinanciamientos 334,823,977 347,560,474 332,836,059 353,809,493 353,809 493
Total 1,476,141,007 1,520,721,694  1,481,216,550 1,552,794,716 1,552,794,716
Costo de pasivos promedio 3.54% 3.80% 0.92% 0.96% 3.81%

El gasto de intereses en ¢l afio 2017 aumenté 10.7% (US$5.6 millones), pasando de US$52.3 millones al 31 de
diciembre de 2016 a US$57.9 millones en 2017, del mismo modo, ¢abe recalcar que existe un aumento del costo de
pasivos promedio, los cuales subieron 26 puntos bésicos, de 3.54% a 3.80%, lo cual que fue respaldado por un

aumento en los pasivos promedio de 3.0% (US$44.6 millones), pasando de US$1,476.1 millones en 2016 a
US$1,520.7 millones en 2017.

Al 31 marzo de 2018, los gastos de intereses totalizaron en US$14.9 millones, 9.6% (US$1.3 millones) por encima
de los US$13.6 millones obtenidos en ¢l mismo perfodo del aflo anterior. Por su parte, el costo de pasivos promedio
aument6 4 puntos bisicos de 0.92% a 0.96%, como resultado del aumento en los pasivos promedio de 4.8%
(US%71.6 millones), al pasar de US$1,481.2 millones en marzo 2017 a US$1,552.8 millones en marzo 2016.

Provisién para Pérdidas de Préstamos

Provision para pérdidas en Préstamos 5 o0 00 o o0 31.03.2017  31.03.2018
(Cifras en US§)

Provisidn para pérdidas en préstamos 3,960,946 4,503,472 551,580 29,997

En el afio 2017 se efectué una provisién para posibles pérdidas en préstamos, neta por US$4.5 millones para
fortalecer la reserva de préstamos. Con esta provisién se aumenta la reserva a US$9.9 millones, la cual representa
0.74% del total de la cartera de préstamos bruta, comparado con 0.53% en el afio 2016.

Para los tres meses terminados el 31 de marzo 2018, la provisién para pérdidas en préstamos cargada a gastos fue de
US$30 mil, una disminucién versus el gasto de provisién reportado en marzo 2017 de US$551.6 mil. Sin embargo,

se puede observar que la reserva aumenté gracias a una provisién proveniente de las utilidades retenidas
(patrimonia),
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Movimiento de Ia reserva 31.12.2017 31.03.2018

Saldo al inicio del periodo/afio 6,681,445 9,906,901
Pérdida por deterioro:
Provision cargada a gastos 4,503,472 29,997
va:s_xén transferida a Utilidades : 12,202,649
Retenidas
Recuperaciones 256,250 -
Castigos (1,534,266) (7,841,553)
Saldo al final del periodo/aiio 9,906,901 14,297,994

Gastos Generales v Administrativos

Gastos Generales y Administrativos

| 31.12.2016 31.12.2017 31.03.2017 31.03.2018
(Cifras en USS)
Gastos generales y administrativos
Salarios y gastos de personal 13,053 436 13,406,117 3,625.421 3,578,358
Depreciacion y amortizacion 2,660,636 3,066,103 811,736 765,032
Otros 11,069,180 11,716,120 2,571,645 3,042,667
Total 26,783,252 28,188,340 7,008,802 7,386,057
Eficiencia operativa 52.52% 53.24% 57.28% 58.19%
Gastos generales y administrativos / Activos 1.54% 1,56% 0,40% 0.40%

Como se detalla ¢n la tabla anterior, el total de gastos generales y administrativos aumenté 5.2% (US$1.4 millones)
a UUS$28.2 millones en el 2017, de US$26.8 millones en el 2016, debido al aumento de cada uno de los rubros que
componen esta cuenta, De marzo 2017 a marzo 2018, los gastos generales y administrativos también amentaron en
un 5.4% (US$377 mil), pasando de US$7.0 millones a US$7.4 millones, principalmente por el rubro de otros gastos.

La eficiencia operativa del Banco, medida en términos del total de gastos generales y administrativos como
porcentaje del ingreso neto de intereses (antes de provisiones) y otros ingresos, aumento de 52.52% en diciembre de
2016 a 53.24% en diciembre de 2017, Para los dltimos doce meses al 31 de marzo 2018 la eficiencia operativa
aumentd a 53.49%. Los gastos generales y administrativos como porcentaje del total de activos promedio
aumentaron de 1.54% al 31 de diciembre de 2016 a 1.56% al 31 de diciembre de 2017.Mientras que en ambos
periodos de marzo 2017 y 2018 se mantuvo igual en 0.40%.

Los gastos por salarios y otros gastos de personal representan el 47.6% del total de gastos generales y
administrativos al 31 de diciembre de 2017 (Dic. 2016: 48.7%) y representan ¢l 48.4% para los 12 meses terminados
el 31 de marzo 2018. Al 31 de marzo de 2018 el Banco y sus subsidiarias contaban con aproximadamente 378
colaboradores (Dic. 2017: 375)

C. Anilisis de Perspectivas del Emisor

El resultado al cierre del primer trimestre de 2018 muestra el compromiso de la alta administracion por el
fortalecimiento de la posicién financiera del Banco dentro del sector bancario y el cumplimiento de sus objetivos a
corto, mediano y largo plazo. La ejecucidén financiera del banco se mantiene favorable con una ganancia al 31 de
marzo de 2018 de US$4.2 millones (Marzo 2017: US$4.0 millones), un aumento del 3.9%.

Adicionalmente, el Banco presenta fundamentos estables caracterizados por una sélida liquidez regulatoria de
40.3%, superior al minimo de 30.0% requerido por la Ley Bancaria y un Indice de Adecuacién de Capital de
12.64% sobre activos ponderados por riesgos (superior al minimo de 8.0% requerido por la Ley), reflejando una leve
disminucién de 0.56% al compararlo con diciembre 2017: 13.20%.
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En efecto, esto implica que los activos liquidos del Banco, mayormente compuestos por el efectivo y los depésitos
en bancos, no solamente exceden los niveles regulatorios sino también son suficientes para atender las necesidades
de liquidez del Banco.

Los activos totales del Banco al 31 de marzo de 2018 aumentaron en 0.2% a US$1,841.1 millones, siendo la cartera
de préstamos bruta uno de los rubros que registré mayor crecimiento en términos absolutos con un aumento de
US%10.2 millones, cerrando con la cifra de US$1,351.8 millones (Dic. 2017: US%1,341.6 millones). Las inversiones
sumnaron un monto de US$252.0 millones (Dic. 2017: US$249.3 millones). La cartera del Emisor se destaca por su
buen crecimiento y el bajo perfil de riesgo de los deudores. El crecimiento registrado en la cartera de préstamos bruta
muestra ¢l enfoque del Banco hacia el otorgamiento de créditos al sector consumo y el sector agropecuario dinamizando
y fortaleciendo la composicion de su cartera crediticia, ademas de contribuir con el desarrollo de la economia de pais.

La reserva para posibles pérdidas en préstamos, la cual se origina por la evidencia objetiva y concreta de deterioro en la
cartera de préstamos, fue fortalecida durante el primer trimestre del afio 2018 gracias a la implementacién de la Norma

Internacional de Informacién Financiera 9 (NIIF 9) y ahora representa 1.06% de la cartera bruta de préstamos al 31 de
tnarzo de 2018 en comparacion con 0.74% en diciembre 2017,

Actualmente ¢l Emisor se fortalece por un sélido respaldo de sus accionistas a través de la capitalizacién del mismo.
El Banco ha mantenido una posicién patrimonial favorable a marzo 2018, la cual asciende a US$165.1 millones en
comparacién con US$175.9 millones en diciembre de 2017.
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VL DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A. ldentidad, Funciones y otra Informacién Relacionada
1. Directores Principales, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores
(a) Directores Principales y Dignatarios

Fernando Lewis Navarro - Presidente

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 10 de abril de 1963

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 5
Apartado Postal: 0816-09629, Panamé, Repliblica de Panamé

Correo Electrénico: fin{@cableonda.net

Teléfono: 306-2174

Fax: 301-0472

Licenciado en Administracién de Empresas de American University en Washington D.C., con una Maestria en
Administracién de Empresas de George Washington University en Washington D.C. Su experiencia en Banco
Panamefio de la Vivienda proviene desde el afio 2009, fecha desde la cual viene desempefando el cargo de
Presidente de la Junta Directiva del Banco. Adicionalmente funge actualmente como Tesorero de la Junta Directiva
y Presidente Ejecutivo de Grupo Mundial Tenedora, 8.A. Forma parte de la Junta Directiva de Progreso, empresa
dedicada a la Administracién de Fondos de Pension. También es miembro activo de la Junta Directiva de Petroport,
S.A. el mas grande importador y mayorista de Gas Propano en el pais. Inicio su carrera bancaria ocupando una
posicién gerencial en la Divisién Internacional de Primer Banco del Istmo, S.A.

José Raiil Arias Garcla de Paredes - Vicepresidente

Macionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 15 de julio de 1953

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 5
Apartado Postal: 0816-09629, Panam4, Repiblica de Panama

Correo Electronico: jrarias@aramolaw.com

Teléfono: 306-2174

Fax: 301-0472

Licenciado en Derecho de la Universidad Nacional de Costa Rica en 1980. En 1981 obtuve Maestria en Derecho
Maritimo de Tulane University en Louisiana. Asociado en las firmas Arosemena, Noriega y Contreras de 1981 a
1982 y Galindo, Arias y Lépez de 1982 a 1987. Desde 1987 es socio principal de la firma Arias, Aleméan y Mora.
Tuvo una amplia participacién en las directivas de la Cerveceria Nacional, Banistmo y Conase. Es miembro de las
Juntas Directivas de Grupo Mundial Tenedora, 5.A. y Banco Panamefio de la Vivienda, 5.A.

Temistocles Rosas Rodriguez - Tesorero

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 10 de agosto de 1968

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 2
Apartado Postal: 0816-09629, Panamé, Repiblica de Panamd

Correo Electrénico: temirosas@gmail.com

Teléfono: 306-2174

Fax: 301-0472

Maestria en Administracién de Empresas con énfasis en Mercadeo en la Universidad Latinoamericana de Ciencia y
Tecnologia (ULACIT) en 1996; Post Grado en Auditoria en American University en Washington, D.C. / GAO en
1993; Licenciado en Finanzas y Administracién Bancaria en la Universidad Santa Maria La Antigua (USMA) en
1991. Su experiencia en Banco Panameiio de la Vivienda deriva desde ¢l affo 2012, fecha desde la cual viene
desempefiando el cargo de Tesorero de la Junta Directiva del Banco, Es Socio Director en Consulting Plus, S.A.
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desde septiembre de 1994 a la fecha. Laboré como Director General en el Instituto Nacional de Formacion
Profesional y Capacitacién para el Desarrollo Humano (INADEH) de julio de 2009 a enero de 2012; Director del
Proyecto de Modernizacion y Fortalecimiento del Organo Judicial en el Organo Judicial / Unién Europea de febrero
de 2008 a junio de 2009; Viceministro de Comercio e Industrias en el Ministerio de Comercio e Industrias de
septiembre 1999 a agosto de 2004; Jefe del Departamento de Normas de Auditorfa en la Contraloria General de la

Repiblica de junio de 1991 a agosto de 1994 y Auditor Interno en el Lloyds Bank PLC de junio de 1987 a mayo de
1991.

Mario Luis Fidbrega Arosemena - Secretario

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 6 de diciembre de 1940

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 5
Apartado Postal: 0816-09629, Panamé, Reptiblica de Panama

Correo Electrénico: marlofaro@ecableonda.net

Teléfono: 306-2174

Fax: 301-0472

Licenciado en Ciencias Econdmicas con Especialidad en Comercio, de la Universidad de Panamé en aflo 1966.
También tiene Licencia de Contador Publico Auterizado (CPA). Fue miembro fundador del Banco Panamefio de la
Vivienda, S.A. del cual fue Gerente General por los primeros 25 afios del Banco. Se desempeiia desde hace varios
afios como Director Secretario de la Junta Directiva de Banvivienda. Es Director-Secretario de Progreso, empresa
dedicada a la Administracién de Fondos de Pensién. Fue Presidente de la Asociacion Bancaria en 1984. Por espacio
de 10 afos, fue Director de la BVP y por los tltimos tres afos de ese periodo, desempeiio el cargo de Vice
Presidente de esa Junta Directiva. Antes de ser Gerente General de Banvivienda, labord por 9 aflos para Banco de
Bogotd, ocupando la Gerencia General durante los Gltimos 4 afios de ese periodo. Ha sido Profesor de

Derecho Fiscal y de Hacienda Pablica en la Universidad Santa Maria La Antigua. En los afios 70, fue Auditor
Interno de Panam4 Canal Co., precursora de lo que hoy es la Autoridad del Canal de Panama.

José Guillermo Lewis B. - Vocal

Macionalidad: Panamefia

Fecha de Macimiento: 7 de abril de 1973

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 5
Apartado Postal: 0816-09629, Panam4, Repiiblica de Panama

Correo Electrénico: jglewis@ecsabox.com

Teléfono: 306-2174

Fax: 301-0472

Ingeniero Mecénico de Villanova University en Pennsylvania en el afto 1995, y Maestria en Administracién de
Empresas de Saint Joseph's University en Pennsylvania en el afio 1997, Su experiencia en Banco Panamefio de la
Vivienda viene desde el afio 2010, fecha desde la cual viene ejerciendo el cargo de Vocal de la Junta Directiva del
Banco. Actualmente es el Vicepresidente Ejecutivo de Global Packaging Group, empresa dedicada a la fabricacion
de envases de cartén corrugado con operaciones de fabricacion en Panamé y Centro América. También es miembro
de Juntas Directivas de otras empresas, como Empaques de Colon, S.A., Cartones del Caribe, 8.A., Térmica del
Noreste, S.A., Térmica del Caribe, S.A., Paso Ancho Hydro Power Corp, Diesel Engine Service, S.A. y Banco
Panamefio de la Vivienda, S.A.

Teafilo Hanono Misri - Director

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 7 de junio de 1925

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 5
Apartado Postal: 0816-09629, Panam4, Reptblica de Panamé

Correo Electrénico: imporpa@imporpa.com

Teléfono: 306-2174

Fax: 301-0472
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El Sr. Teofile Hanono, comerciante, empresario, Presidente y Representante Legal de Importadora Panamé, S.A.,
fundador Ex Presidente de la Cdmara de Comercio, Industrias y Agriculturas de Panama-Israel, miembro asesor de
la Junta Directiva de la Cdmara de Comercio de Panam4, Director y miembro fundador de Banvivienda, donde se
desempeifia como miembro de la Junta Directiva del Banco desde 1999, Fundador de Panabank, fundador de La
Prensa, Director de MiBanco, Tesorero de la Fundacién Omar Torrijos, Fundador de Casa Japonesa, entre sus
actividades civicas estin Ex Presidente de Keren Hayesod, Director de la Asociacion de Amistad Corea-Panamd,
Presidente del Centro Cultural Hebreo de Panamd, Presidente encargado del Consejo Central Comunitario Hebreo
de Panam4i, Vice Presidente de la Sociedad Israelita de Beneficiencia Shevet Ahim, miembro de la B'Nai B’rith,
Fundador y miembro de la Junta Directiva FUDESPA.

Adolfo Javier Arguello Lacayo — Director

Nacionalidad: Nicaragliense

Fecha de Nacimiento: 17 de enero de 1962

Domicilio Comercial: Costa del Este, P.H. GMT, Quinto Piso, Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este
Apartado Postal: 0816-09629 , Panamé4, Repiblica de Panamda

Correo Electronico: adolfo.arguello@gmail.com

Teléfono: 6747-7520

El sefior Adolfo Arguello es Ingeniero Industrial graduado de Texas A&M Universily en Texas, y obluvo una
Maestria en Administracién de Empresas de George Washington University en Washington, DC en el aftio 1990. Su
experiencia en Banco Panameiio de la Vivienda data desde el afio 2014, fecha desde la cual viene ejerciendo el
cargo de Director de la Junta Directiva del Banco. El sefior Arguello tiene una vasta experiencia como empresario y
director tanto a nivel nacional como regional ocupando entre otros cargos el de Gerente General y Socio Director de
Banco Uno en Nicaragua desde 1994 a 2003, Socio Director de Inverexpo (Puesto de Bolsa), Compaiiia Seguros del
Pacifico, Tipitapa Power Corp. (Generacién de energfa) e Ingenio Montelimar (produccion de azicar) en Nicaragua
desde 1994 a 2003, y Director de Banco Uno en Panamé y Costa Rica en el mismo perfodo. Es miembro del Comité
Nacional de INCAE desde el 2001, Director y Fundador de Fundacién Nicaragilense para el Desarrollo Econdmico
Social (FUNIDES) desde el 2006 y Director de Formas Eficientes S.A. En la actualidad es Presidente Ejecutivo de
Inversiones Aranxa (Desarrollador Viviendas), AIM Operadora de Parques (Zona Franca Industrial) y Syncronized
Solutions Panama Inc, (Nomenclatura / Mapas / Courier).

José Alberto Mann White — Director Independiente

Nacionalidad: Panamefa

Fecha de Nacimiento: 27 de diciembre de 1940

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 2
Apartado Postal: 0816-09629, Panam4, Repiblica de Panama

Correo Electrénico: josemann{@ewpanama.net

Teléfono: 306-2149

Fax: 306-2172

Administracion de Empresas de Alta Gerencia INCAE - Harvard University Graduate School of Business;
Licenciado en Comercio con especializacién en Contabilidad - Universidad de Panamda. Su experiencia en Banco
Panamefio de la Vivienda proviene desde el afio 2012, fecha desde 1a cual viene realizando el cargo de Director
Independiente de la Junta Directiva del Banco. Actualmente es Consultor Independiente de Asesoria en
Contabilidad, Tributacién, Fusién de Empresas y Auditorla Interna. Miembro del Colegio de Contadores Plblicos
Autorizados de Panamd. Labord como Director de Desarrollo de Negocios en Deloitte de junio de 2006 a noviembre
de 2009; Socio de Auditorfa en PriceWaterhouseCoopers de julio de 2002 a junio de 2006; Socio Director en Ernst
& Young de junio de 1970 a junio de 2002. Ex Presidente del Club Rotario Panamé Nordeste.

Fabio Guillermo Riafle Acero — Director Independiente

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 25 de mayo de 1944

Domicilio Comercial: Calle 53 Marbella, P.H. World Trade Center, Oficina 803
Apartado Postal: 0832-01218, Panama, Repiiblica de Panamé
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Correo Electronico: raconsultores@cableonda.net
Teléfono: 394-5200
Fax: 394-5201

El sefior Fabio Riafio es Licenciado en Economia y posee un MBA de la Universidad del Valle de Colombia. Su
experiencia en Banco Panameflo de la Vivienda deriva desde el afio 2013, fecha desde la cual gjerce el cargo de
Director Independiente de la Junta Directiva del Banco. El sefior Riafio tiene una vasta experiencia en el sector
bancario nacional e internacional ocupando entre otros cargos el de Sub-Gerente General de Banco de Bogotd
(Panamd) desde 1980 a 1997, Gerente General del Banco de Bogotd (Panamd) de 1999 al 2006 y el de Gerente
General de Leasing Bogotd, S.A. del 2000 al 2007. Es miembro representante ante la Cimara de Comercio,
Industrias y Agricultura de Panam4 desde 1980, representante ante la Asociacién Bancaria de Panama desde 1980,
miembro de la APEDE desde 1991, Gobernador Alterno ante FELABAN desde 2008, director independiente de
Grupo ASI Internacional desde el 2008 y miembro honorario del Directorio del Instituto Bancario Internacional
desde el 2011. En la actualidad es Socio Principal de 1a firma de Consultorfa Riafio Arango desde el 2008, Director

Independiente del Banco de Bogota (Nassau), Ltd. desde el 2006 y asesor de la Junta Directiva de Banco de Bogotd
(Panama4) desde el 2006,

(b) Ejecutivos y Administradores

Juan Ricardo de Dianous H. — Vicepresidente Ejecativo y Gerente General

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 17 de agosto de 1945

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 3
Apartado Postal; 0816-03366, Panam4, Republica de Panama

Correo Electrénico: juan.dedianous(@banvivienda.com

Teléfono: 306-2096

Fax: 300-1137

Licenciado en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas y Mercadeo de University of
Southwestern en Louisiana. Su carrera bancaria la inicia en el afio 1971, en el Bank of America, como Oficial de
Crédito, entra en el Citibank, N.A. en el aflo 1973 como Gerente de Cuentas y en 1982 fue nombrado Vicepresidente
de Banca Corporativa. Luego en el afio 1988 es transferido a la ciudad de México como Vicepresidente de la Banca
Corporativa y Sector Pablico, manteniendo también la responsabilidad de las oficinas de Monterrey y Guadalajara.
Es nombrado en el afio 1990 Director en San Juan, Puerto Rico de Banca Corporativa, Multinacionales, Unidad de
Instituciones Financieras y Sector Pablico, asi como de la Cartera Inmobiliaria. En 1991 asumid la Gerencia General
del Citibank en Santo Domingo, Repiblica Dominicana, siendo responsable de todas las operaciones de ese pais. A
partir de 1996 es nombrado Gerente General en Venezuela, con responsabilidad de mas de dos mil millones de
délares en activos productivos. En 1998 se encarga de la Gerencia General del Banco Santander de Panamé, al
fusionarse Banco Santander de Panam4 y Banco Central Hispano, S.A. ¢n Panam4. A partir del afio 2001 es Asesor
y Consultor Financiero y en el afto 2004 entra a formar parte como Vicepresidente de Expansién Internacional del
Grupo Electra de México. En septiembre de 2004 asume la Gerencia General del Banco Nacional de Panama hasta
junio de 2009. En México fue miembro del Instituto Mexicano de Ejecutivos de Finanzas, en Repiblica
Dominicana, fungié como Presidente de ASIEX, Vicepresidente de la Cémara Dominicana-Panamefia y Miembro
del Directorio de Bancas Comerciales. En Venezucla fue Director de la Cdmara Venezolana-Americana de
Comercio en Caracas, Venezuela. Es ex activo del Club Activo 20-30 de Panamad. A partir del afio 2009 estd a cargo
de la Vicepresidencia Ejecutiva y Gerencia General de Banvivienda,

Juan Ricarde Russe — Vicepresidente Senior y de Riesgos

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 7 de octubre de 1947

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 2
Apartado Postal: (816-03366, Panam4, Repiblica de Panama

Correo Electrénico: juan.russo@banvivienda.com

Teléfono: 306-2088

Fax: 300-1137
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Licenciado en Economfa de St. Johns University en Minnesota. Ejecutivo con extensa experiencia en Gerencia y
Administracién de Negocios bancarios en mercados cambiantes de América Latina y Estados Unidos. En 1992 fue
Vicepresidente de Chase Manhattan Bank, N.A., responsable por introducir y mercadear productos hibridos y venta
cruzada de productos de banca de inversion. En 1993 es Vicepresidente Ejecutivo de la Divisién Internacional,
Commerce Bank, N.A., responsable de disefiar ¢ implementar estrategias para crecer y diversificar los negocios
Internacionales del Banco. En el aflo 2000 es Consultor de servicios de consulta a clientes, empresas comerciales y
bancos domésticos e internacionales en transacciones de estructuracién y financiamiento de comercio exterior, Del
2004 al 2009 estuvo a cargo de liderar la administracién de los riesgos en las operaciones y actividades del Banco
Nacional de Panamé como Gerente Ejecutivo de Riesgo.

Ramén Alemidn — Vicepresidente de Seguimiento y Ejecucidn

Nacionalidad: Panamefa

Fecha de Nacimiento; 12 de abril de 1946

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 2
Apartado Postal: 0816-03366, Panam4, Repiiblica de Panama

Correo Electrénico: ramén.aleman@banvivienda.com

Teléfono: 306-2085

Fax: 300-1137

Licenciado en Economia de la Universidad de Panamd. Se integré al Banco Nacional de Panama como Gerente
Ejecutivo de Seguimiento y Ejecucion cuya responsabilidad principal era asegurarse de la implementacion del plan
estratégico, ademds de la planeacidn, coordinacién y realizacién de las iniciativas identificadas. En el drea de
Relaciones Publicas supervisd el drea de Recursos Humanos donde coordinaba las estrategias de motivacion,
capacitacion y cvaluacion. Después de su salida del Citibank brindé soporte durante el afio 2004, ¢n proyectos
especiales después de acogerse a un retiro adelantado en febrero de ese mismo afio, donde estuvo como
Vicepresidente Residente dentro del drea de control financiero encargado de la Banca Corporativa, responsable de la
preparacién y coordinacién del presupuesto anual del drea corporativa y sus revisiones trimestrales,

Dionisio Koo — Vicepresidente de Contabilidad y Finanzas

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 9 de junio de 1951

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 3
Apartado Postal; 0816-03366, Panamd, Repiblica de Panamé

Correo Electrdnico: dionisio.koo@banvivienda.com

Teléfono: 306-2000

Fax: 300-1137

Licenciado en Finanzas de la Universidad de Panama y Magister en impuestos. Desde 1975 hasta 1980 laboré en
Xerox de Panamd como Gerente de Contabilidad. Desde 1980 hasta 2000 formé parte del equipo de Citibank NA
como Contralor Financiero. Desde 2001 hasta 2007 estuvo en Banco Delta como Vicepresidente de Operaciones y
Contabilidad. Desde 2008 hasta junio 2010 se integré en Mercantil Bank Panama como Contralor

Carmen Davis de Tefeira — Vicepresidente de Cumplimiento

Nacionalidad: Panamena

Fecha de Nacimiento: 30 dejunio de 1964

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 5
Apartado Postal: 0816-03366, Panamd, Repiblica de Panama

Correo Electronico: carmen.davis@banvivienda.com

Teléfono: 306-2000

Fax: 300-1137

Maestria en Administracion de Negocios, con énfasis en Direccién Empresarial y Post-Grado en Alta Gerencia de la
Universidad Latina de Panamé4, Licenciatura en Finanzas y Administracién Bancaria de la Universidad Santa Marfa
la Antigua. En Banco Delta, S.A. (BMF) laboré como Gerente de Cumplimiento, Gerente de Riesgos (2007-2010) y
Gerente de Procesos de Crédito (2004-2007). Dentro de Proyectos Especiales de Banco Delta, §.A. participd en la
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implementacién de la herramienta de monitoreo de Blanqueo de Capitales, participacién activa por la parte
funcional en la implementacién de Core Bancario (2008-2009), implementacién, desarrollo y actualizacion de
Modelo Colectivo e Individual de Pérdida Esperada NIC39, implementacién del proyecto de digitalizacién de las
cuentas activas de préstamos, desarrollo e implementacién de Work Flow y proyecto cédigos de barra — expedientes
(2004). Fingid como Gerente de Crédito y Cobros de Capital Leasing & Finance Inc. desde el afio 1994 hasta el
2003 y dentro de Financiera El Sol desempefié las funciones de Gerente de Departamento de Préstamos (1990-
1992), Asistente de Crédito Senior (1988-1990), y Asistente de Crédito (1986-1988).

Guillermo Cantillo — Vicepresidente de Auditoria

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 29 de julio de 1961

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 5

Apartado Postal: 0816-03366, Panamd, Repliblica de Panamé
Correo Electronico: guillermo.cantillo@banvivienda.com
Teléfono 306-2166

Fax: 300-1137

Licenciade ¢n Finanzas y Administracién Bancaria de la Universidad Santa Maria la Antigua (USMA). Gerente de
Auditorfa Financiera de Banco Nacional de Panamé donde era responsable de las auditorias a sucursales y
departamentos centralizados, de la implementacion de téenicas de auditoria asistidas por el computador (1981-
1995). Vicepresidente Asistente — Auditorfa Interna de Grupo Banistmo en donde fue participante del Comité de
Auditorfa y Cumplimiento de la Junta Directiva del Grupo Banistmo y representante de la Vieepresidencia de
auditoria corporativa en los comités de auditoria y cumplimiento de Banex en Costa Rica (1996-2006).
Vicepresidente de Control Interno de HSBC, responsable de la elaboracion y ejecucion del plan anual de trabajo del
Departamento de Control Interno para asegurar que los controles estdn diseflados y que operan de forma efectiva en
todas las dreas operativas y de negocio del Banco (2011).

Inéds de Ferndndez — Vicepresidente de Gestion Humana

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 30 de septiembre de 1950

Daomicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 3

Apartado Postal: 0816-03366, Panamé, Repiblica de Panamd
Correo Electrénico: ines.defernandez@banvivienda.com
Teléfono: 306-2000

Fax: 300-1137

Licenciada en Administracién de Empresas. Directora Administrativa de Arthur Andersen and Co. (1970-1989),
Gerente Administrativa en Ministerio de Hacienda y Tesoro (1989-1994). Gerente Administrativa y de Recursos
Humanos de Grupo Multitek (1994-2000). Gerente Administrativa de Sinfonet — Interdotnet = PSINet, encargada de
organizar, controlar y supervisar todas las funciones y actividades administrativas de la empresa (2000-2001).
Directora de Administracion y Coordinacién de los Programas con las Naciones Unidas en el Programa PAN -01-
116 de las Naciones Unidas — Comision del Centenario (2001-2003). Se integrd al Programa PAN-95-001 de las
Naciones Unidas — Dinamizacién de Inversiones en el Sector Piblico — Ministerio de Qbras Piblicas (2003-2004).
Gerente Ejecutiva de Servicios Administrativos de Banco Nacional de Panamd (2004-2009).

Mariela Arze — Vicepresidente de Tesorerla

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 26 de agosto de 1980

Domicilio Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 3
Apartado Postal: 0816-03366, Panam4, Repiblica de Panama

Correo Electrénico: mariela.arze@banvivienda.com

Teléfono: 306-2149

Fax: 300-1137

Licenciada en Administracién de Empresas con especialidad en Finanzas y Sistemas Computacionales en University
of Miami en Florida, y Maestria en Administracién de Empresas en University of Louisville en Kentucky. Se integré
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a Geneva Asset Management, S.A. en el Departamento de Operaciones desde agosto 2003 hasta abril 2004, Ese
mismo afio ocupd el cargo de Oficial de Cuentas en el Departamento de Operaciones. En el 2005 al 2008 ocupé el
cargo de Product Manager-Junior Broker donde tenfa una relacién directa con los traders de bonos y acciones para
darles los productos a los vendedores mediante el andlisis de los mismos para explorar posibilidades de nuevos
productos en el mercado para mantenerse a tope con la competencia del mercado.

José Antonio Mulino De Dianous — Vicepresidente de Banca Agropecuaria y Comercial Interior
Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 13 de junio de 1951

Domicilio Comercial: Avenida Domingo Diaz / Calle D Norte, Chiriqui
Apartado Postal: (1816-03366, Panam4, Republica de Panama
Correo Electrénico: jose.mulino@banvivienda.com

Teléfono: 777-7400

Maestria en Administracién de Empresas de INCAE, Costa Rica. Licenciado en Agronomia de la Universidad
Agricola Panamericana en El Zamorano, Honduras. Dentro de su experiencia profesional, en el afio 2012 laboré
como Gestor de Negocios de Uni Bank & Trust. En el HSBC Bank (Panam4) (2000-2011) se desempefio como
Vicepresidente Adjunto, Gerente Sucursal David, Vicepresidente y Gerente Regional PFS, Vicepresidente Banca
Empresas — Interior Occidente. También labord en Banco General (1999-2000) como Gerente Sucursal David y
Gerente de Crédito Comercial, Gerente de Sucursal David de banco Comercial de Panama. En Citibank (1989-1995)
Remedial Manager, Gerente Sucursal David y Resident Vice President / Rural Unit Head.

Lina De La Guardia — Vicepresidente de Banca Consumo

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Macimiento: 10 de abril de 1959

Domicilio Comercial: Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, P-2

Apartado Postal: 0816-09629, Panam4, Republica de Panama
Correo Electrénico: lina.delaguardia@banvivienda.com
Teléfono: 306-2034

Fax: 301-0472

Licenciada en Administracién de Negocio. Labord en Bank of America NT&A de 1980-1985. Ocupo el cargo de
Segundo Vicepresidente en The Chase Manhattan Bank desde 1982 a 1993. Asumid la responsabilidad de
Viceconsul de Panama en Nueva York en ¢l periodo de 1993 a 1996,

Ingres6 a Bancolat Panama desde 1996 hasta el 2002 ocupando el cargo de Vicepresidente de Banca Personal. En
Banistmo, de 2002 al 2008 ocupd los siguientes cargos: Vicepresidente Asistente de Servicio al Cliente — Venta y
Distribucion, Vicepresidente Medios de Pago del Istmo, 8. A. — Regional, y Vicepresidente de Administracion de
Clientes de Medios de Pago Panamd. Luego, bajo el nombre de HSBC Bank (Panamad), S. A. del 2008 al 2012 ocupo
los cargos de: Director — SVP de Tarjetas de Créditos (2008 a marzo 2011) y Director— Head Estrategia de Clientes
(Abril 2011 2 2012)

Belisario Castillo Sdenz — Vicepresidente de Asesorfa Legal

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 11 de agosto 1976

Domicilio Comercial: Ave. La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, P-2
Apartado Postal: 0816-09629, Panam4, Repiblica de Panama

Correo Electronico: belisario.castillo@banvivienda.com

Teléfono: 306-2083

Fax: 301-0472

Licenciado en Derecho y Ciencias Politicas. Asesor legal del Grupo Empresarial conformado por las compafifas
Empresas Hopsa, S. A., Instalaciones Técnicas, 5. A., Hopsa Nicaragua, 5. A., Hopsa Centroamérica, 5. A. y Hopsa
Internacional, 8. A. En ¢l 2005, se integré al Banco Nacional de Panama como Jefe del Departamento de Consultas
Legales, al siguiente aflo ocupd la Gerencia de Area Juridica, para luego ocupar la Gerencia Ejecutiva de Asesoria
Legal durante ¢l afio 2008 y Secretario de la Junta Directiva de Banco Nacional de Panamé (2007-2009).
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De 2010 al 2013 laboré en Uni Bank & Trust, Inc. como Vicepresidente de Asesoria Legal y Cumplimiento, siendo
uno de los vicepresidentes fundadores del Banco.

Angeliki Gionis — Vieepresidente de Banca Privada

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 13 de septiembre de 1978

Domicilio Comercial; Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 5
Apartado Postal: 0816-03366, Panamd, Repiblica de Panaméd

Correo Electrénico: angeliki.gionis@banvivienda.com

Teléfono: 306-2000

Fax: 300-1137

Licenciada en Banca y Finanzas de la Universidad Latinoamericana de Ciencia y Tecnologia. Su carrera bancaria
inicio en el Primer Banco del Istmo — Banistmo como Oficinista de Atencién al Cliente encargada de la atencién y
servicio al cliente, apertura de cuentas de ahorro y corriente, consulta de cuentas de ahorro, corrientes y tarjetas de
crédito, confeccién y entrega de estados de cuenta, entrega de chequeras, cheques y tarjetas de crédito. Desde al afio
2001 hasta el 2006 se desempefia como Asistente Administrativa dentro de la Vicepresidencia de Ventas y
Distribucién, encargada de la coordinacién de la agenda de citas del Vicepresidente de Ventas y Distribucién,
requisicion de materiales y papelerfa del departamento, coordinacion de pago de proveedores, elaboracion de
presentaciones diversas, revision de reportes de auditoria correspondientes a Ventas y Distribucion y solicitar de
tarjetas de crédito del programa BAP para los clientes de sucursales.

2, Empleados de Importancia y Asesores
A la fecha, el Emisor no emplea a personas en posiciones no cjecutivas (cientificos, investigadores, asesores en
general) que hacen contribuciones significativas al negocio del Emisor, Al 31 de diciembre de 2017 ¢l Banco y sus
subsidiarias contaban con aproximadamente 380 empleados. El Banco y sus subsidiarias no tienen sindicatos.

3. Asesores Legales

Asesor Legal Externo

FABREGA MOLINO (FMM)
Direccién Comercial: Calle 50, Edificio BMW Plaza, Piso 9

Apartado Postal: 0816-00744, Panams, Reptblica de Panamé
Contacto Principal: Tatiana Abadia

Correo Electronico: tabadia@fmm.com.pa

Teléfono: 301-6600

Fax: 301-6606

El Emisor ha designado a FABREGA MOLINO como su asesor legal para la preparacién de los Bonos, del Contrato
de Agente de Pago, del Contrato de Fideicomiso, del Contrato de Corretaje de Valores, del Prospecto Informativo,
Contrato de Suscripcion y en el registro de los Bonos en la SMV y en la BVP.

Asesor Legal Interno

Belisario Castillo Saenz
Vicepresidente de Asesoria Legal

Direccién Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 2
Apartado Postal: 0816-03366, Panaméd, Repliblica de Panama
Correo Electrénico: belisario.castillo@banvivienda.com
Teléfono: 306-2000
Fax: 300-1137
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4. Auditores

Auditor Externo
KPMG
Direecion Comercial: Calle 50, #54 Avenida Nicanor de Obarrio, Torre KPMG
Apartado Postal: 0816-01089, Panam4, Repuablica de Panamé
Contacto Principal: Ricardo Carvajal
Correo Electrénico: rcarvajall@kpmg.com
Teléfono: 208-0700
Fax: 263-9852
Audiror Interno

Guillermo Cantillo Chanis

Direccion Comercial: Avenida La Rotonda y Boulevard Costa del Este, P.H. Grupo Mundial, Piso 2
Apartado Postal: 0816-03366, Panama, Repuiblica de Panama

Correo Electrénico: guillermo.cantillo@banvivienda.com

Teléfono: 306-2000

Fax: 300-1136

El licenciado Cantillo Chanis no posee licencia de Contador Pablico Autorizado.
5. Asesores Financieros

Banco General, S.A. actud como Agente Estructurador de esta Emisién de Bonos, siendo sus responsabilidades las
de encausar y supervisar la preparacion de este Prospecto Informativo, coordinar con los ascsores legales la
elaboracién de la documentacion legal pertinente, y obtener el registro de esta Emisién de Bonos por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores, el listado de la misma en la Bolsa de Valores de Panamd. 5.A. y la
consignaci6n de los Bonos en la Central Latinoamericana de Valores, 5.A.

6. Designacién por Acuerdos o Entendimientos

Los miembros de la Junta Directiva y el Gerente General del Emisor son elegidos por acuerdos de los accionistas
mayoritarios. A la fecha, ningin Director, Dignatario, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su
cargo sobre la base de arreglos o entendimientos con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores del Emisor.

No existe contrato formal de prestacién de servicios entre el Emisor y sus Directores. La relacion se rige por lo
establecido en la Junta de Accionistas, adicionalmente a las dietas establecidas para cada Director, no se les
reconocen beneficios adicionales.

B. Compensacién

Los Directores y Dignatarios del Emisor reciben compensaciones en concepto de dietas por su participacion en las
reuniones de Junta Directiva y Comités. El monto de la compensacién pagada a los Directores y Dignatarios en
concepto de dictas para el primer trimestre del 2018 fue de US$9,000(Dic. 2017: US$13,500).

El monto de la compensacién pagada a los Ejecutivos Principales, durante el primer trimestre del 2018 fue de
U550.00 (Dic. 2017: US$705,000).

En los primeros tres meses terminados el 31 de marzo 2018 se pagaron en concepto de salarios y gastos de personal
(prestaciones laborales y otros gastos de personal) a los empleados la suma de US$3.6 millones (Mar, 2017: US$3.6
millones) y para los doce meses terminados el 31 de marzo 2018 US$13.4 millones (Dic. 2017: US$13.40
millones).
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El monto total reservado por el Emisor en provisién para prima de antigliedad e indemnizacién al 31 de marzo de

2018 fue de USSE1.1 millones (Dic. 2017: US$1.1 millones); y mantiene un fondo de cesantia de US$2.1 millones
(Dic. 2017: US$2.1 millones).

C. Gobierno Corporativo

El Emisor ha adoptado en su totalidad los principios y procedimientos de buen gobiemo corporativo.
Adicionalmente ¢l Emisor ha reafirmado procedimientos orientados a separar funciones en toma de decisiones
generales respecto al rol que desempefia el alto gobierno del Banco. Miembros de la Junta Directiva del Banco
participan de diversos comités, como ALCO, Auditoria, Riesgos y Cumplimiento. Todos los procedimientos estdn
regulados por la Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panamd en el Acuerdo 5-2011, del 20 de
septiembre de 2011, El Banco ha completado todos los requerimientos, revisiones, y certificaciones (certificadas por
notario publico como requiere la regulacién vigente) sobre las responsabilidades de Gobierno Corporativo. Destacan
nueve (9) puntos principales:

(i) Revision y aprobacion de Estrategia de Negocio;

(ii)  Revisién de las funciones de los principales Comités del Banco - Auditoria, Riesgo, Cumplimiento;

(iii} Revisién y aprobacién del Sistema de Control Interno;

(iv) Revision de la Gestién de Riesgo y aprobacién de conocimiento de la Junta Directiva de la Politica de
Gestion de Riesgo;

(v)  Revision de las Estrategias de Negocio de las principales dreas de negocio del Banco y de las subsidiarias;

(vi) Revision y aprobacidn de los Estados Financieros;

(vii) Revision y aprobacién del Plan de Auditoria Interno y Externo;

(viii) Revisién del Plan de Tecnologia y del Plan de Continuidad de Negocios, y

(ix)  Revision del Plan de Contingencia de Liquidez.

Estas reglas, principios y procedimientos contemplan, regulan y cumplen con, entre otros, los siguientes temas:

(i) Supervision de las actividades de la organizacién por la Junta Directiva mediante actualizacién de las
reglas y procedimientos de la organizacién incluyendo Evaluacion de Desempefio del Gobierno
Corporativo de acuerdo a la regulacién,

(ii)  La existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente al control
accionario y a la administracién que garantizan dicha independencia,

(iii) Revision y adecuacién de la estructura e integracion de los miembros de la Junta Directiva,

(iv) Reglas, procesos y controles que impiden la toma de decisiones y control de la organizacién por un grupo
reducido de empleados o directivos,

(v)  La creacion de comisiones de apoyo (o comités), la delegacidn y revisién de sus funciones asi como el
apoyo de la Junta Directiva. El Banco actualmente cuenta con los siguientes comités: (a) Comité
Ejecutivo, (b) Comité de Auditoria, (c) Comité de Cumplimiento, (d) Comité ALCO, (e) Comité de
Riesgo y (f) Comité de Tecnologia.

(vi)  Suministro de informacién y comunicacién del Banco para con sus accionistas y terceros de una manera
ripida, confiable y precisa mediante: (a) la celebracién una vez al afio de una asamblea de accionistas que
tiene como ohjetivo entregar informacién a los accionistas del Banco, (b) la publicacién de los estados
financieros del Banco, tanto en la pagina web del Banco, que es de acceso pablico, como en un diario de
circulacién nacional, (c) mensualmente se informa a la Junta Directiva y al Comité Ejecutivo sobre el
desempefio financiero del Banco y su comparacién con Bancos locales del sistema, y (d) semanalmente se
hace del conocimiento del Comité Ejecutivo sobre los desarrollos de la liquidez del Banco,

(vii) Realizacién de reuniones de trabajo para monitorear el desempefio del Banco. Actualmente, la Junta
Directiva del Banco se reline mensualmente mientras que el Comité Ejecutivo se reine semanalmente
para dar seguimiento a los planes, estrategias y ¢l desempefio del Banco. Estas reuniones, y los temas
evaluados constan en las actas levantadas en cada reunién las cuales reposan en el libro de actas del
Banco,

(viii) El derecho de los Directores y Dignatarios del Banco a tener acceso, recabar y obtener informacion
necesaria para ¢l cumplimiento de sus funciones,

(ix) Reglas que regulan el conflicto de interés entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la
toma de decisiones. Cabe destacar los procesos del Banco ofrecen un marco adecuado para el desarrollo
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de estas reglas. Los Directores y Ejecutivos se abstienen de participar en decisiones relativas y
operaciones del Banco cuando existen conflictos de interés,

(x) Parametros, mediante el Manual de Procedimientos de Recursos Humanos, para la evaluacion del
desempeiio de los empleados y la determinacién de las retribuciones salariales y demds beneficios.

(xi} El Banco dispone de un conjunto de politicas y procedimientos que enmarcan su actuacion bajo principios
de transparencia, cquidad y apropiados niveles de autorizaciones y aprobacidn a través de reglamentacién
de los diferentes 6rganos de gestion: Asamblea General de Accionistas, Junta Directiva, Comités de
Apoyo y Control del Banco.

(xii) Las reuniones de la Junta Directiva del Banco se documentan mediantes actas, para lo cual el Secretario
de la Junta Directiva levanta la informacion que debe ser incluida y la somete a la aprobacion de los
Directores participantes. Estas actas son guardadas y custodiadas debidamente en las oficinas del Banco,
con acceso restringido.

(xiii) El Banco cuenta con un sistema de informacién que permite identificar, recoger, generar, procesar y
divulgar informacién confiable y oportuna en materia financiera, operacional, administrativa y de
cumplimiento, ¢ informacién de mercado sobre eventos y condiciones relevantes para la toma de
decisiones, tanto interna como externa.

(xiv) El| Banco cuenta con un organigrama organizativo aprobado por la Junta Directiva en los cuales se
definen las posiciones y cargos del personal para la gestién y operacion del Banco.

(xv) La definicién del plan de negocio se aprueba la Junta Directiva al igual que los riesgos corporativos
inkerentes a los mismos y se revisan periédicamente.

Adicionalmente cabe notar que a través del Comité de Auditoria se le da seguimiento a todos los temas y puntos
relacionados con las reglas, principios y procedimientos de Gobierno Corporativo, reguladas en el acuerdo 5-2011
de la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama.

Comitd de Auditoria de la Junta Directiva
Miembras del Comité de Auditorla:

Presidido por el Director Independiente de la Junta Directiva. Estd conformado por un Director Principal asignado
por la Asamblea de Accionistas, el Vicepresidente Adjunto de Auditoria Interna, el Vicepresidente de Riesgos y ¢l
Vicepresidente de Planificacién. El Vicepresidente Adjunto de Auditorfa Interna asiste al comité pero sin derecho a
voto.

Qudrum:

= Minimo 3 miembros de la Junta Directiva
Frecuencia de Reuniones:

= 12 reuniones anuales (1 vez al mes)
Funciones del Comité de Auditoria

a. La verificacién del correcto funcionamiento del sistema de control interno y sobre el cumplimiento y
gjecucion de los programas de auditoria interna y externa, mediante politicas y procedimientos internos para
la deteccién de problemas de control y administracion interna, asi como de las medidas correctivas
implementadas en funcién de las evaluaciones realizadas por la funcion de auditoria interna, los auditores
externos y la Superintendencia de Bancos de Panamd,

b. La evaluacién del desempefio de la funcién de auditoria interna y de los auditores externos, para asegurarse
que correspondan a las necesidades del Banco,

c. La coordinacién permanente con la funcién de auditoria interna y con los auditores externos sobre los
aspectos relacionados con la eficacia y eficiencia del sistema de control interno.

d. Asegurar el cumplimiento de las politicas de contabilidad apropiadas y la revisidn de los estados financieros.

e. Solicitar cxplicaciones oportunas y periddicas en temas de informes financieros y documentos
complementarios antes de su divulgacion.
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f. Vigilar que las diferentes dreas de negocio y operaciones del Banco establezean controles internos confiables.
g. Velar por el cumplimiento del cédigo de conducta del Banco, leyes, normas y regulaciones aplicables.

A continuacién detallamos la fecha desde la que se encuentran ejerciendo los Directores del Banco al 31 de marzo
de 2018:

Direetores Cargo Ejercen Puesto Tiempo ¢n el Puesto
Fernando Lewis Navarro Presidente Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 2009
José Raul Arias Garcia de Paredes | Vicepresidente Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 2010
Temistocles Rosas Tesorero Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 2012
Mario Fébrega Arosemena Secretario Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 1981
José Guillermo Lewis Boyd Vocal Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 2010
Teofilo Hanono Director Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 1999
Adolfo Arguello Director Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 2014
José Alberto Mann White Director Independiente Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 2012
Fahio Riafio Director Independiente Marzo 2018 a Marzo 2019 Desde 2013

No existen contratos de prestacion de servicios entre los Directores y el Emisor (o sus subsidiarias), que prevea la
adquisicion de beneficios en el evento de terminacién del periodo. Sin embargo, los directores si cobran una dieta
extraordinaria al final del afio que determina la Junta de Accionistas de Banvivienda de acuerdo con las utilidades
del afio inmediatamente anterior. Lo anterior esta regulado en el Pacto Social de Banvivienda

D. Empleados
Al 31 de marzo de 2018 ¢l Banco mantenia un total de 378 colaboradores (Dic. 2017: 375).
E. Propiedad Accionaria

Banco Panamefio de la Vivienda, 5.A. €5 una subsidiaria de Grupo Mundial Tenedora, 5.A., quien posee el 99.97%
de las acciones emitidas y en circulacion de Banvivienda, el 0.03% de las acciones restantes estin en mano de
accionistas minoritarios. Grupo Mundial Tenedora, 5.A. es la compaiiia controladora del Banco la cual estd
registrada bajo las leyes de la Repiiblica de Panam4, en el Registro Piblico en la seccidén mercantil con ficha No.
478753 documento No. 745360. No hay derecho de voto diferentes ni opciones sobre las acciones de Banvivienda ni
de Grupo Mundial Tenedora, 5.A.

Al 31 de marzo de 2018, la composicion accionaria de Grupo Mundial Tenedora, 5.A. era la siguiente:

% que representan
a,
Cantidad de  respecto del Nimero de respecto de la

Acciones futal da ‘?S. accionistas cantidad total de
acciones emitidas L
accionistas

Grupo de Empleados

Directores, Dignatarios,
Ejecutivos y 10,003,621 51.80% 8 2.58%
Administradores

Otros Accionistas 9,308,548 48.20% 302 97.42%
Otros Empleados 0 0% 0 0%
Total 19,312,169 100% 310 100%
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VII. ACCIONISTAS

Al 31 de marzo de 2018, se presenta el desglose de nimero de accionistas por grupo de acciones de Grupo Mundial
Tenedora, S.A., quien es la compafiia controladora de Banvivienda:

% dela

% del total cantidad

Grupo de Numero de de Ins Numero de total de

Acciones Acciones acciones acclonistas accionistas
1-500 17,037 0.1% 85 27.4%
501-1000 27,776 0.1% 3l 10.0%
1001-2000 61,665 0.3% 35 11.3%
2001-5000 125,973 0.7% 38 12.3%
5001-7500 110,657 0.6% 16 5.2%
7501-10000 136,332 0.7% 15 4.8%
10001-50000 1,591,114 8.2% 51 16.5%
Miis de

50,000 17,241,615 89.3% 39 12.6%
Total  19.312,169 100% 310 100%

Cambios en el Control Accionario
A la fecha no existe ningiin arreglo que pueda en fecha subsecuente resultar en un cambio de control accionario del
Emisor. En los (ltimos tres (3) afios no ha ocurrido ningiin cambio de importancia en el porcentaje accionario del

Emisor.
VIII. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Al 31 de marzo de 2018 el balance de situacién consolidado incluye saldos con partes relacionadas, los cuales se

resumen asi:
Directores y

Compafiias Compaifiia
Perwnal.dc Afiliadas Controladora AL
Gerencia
Activos
Valores disponibles para la venta - - $800,000 $800,000
Préstamos 24,247,185 4,377,624 4,900,000 33,524,809
Cuentas por Cobrar - 2,802,914 1,510,733 4,313,647
Pasivos
Depésitos:
A la vista 2,116,254 133,705 2,182 2,252,141
Ahorros 1,693,164 138,920 460,671 2,292,756
A plazo 21,169,013 - 275,466 21,444,479
Ingresos por Intereses
Préstamos 295,577 64,904 61,514 421,995
Otros Ingresos 5,006 313 490 5,809
Gastos por Intereses
Depésitos 269,113 4,326 2,440 275,879
Gastos generales y administrativos
Beneficios a los empleados a 174,250 ) ) 174,250

corto plazo
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Las condiciones otorgadas en las transacciones mencionadas con partes relacionadas son sustancialmente similares a
las que se dan con terceros no vinculados al Banco.

No se han otorgado beneficios de largo plazo para directores y personal de gerencia.

B. Negocio o Contrato con Partes Relacionadas
Como se menciona en el inciso anterior, ¢l Emizor ha otorgado préstamos a partes relacionadas que mantienen un
saldo de US$39.0 millones al 31 de marzo de 2018 (Dic. 2017: US$39.5 millones). Estos préstamos tienen
vencimientos varios desde abril 2006 hasta abril 2048 (Dic. 2017: desde abril 2006 hasta febrero de 2046) y
devengan una tasa de interés anual que oscila entre 3.5% y 19% (Dic. 2017: 3.75% y 24%)

C. Personas que Brindan Servicios Relacionados al Proceso de Registro

Banco General, 8.A., quien actia como Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago, Registro y
Transferencia de la Emisién, v el Emisor tienen una relacién comercial como resultado de financiamientos

concedidos por Banco General, S.A. al Emisor. No existe ninguna relacién accionaria entre el Emisor y Banco
General, S.A.

Facilidad Saldo actual

Yencimiento

Emisién de Bonos Plblicos (2013) - Serie D US$150,000 5.25% 13/11/2018
Emisién de Bonos Publicos (2015) - Serie A US%$13,220,000 4.25% 28/08/2018
Emisién de Bonos Plblicos (2015) - Seric C US%$30,000,000 5.125% 28/08/2020

Préstamo Puente (2018) US$40,000,000 5.00% 12/10/2018

BG Investment Co., Inc. y BG Valores, S.A., Casas de Valores y Puestos de Bolsa de esta Emision, ambas
subsidiarias en un cien por ciento (100%) de Banco General, $.A., son accionistas de la Bolsa de Valores de
Panam4, S.A. y de LatinClear. BG Trust, Inc., el Agente Fiduciario de esta Emision, es subsidiaria cien por ciento
(100%) de BG Investment Co., Inc., quien a su vez es subsidiaria en un cien por ciento (100%) de Banco General,
S.A., que actia como Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emisién.

Los auditores externos del Emisor y el Asesor Legal del Agente Estructurador no tienen relacién accionaria, ni han
sido ni son empleados del Emisor, ni de las Casas de Valores, ni del Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de
Pago, Registro y Transferencia, ni de los Asesores Legales.

El Asesor Legal del Agente Estructurador de esta Emision serd el Agente Residente del Fideicomiso.

Rolando Arias y Gary Chong Hon, son directores de Latinex Holdings, Inc. y ejecutivos de Banco General, S.A., el
Suscriptor, Agente Estructurador y Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emision.

D. [Interés de Expertos y Asesores

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios al Emisor respecto de la presentacién de este
Prospecto Informativo son a su vez, Accionista, Director o Dignatario del Emisor.

[X. TRATAMIENTO FISCAL

Los Tenedores Registrados de los Bonos emitidos por el Emisor, gozardn de ciertos beneficios fiscales segin lo
estipulado en el Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999:
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A. Impuesto sobre Ia Renta con respecto a Ganancias de Capital

De conformidad con el Articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999, por el cual se
crea la Superintendencia del Mercado de Valores y se regula el mercado de valores de la Repiiblica de Panama (tal
como dicho Decreto Ley ha sido reformado) y el Titulo II de la Ley 67 de 2011, para los efectos del impuesto sobre
la renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto complementario, no se consideraran gravables las ganancias
ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacion de valores, siempre y cuando dichos valores estén
registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de Panama y la enajenacion de los
mismos se dé a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006,
en los casos de panancias obtenidas por la enajenacién de valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha
enajenacién no se realice a través de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, ¢l contribuyente se someterd
a un tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculard el Impuesto sobre la Renta sobre las ganancias
obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. El comprador tendrd la obligacion de
retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total de la enajenacion, en concepto de
adelanto al Impuesto sobre la Renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendrd la obligacién de remitir al
fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que surgié la obligacion de pagar, Si
hubiere incumplimiento, la sociedad Emisora es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El
contribuyente podra optar por considerar el monto retenido por el comprador como ¢l Impuesto sobre la Renta
definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del Impuesto retenido sea superior al
monto resultante de aplicar la tarifa del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la
enajenaci6n, el contribuyente podra presentar una declaracién jurada especial acreditando la retencion cfectuada y
reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre la Renta, dentro
del periodo fiscal en que se perfecciond la transaccion. El monto de las ganancias obtenidas en la enajenacion de los
valores no serd acumulable a los ingresos gravables del contribuyente.

En caso de que un tenedor de Bonos adquiera éstos fuera de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, al
momento de solicitar al Agente de Pago el registro de la transferencia del Bono a su nombre, deberd mostrar
evidencia al Emisor de la retencion del 5% a que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 en

concepto de pago del impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada cn la venta de los
Bonos.

B. Impuesto sobre la Renta con respecto a Intereses

De conformidad con el Articulo 335 del Titulo XVI del Texto Unico del Decreto Ley No. | del 8 de julio de 1999
(tal como dicho Decreto Ley ha sido reformado) y el Titulo I de la Ley 67 de 2011, los intereses que se paguen o
acrediten sobre valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, estardn exentos del Impuesto
sobre la Renta, siempre y cuando los mismos sean inicialmente colocados a través de una bolsa de valores u otro
mercado organizado. En vista de que los Bonos serdn colocados a través de la Bolsa de Valores de Panamd, 5.A., los
tenedores de los mismos gozardn de este beneficio fiscal,

Si los Bonos registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores no fuesen colocados a través de tal bolsa de
valores, los intereses que se paguen a los tenedores de los mismos causardn un impuesto sobre la renta del cinco por
ciento (5%) el cual serd retenido en la fuente por el Agente de Pago.

X. LEY APLICABLE

La oferta pliblica de Bonos de que trata este Prospecto Informativo estd sujeta a las leyes de la Republica de Panamd y
a los reglamentos y resoluciones de la SMV relativos a esta materia.
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XL ANEXOS
A. Términos Utilizados en este Prospecto Informativo

B, Estados Financieros Consolidados Auditados del Emisor y Subsidiarias para los 12 meses terminados el 31
de diciembre de 2016 y 2017.

C. Estados Financieros Consolidados Interinos del Emisor y Subsidiarias para los 3 meses terminados el 31 de
marzo de 2017 y 2018.
D. Calificacién de Riesgo AA-{pan) por la Agencia Calificadora Fitch Ratings.
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ANEXO A
TERMINOS UTILIZADOS EN ESTE PROSPECTO INFORMATIVO

A continuacién, se presenta un glosario de ciertos términos que se utilizan a través del presente Prospecto Informativo.
Los términos en plural hardn referencia a los mismos términos en singular aqui definidos.

“Agente de Pago” significa Banco General, S.A.

*Agente Estructurador” significa Banco General, S.A.,

“Agente Fiduciario™ significa BG Trust, Inc.

“Aporte” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccion 111L.G.5 de este Prospecto.

“Bonos™ tiene el significado atribuide a dicho término en la Seccidn [ de este Prospecto.

“Bono Global” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seceién I1LA.1 de este Prospecto.
“Bono Individual” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién 11LA.1 de este Prospecto.

“BVP” significa la Bolsa de Valores de Panam4, S.A.

“Cambio de Control” significa (i) cualquier transaccion, acto o convenio tomado individualmente, o cualesquiera
transacciones, actos o convenios tomados en conjunto, mediante el o los cuales, alguna persona adquiera el Control
del Emisor posterior a la fecha del Contrato de Suscripeion, o (ii) con respecto a cualquier persona que, a la fecha
del Contrato de Suscripeién, directa o indirectamente, sea propictaria de acciones con derecho a voto emitidas y en
circulacion del Emisor, adquiera o traspase, directa o indirectamente, mas del diez por ciento (10%) del total de las
acciones con derecho a voto emitidas y en circulacién del Emisor.

“Casas de Valores™ tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién 1 de este Prospecto.

“Central de Valores” significa cualquier institucidn, de tiempo en tiempo, designada por el Emisor como una central
de valores en la que los Bonos Globales puedan ser consignados para su custodia, liquidacidn, compensacion y pago
mediante anotaciones en cuenta. Hasta que otra institucién sea asi designada, LatinClear actuard como la Central de
Valores de los Bonos Globales.

“Cobertura de Garantfas” Saldo a capital que deberdn tener los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso en
garantia, los cuales representaran en todo momento al menos ciento veinte por ciento (120%) del Saldo Insoluto a
Capital de los Bonos emitidos y en circulacién,

“Composicién de la Cartera de Créditos Hipotecarios™ Composicién que debe temer la cartera de Créditos

Hipotecarios cedidos al Fideicomiso de Garantfa, que serd: (i) al menos cincuenta por ciento (50%) de los Créditos
Hipotecarios deberd tener una relacién saldo a capital de cada Crédito Hipotecario entre el valor del bien dado en
Garantia de diche Crédito Hipotecario méaxima del noventa por ciento (90%), (ii) hasta un cincuenta por ciento
(50%) de la totalidad de dichos Créditos Hipotecarios podra tener una relacién saldo a capital de cada Crédito
Hipotecario entre el Valor del Bien dado en Garantia de dicho Crédito Hipotecario entre noventa y un por ciento
(91%) y noventa y cinco por ciento (95%), y (iii) ningiin Crédito Hipotecario podrd tener una relacién saldo a capital
de cada Crédito Hipotecario entre el Valor del Bien dado en Garantia de dicho Crédito Hipotecario mayor de
noventa y einco por ciento (95%). Adicionalmente un minimo de sesenta y cinco por ciento (65%) de los Créditos
Hipotecarios de la cartera, calculado sobre el monto minimo requerido para cumplir con la Cobertura de Garantias,
deberdn estar sujetos a tasas bajo la Ley de Interés Preferencial.

“Condiciones de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios™ se refiere a las siguientes condiciones o caracteristicas
que deberan tener y mantener los Créditos Hipotecarios para ser considerados como elegibles para ser cedidos al
Fiduciario y formar parte de las Garantias de la Emisidn: 1. Tener un plazo remanente de treinta (30) afios o menos y
con amortizaciones mensuales a capital. 2. Aquellos que no causen que se pierda la Composicion de la Cartera de




Créditos Hipotecarios. 3. Una morosidad a capital e intereses de los Créditos Hipotecarios maxima de sesenta (60)
dias. 4. Un mento méximo de cada Crédito Hipotecario al momento de la cesion TRESCIENTOS MIL DOLARES
(US$300,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. 5. Que el desembolso del préstamo
correspondiente a cada Crédito Hipotecario haya ocurrido al menos seis (6) meses antes de la cesion de dicho
Crédito Hipotecario al Fideicomiso de Garantia. 6. Cada préstamo debe estar denominado en Délares, moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, y sus deudores son residentes panameos. 7. No existen segundas
hipotecas o gravimenes adicionales, ni secuestros ni embargos sobre los activos que garantizan el Crédito
Hipotecario,

“Con encia, Registroy T encia” significa el contrato suscrito entre el Emisor con Banco General,
3.A. como Agente de Pago, Registro y Transferencia de los Bonos.

“Contrato de Casas de Valores” significa el contrato suserito entre el Emisor con BG Investment Co., Inc, y BG
Valores, 8.A., ambas como Casas de Valores exclusivas de la Emision, para la colocacién de los Bonos a través de
la BVF, y como Casas de Valores exclusivas del Suscriptor para la compra de los Bonos a través de la BVP,

“Contrato de Cesién” Se refiere al contrato de cesion de los Créditos Hipotecarios cedidos al Fideicomiso de
Garantia, cuyo modelo se adjunta como Anexo A al Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Suscripcién” significa el contrato de suscripcién de Bonos suscrito entre el Suscriptor y el Emisor por
el cual el Suscriptor acuerda suseribir hasta UU5530,000,000 de la Serie C de la presente Emision.

“Control” significa cualquier persona que (i) es propietaria, directa o indirectamente, de mds del cincuenta por
ciento (50%) de las acciones con derecho a voto emitidas y en circulacién del Emisor, o (ii) a través de contratos o
de otra manera tiene el derecho de elegir a una mayorla de los micmbros de la Junta Directiva, o (iii) a través de
contratos o de otra manera tiene el poder de dirigir los negocios y asuntos del Emisor, y de controlar las decisiones
de la Junta Directiva o de la asamblea de accionistas (o cualquier otro érgano con caracteristicas y funciones
similares).

“Créditos Hipotecarios” Significard (i) cada uno y el conjunto de los créditos hipotecarios y anticréticos
conformados por préstamos residenciales garantizados por primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles en
la Repablica de Panamd y que cumplan con las Condiciones de Elegibilidad estipuladas, que el Emisor ceda al
Fiduciario, en virtud del Contrato de Cesi6n y (ii) todos los derechos, acciones, garantias y privilegios que accedan
a tales créditos o se deriven de los mismos.

“Custodio” significa cualquier institucién, de tiempo en tiempo, designada por el Emisor como custodio o sub-
custodio fisico de los Bonos Globales. Hasta que otra institucion sea asf designada, LatinClear actuard como cl
Custodio de los Bonos Globales,

“Declaracién de Vencimiento Anticipado™ Declaracién emitida por el Agente de Pago, Registro y Transferencia a
solicitud de una Mayoria de los Tenedores Registrados, por la cual le notifica al Emisor, a el Fiduciario y 2 los
Beneficiarios, el vencimiento anticipado de las obligaciones derivadas de los Bonos por incurrir el Emisor en un
Evento de Vencimiento Anticipado conforme se indica en el Prospecto Informativo y en los Bonos.

“Iia de Pago de Intereses™ tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién | de este Prospecto.

“Dia HAbil" significa un dia que no sea sabado, domingo, dia nacional, dia feriado en la Repiiblica de Panam4, o un
dia en que los bancos de licencia general puedan abrir por disposicién de la Superintendencia de Bancos.

“Documentos de la Emisién” significa los Bonos, el Contrato de Casas de Valores, Contrato de Agencia de Pago,

Registro y Transferencia, Contrato de Suscripcion de Bonos, Contrato de Fideicomiso de Garantfa, Contratos de
Cesion de Cdnones de Arrendamiento y el Prospecto Informativo,

“Délares” o “LIS$" o “$" significan la moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.



“Emision” significa la oferta pliblica en tres (3) Series de bonos corporativos del Emisor por un valor nominal total
de hasta Cien Millones de Dolares (L/S$100,000,000.00), autorizada para su venta por la SMV mediante Resolucién
No. SMV-355-18 de 10 de agosto de 2018, descrita en este Prospecto Informativo.

“Emisor” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién I de este Prospecto.

—Endeudamiento™ significa el Saldo Insoluto a Capital de los Bono de esta Emisién més cualquier deuda adicional
que mantenga la misma prelacién,

“Evento Catastréfico™ significa, respecto de cualquier Bien Inmueble, cualquier pérdida o dafo material sufrido por
dicho Bien Inmueble.

“Evento de Vencimiento Anticipado” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seceidn ITLA.14(a) de este

Prospecto.
“Fecha de Liquidacién™ tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccidn [ de este Prospecto,

“Fecha de Negociacion™ Es la fecha en que el Emisor negocie cada Serie en la BVP. La Fecha de Negociacidn de
cada Serie serd comunicada a la SMV y a la BVP, mediante un suplemento al Prospecto Informativo que serd
presentado al menos dos (2) Dias Hébiles antes de la Fecha de Negociacién en la BVP de la respectiva Serie.

“Fecha de Oferta” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccion | de este Prospecto,
“Fecha de Redencién” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién | de este Prospecto

“Fecha de Vencimiento” con respecto a un Bono, significa la fecha de vencimiento indicada en la Seccidn [ de este
Prospecto Informativo o en el suplemento al Prospecto Informativo de cada seric de los Bonos, debidamente
presentado a la SMV,

“Fideicomiso de Garantia™ tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccion | de este Prospecto,

“Garantias” Significa todos los Bienes Fideicomitidos, especialmente los Créditos Hipotecarios cedidos por el Emisor
para garantizarle a los Beneficiarios del Fideicomiso de Garantia el cumplimiento de sus obligaciones en virtud de la
Emisién de Bonos, asi como todos los derechos, acciones, garantias y privilegios que accedan a tales créditos o se
deriven de los mismos

“Garantfas Permitidas” significa (i) cualquier garantia que hubiese sido otorgada por el Emisor antes de la Fecha de
Oferta de la Emision; (ii) cualquier garantia que hubiese sido otorgada por ¢l Emisor para garantizar los Bonos.

“Impuesto” significa, respecto a cualquicra persona, todo impuesto, tasa, gravamen, sobrecargo, tributo,
contribucion, derecho, tarifa u otro cargo gubernamental, ya sea de cardcter nacional, provincial, municipal o a otro
nivel de gobierno, causado con respecto a sus ingresos, utilidades, ventas, compras, pagos, remesas, intereses,
bienes, contratos, licencias, concesiones, derechos, o capital, o que dicha persona deba retener como agente de
retencién, asi como cualesquiera intereses, recargos y multas sobre ¢stos, establecidos por una autoridad
competente, ya sea de la Republica de Panamé o de una jurisdiccion extranjera, incluyendo, de forma ilustrativa, el
impuesto sobre la renta, ¢l impuesto de transferencia de bienes muebles ¥ servicios, el impuesto de timbre, el fondo
especial de compensacién de intereses, el impuesto complementario, las tasas de supervisién y regulacion, el
impuesto de ganancia de capital, y los impuestos o cargos relativos a concesiones administrativas,

“indice de Adecuacién de Capital Primario™ significa la razén del capital primario al total de activos ponderados y
operaciones fuera del balance que representen una contingencia irrevocable, ponderados en funcién a sus riesgos,
calculado de acuerdo a como estd establecido en la Ley Bancaria.

“Informe de Garantias™ Tendra el significado atribuido a dicho término en la Seccion [I1G.5 (ii) de este Prospecto

Informativo,



“LatinClear” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccidn [ de este Prospecto.

“Ley del Mercado de Valores” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién I de este Prospecto,

“Ley 18" tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién ILC de este Prospecto Informativo.

“Mavoria de Tenedores Registrados™ significa una cantidad de Tenedores Registrados que representen un minimo
de cincuenta y un por ciento (51%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacion en un
momento determinado.

“Participante” ticne el significado atribuido a dicho término en la Seccién I11.A.3(a) de este Prospecto.

“Periodo de Interés” El periodo que comicnza en la Fecha de Liquidacién y termina en el primer Dia de Pago de
Intereses y cada periodo sucesivo que comienza en un Dia de Pago de Intereses y termina en el Dia de Pago de
Intereses inmediatamente siguiente o en la Fecha de Vencimiento.

“Prospecto” o “Prospecto Informativo® significa el presente Prospecto Informativo.
“Puestos de Bolsas™ tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién I de este Prospecto.
“Registro™ tiene ¢l significado atribuido a dicho término en la Seccién I11.A.1 de este Prospecto,

“Saldo Insoluto de Capital” significa, en cualquier momento, el saldo de capital adeudado bajo los Bonos de la Serie
y/o las Series de los Bonos en referencia,

“Serie o Series” tiene ¢l significado atribuido a dicho término en la Seccién | de este Prospecto.

“Serie A” Seric cmitida hasta por la suma de TREINTA MILLONES DE DOLARES (US$30,000,000.00), moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América, con un vencimiento de tres (3) aflos a partir de la Fecha de
Liquidacién de dicha Serie, una tasa fija de interés de 5.00% y garantizada por el Fideicomiso de Garantia.

“Serie B" Seric que serd emitida hasta por la suma de TREINTA Y CINCO MILLONES DE DOLARES
(US$35,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, con un vencimiento de cuatro (4)
aflos a partir de la Fecha de Liquidacién de dicha Serie, una tasa fija de interés de 5.25% y garantizada por el
Fideicomiso de Garantia.

“Serfe C" Serie cmitida hasta por la suma de TREINTA Y CINCO MILLONES DE DOLARES
{US$35,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, con un vencimiento de cinco (3)
afios a partir de la Fecha de Liquidacién de dicha Serie, una tasa fija de interés de 5.50% y garantizada por el
Fideicomiso de Garantia,

“SMV™ o “Superintendencia del Mercado de Valores” significa la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Repiblica de Panamé.

“Superintendencia de Bancos™ significa la Superintendencia de Bancos de la Repablica de Panama.

“Stiper Mayorfa de Tenedores Registrados™ significa una cantidad de Tenedores Registrados que representen un
minimo de setenta y einco por ciento (75%) del Saldo Insoluto a Capital de los Bonos emitidos y en circulacién en
un momento determinado.

“Suscriptor” significa Banco General, 5.A.

“Tenedor Registrado” significa aquella(s) persona(s) a cuyo(s) nombre(s) un Bono esté en un momento
determinado inscrito en ¢l Registro,
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, RepUblica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera
Al 31 de Marzo de 2018

(Cifras en Balboas)

Activos

Efectivo y efectos de caja
Depositos en bancaos:
A la vista locales
A la vista extranjeros
A plazo locales
A plazo extranjeros
Total de depésitos en bancos
Total de efectivo, efectos de caja y depasitos
en bancos

Inversiones:

Instrumento de deuda a costo amortizado

Instrumento de deuda a valor razonable en otras utilidades
Instrumento de deuda a valor razonable en resultados
Valores Disponibles para la venta

Menos:

Reserva por deterioro en Inversiones
Inversiones, neta

Préstamos:
Menos:
Reserva para pérdidas en préstamos
Comisiones no devengadas
Préstamos, neto

Propiedades, mobiliario, equipos y mejoras, neto

Activos varios:
" Intereses acumulados por cobrar
Gastos e impuestos pagados por anticipado
Impuesto diferido, neto
Otras cuentas por cobrar
Otros activos
Total de activos varios

Total de activos

=
o
-
]

Marzo Diciembre
2018 2017

9,655,182 13,302,736
12,077,932 11,805,350
50,649,045 41,479,206
51,686,186 66,171,596
3,000,000 1,500,000
117,413,163 120,956,152
127,068,345 134,258,888
22,885,738 0
228,631,298 0
919,042 0
249,287,355
(434,068) 0
252,002,010 249 287,355

1,351,834,079

(14,297,995)
(1.227,218)

1,341,633, 456

(9,906,901)
(1.188,425)

1,336,308,866

1,330,538,130

38,882,142 39,150,503
9,369,054 8,865,962
4,829,491 1,952,478
6,519,795 3,479,226

10,362,524 9,569,125

55,773,444 60,561,228

86,854,308 84,428,019

1,841,115 671

1,837,662,895

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral

de los estados financieros internedios consolidados .
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Marzo Diciembre
Pasivos y Patrimonio

Nota 2018 2017
Pasivos:
Depositos locales:
A la vista 71,084,085 78,255,249
De ahorros 299,206,354 271,404,659
A plazo fijo 775,813,893 775,865,397

1,146,104,332 1,125,525,305

Depésitos extranjeros:

A la vista 2,969,291 2,412,827
De ahorros 44,734,962 43,011,211
A plazo fijo 84,374,403 84,278,978

132,078,656 129,703,016

Total de depésitos 1,278,182,988 1,255,228,321

Financiamientos recibidos 10

179,175,333 178,293,966

Bonos por pagar 11 103,096,147 105,546,019

Valores Comerciales Negociables (VCN's) 12 79,611,321 84,234 446

Intereses acumulados por pagar 5,079,721 4,594,087

Otros pasivos 13 30,821,436 33,830,724
Total de pasivos 1,675,966,946 1,661,727,563

Patrimonio:

Acciones comunes 34,274,864 34,274,864
Capital pagado en exceso 79,361,643 79,361,643

Superavit de Revaluacion 9,663,211 9,663,211

Reserva de valor razonable (11,556,478) (6,225,562)
Provision pérdida esperada 495 521 0
Reservas regulatorias 27,811,949 33,713,877

Utilidades acumuladas 25,098,015 25,147,299
Total de patrimonio 14 165,148,725 175,935,332
Total de pasivos y patrimonio 1,841,115,671 1,837,662,895
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Por los tres meses terminados al 31 de marzo de 2018

(Cifras en Balboas)

Marzo Marzo
Operaciones continuadas Nota 2018 2017
Ingresos por intereses y comisiones:
Intereses sobre:
Préstamos 22,321,425 19,746,583
Depésitos en bancos 183,671 88,731
Inversién en valores 2,168,626 3,232,827
Comisiones sobre préstamos 1,242 855 1,021,390
Total de ingresos por intereses y comisiones 25,916,577 24,089,531
Gastos de intereses:
Depésitos 11,019,543 10,766,246
Financiamientos recibidos 1,770,842 835,529
Bonos 1,307,899 1,397,924
Valores Comerciales Negociables (VCN's) 795,468 587,295
Total de gastos de intereses 14,893,752 13,586,994
Ingresos neto de intereses y comisiones 11,022,825 10,502,537
Provision para pérdidas en préstamos 8 29,997 551,580
Provision para Inversiones 206,775 0
Ingreso neto de intereses y comisiones
después de provisiones 10,786,053 9,950,957
Otros ingresos (gastos):
Ganancia en instrumentos financieros, neta (16,744) 294 323
Ingresos por otras comisiones 1,834,053 1,714,295
Dividendos recibidos 39,037 38,512
Otros ingresos 136,608 191,497
Gastos por comisiones y otros gastos (322,430) (504,519)
Total de otros ingresos (gastos) 1,670,524 1,734,108
Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos de personal 3,678,358 3,625,421
Depreciacion 765,032 811,736
Otros gastos 3,042,667 2,571,645
Total gastos generales y administrativos 7,386,057 7,008,802
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 5,070,520 4,676,263
Impuesto sobre la renta 886,632 648,403
Utilidad neta de impuesto de operaciones continuadas 4,183,888 4,027,860
Utilidad neta 4,183,888 4,027,860

El estado consolidado de resultados debe ser lefdo en conjunto con fas notas que forman parte integral de los

- eslados financieros intermedios consolfidados.
O}
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repliblica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Por los tres meses terminados al 31 de marzo de 2018

(Cifras en Balboas)

Nota 018 201

Utilidad neta 4,183,888 17,011,879

Otras utilidades (pérdidas) integrales:

Partidas que nunca seran reclasificadas al estado consolidado de
resultados:
Reserva para revaluacion de propiedades:
Revaluacion de propiedades

0 0
Disminucién por venta de propiedad 0 0
Partidas que son o pueden ser reclasificadas al estado consolidado de
resultados:
Reserva de valor razonable:
Cambio neto en valuacion de valores disponibles para la venta (5,347,661) 5,474,173
Ganancia neta en valores disponibles para la venta transferida a resultados 16,745 (803,462)
Total de otras utilidades (pérdidas) integrales, neto (5,330,916) 4,670,711

Total de utilidades integrales (1,147,028) 21,682,590

El estado consolidado de utilidades integrales debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral
de los estados financieros intermedios consolidados.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)
Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el periodo terminado al 31 de Marzo de 2018

(Cifras en Balboas)

O los g, édos financieros intermedios consolidados.

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Utilidad neta
Ajustes por:
Provisién para pérdidas en préstamos
Provision para activos mantenidos para la venta
Provision por deterioro de inversiones
Depreciacion
Ingresos neto por intereses y comisiones
Ganancia neta en ventas de valores disponibles para venta
Ganancia neta en venta de bienes adjudicados
Gasto de impuesto sobre la renta
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Depositos en bancos efectuados a méas de 90 dias y pignorados
Préstamos
Gastos e impuestos pagados por anticipado
Crédito fiscal por recuperar
Otros activos
Depdsitos recibidos de clientes
Otros pasivos
Intereses recibidos
Intereses pagados
Impuesto sobre la renta pagado
Efectivo neto de las actividades de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Compra de inversiones en valores
Venta y redencién de valores disponibles para la venta
Compra de propiedad, mobiliario y equipo
Venta de bienes adjudicados

Efectivo neto de las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Financiamientos recibidos
Pagos de financiamientos recibidos
Pagos de bonos
Producto de la emisién de valores comerciales negociables
Producto de redencitn de valores comerciales negociables
Emisién de acciones comunes
Redencién de acciones preferidas
Dividendos pagados - acciones preferidas
Dividendos pagados - acciones comunes
Impuesto complementario pagado
Impuesto de dividendos
Efectivo neto de las actividades de financiamiento

(Disminuci6n) neta en efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Nota 2018 2017
{No Auditado) {No Auditado)
4,183,888 4,027,860
6 29,998 551,580
250,000 0
7 206,775 0
765,032 811,736
(11,022,827) (10,502,537)
16,745 (294,323)
0 0
886,631 648,403
20,411 3,670
(5,800,734) (22,260,103)
(2,877,013) {(2,010,348)
(1,445,620) 3,024,490
9 (6,039,450) 8,792,148
22,954,667 10,735,225
13 (4,287,007) (1,245,810)
25,413,486 23,669,082
(14,408,117) (13,323,867)
(1,283,124) (584,617)
7,563,741 2,042,589
(12,134,905) (30,528,048)
4,089,333 59,330,826
(496,671) (49,784)
0 79,070
(8,542,243) 28,832,064
10 4,819,088 73,000,000
10 (3,937,721) (64,159,088)
11 (2,449,872) (2,362,180)
12 30,100,875 25,731,100
12 (34,724,000) (13,520,164)
0 0
0 0
0 (630,625)
0 0
0 0
0 0
(6,191,630) 18,059,043
(7,170,132) 48,933,696
133,696,364 103,593,023
6 126,526,232 152,526,719

El estado consolidado de fiujos de efectivo debe ser leldo en conjunto con las notas que forman parte infegral de
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de Marzo de 2018

(1)

Informacién General

El Banco Panamefio de la Vivienda, S. A. estd constituido de acuerdo a las leyes de la
Republica de Panama. El Banco inicié operaciones en abril de 1981 bajo licencia general
otorgada por la Superintendencia de Bancos de Panama (“la Superintendencia”), la cual le
permite efectuar indistintamente negocios de banca en Panama y transacciones que se
perfeccionen o surtan sus efectos en el exterior y realizar aquellas otras actividades que Ia
Superintendencia autorice. El Banco Panamefio de la Vivienda S. A. y Subsidiarias sera

referido colectivamente como el “Banco”. Grupo Mundial Tenedora, S.A., es la compania
controladora del Banco.

Las oficinas principales del Banco se encuentran ubicadas en Avenida Boulevard Costa del
Este, Edificio GMT, ciudad de Panama, Republica de Panama.

El Banco es duefio o controla las siguientes compafiias subsidiarias:

Pais de Participacion

Actividad Incorporacién Controladora

2018 2017

Mundial Servicios Fiduciarios, S. A. Administracion de fideicomisos Panama 100%  100%
Descuento de facturas, documentos

Banvivienda Leasing & Factoring, S. A. por cobrar y Administracion de Leasing Panama 100% 100%

Banvivienda Assets, Inc. Administracién de Activos Islas Caiméan 100% 100%

Banvivienda Valores S.A. Casa de Valores Panama 100% 100%

(2)

Base de Preparacion
(a) Declaracion de cumplimiento
Estos estados financieros intermedios consolidados han sido preparados de

conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

(b) Base de Medicidn

Estos estados financieros intermedios han sido preparados sobre la base de costo
historico, excepto por los valores disponibles para la venta, los cuales se miden a su
valor razonable; los activos adjudicados para la venta, los cuales se miden por el menor

entre su importe en libros y su valor razonable menos costos de venta; y los terrenos y
edificios que se miden a su valor de revaluacion.

(c) Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros intermedios estan presentados en balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
dolar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de América

es utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda
funcional del Banco.

8
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente

por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros intermedios
consolidados.

(a) Base de Consolidacion
(a.1) Subsidiarias

El Banco controla una subsidiaria cuando estd expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su involucramiento en la participada y tiene
la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esa
subsidiaria. El Banco evallla nuevamente si controla una participada cuando los
hechos y circunstancias indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los
tres elementos de control. Los estados financieros de las subsidiarias, descritas
en la Nota 1, estan incluidos en los estados financieros consolidados desde la
fecha en que comienza el control hasta la fecha en que cesa el mismo.

(a.2) Sociedades de Inversién y Vehiculos Separados

El Banco maneja y administra activos mantenidos en fideicomisos y otros
vehiculos de inversion en respaldo de los inversores. Los estados financieros de
estas entidades no son parte de estos estados financieros intermedios
consolidados, excepto cuando el Banco tiene control sobre la entidad.

(a.3) Entidades Estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacién para determinar si el Banco tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, el Banco
considera factores de la participada; tales como, su propésito y disefio; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su

relacion con otras partes; y la exposicion a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en la participada.

(a.4) Transacciones Eliminadas en la Consolidacién
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
al preparar los estados financieros intermedio consolidados.

(a.5) Pérdida de Controf

Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, y el importe en libros de todas las
participaciones no controladoras y otros componentes del patrimonio. Se reconoce
en resultados del periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de la pérdida
de control. Si el Banco retiene alguna participacién en la subsidiaria, esa
participacion sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierda

el control.
)



BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(a.6) Participacion no Controladora

Los cambios en la participacion en la propiedad de una controladora en una

Subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
fransacciones de patrimonio.

(b} Medicién de Valor Razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual el Banco

tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia

y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios sobre una base
continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Banco utiliza técnicas de
valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion

escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia de valor razonable es un precio de mercado cotizado en un mercado
activo. En el caso de que el mercado de un instrumento financiero no se considere
activo, se usa una técnica de valuacién. La decisién de si un mercado esta activo
puede incluir, pero no se limita a, la consideracién de factores tales como la magnitud y
frecuencia de la actividad comercial, la disponibilidad de los precios y la magnitud de las
ofertas y ventas. En los mercados que no sean activos, la garantia de obtener que el
precio de la transaccién proporcione evidencia del valor razonable o de determinar los
ajustes a los precios de transaccion que son necesarios para medir el valor razonable
del instrumento, requiere un trabajo adicional durante el proceso de valuacion.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se

convierte exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el
pago.

El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

(c) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Para propositos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de

efectivo incluyen depdsitos a la vista y depésitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, excluyendo los depositos pignorados.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(d) Inversiones en Valores

Las inversiones en valores son medidas inicialmente al valor razonable mas los costos
incrementales relacionados a la transaccién y posteriormente, son contabilizadas con
base en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento

y la finalidad para la cual se determind su adquisicion. La clasificacion utilizada por el
Banco se detalla a continuacién:

(d.1) Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intencién de
mantenerlas por un plazo indefinido, que se pueden vender en respuesta a las
necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de interés, las tasas de
cambios o los precios de mercado de las acciones. Estas inversiones se miden a
su valor razonable y los cambios en valor se reconocen directamente en el estado
consolidado de utilidades integrales usando una cuenta de valuacion hasta que
sean vendidos o redimidos (dados de baja) o se haya determinado que una
inversién se ha deteriorado en valor; en cuyo caso, la ganancia o pérdida
acumulada reconocida previamente en el estado consolidado de utilidades

integrales se incluye en el resultado de las operaciones en el estado consolidado
de resultados.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no pueda
ser medido completamente, las inversiones permanecen al costo.

Deterioro de Valores Disponibles para la Venta

El Banco evalua a cada fecha de reporte, si existe evidencia objetiva de deterioro
en las inversiones en valores., En el caso de que las inversiones sean clasificadas
como disponibles para la venta, una disminucion significativa y prolongada en el

valor razonable por debajo de su costo es considerada para determinar si los
activos estan deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y
reconocida en el estado consolidado de resultados.

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, y el aumento esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la pérdida por

deterioro fuera reconocida en ganancias y pérdidas, la pérdida por deterioro se
reversard a través del estado consolidado de resultados.

(e) Instrumentos de Deuda
Con la implementacion de la Norma Internacional de Informacién Financiera 9 (NIIF 9),
que reemplaza los multiples modelos de clasificacion y medicién para activos
financieros de la NIC 39, con un modelo simple que tiene tres categorias de

clasificacion el Banco reclasificé su portafolio de inversiones en las siguientes
categorias:

11

/M/i



BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
1. Instrumentos de deuda a Costo Amortizado

2. Instrumentos de deuda a Valor Razonable con cambio en otras utilidades
integrales (VRCOUI)

3. Instrumentos de capital a valor Razonable con cambio en resultados (VRCR)

Esta reclasificacion y medicion dentro de la NIIF 9, es impulsada por el modelo de

negocios de la entidad para administrar los activos financieros y si la caracteristica

contractual del activo financiero representa Unicamente pagos de capital y de
intereses, es decir, en un enfoque de flujos de efectivo.

Instrumentos de Deuda a Costo Amortizado (CA)

Un activo financiero es medido a costo amortizado y no a valor razonable con
cambios en resultados si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

¢ El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas

para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos a principal e intereses
sobre el saldo vigente.

Instrumento de Deuda a Valor razonable con cambios en otras utilidades
integrales (VRCOUI)

Un instrumento de deuda es medido a VRCOUI solo si cumple con ambas de las
siguientes condiciones y no ha sido designado como VRCR:

El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar
los flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y;

Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas

para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses
sobre el saldo vigente.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, el Banco puede. elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de las ofras utilidades

integrales. Esta eleccién se debe hacer sobre una base de instrumento por
instrumento.

Instrumento de Capital a Valor razonable con cambios en resultados (VRCR)

Todos los otros activos financieros son medidos a su valor razonable con cambios
en resultados.

La norma elimina las categorias existentes de la NIC 39 de mantenidos hasta su
vencimiento e inversiones disponibles para la venta.
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuaciéon

Evaluacién del modelo de neqocio
El Banco realizé una evaluacién a nivel de sus portafolios y del area de negocios del
objetivo del modelo de negocio que aplica a los instrumentos financieros de dichos

portafolios con el fin de documentar cémo se gestionan los mismos. La informacién
que fue considerada incluyé lo siguiente:

e Las politicas y los objetivos sefalados para la cartera y la operacion de esas

politicas en la practica que incluyen la estrategia de la gerencia para definir:

el cobro de ingresos por intereses contractuales

mantener un perfil de rendimiento de interés definido

mantener un rango de duracién especifico

poder vender en cualquier momento por necesidades de liquidez o con el fin
de optimizar el perfil de riesgo / retorno de un portafolio con base en las tasas
de interés, los margenes de riesgo, la duracién actual y la meta definida.

apop

» Laforma en que se reporta a la alta gerencia del Banco sobre el comportamiento
de los distintos portafolios;
e Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos

financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se
administran dichos riesgos;

La frecuencia y el valor de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas
ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar y cuyo rendimiento es
evaluado solamente con base en el cambio de su valor razonable son medidos a
valor razonable con cambios en resultados debido a que estos no son mantenidos
para cobrar flujos de efectivo contractuales ni para obtener flujos de efectivo
contractuales y vender estos activos financieros. En estos momentos el banco no
cuenta con activos financieros de este tipo.

Evaluacién si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de
principal e intereses

Para el propésito de esta evaluacién, “principal” se define como el valor razonable
del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. Interés” se define como
la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado
al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos

basicos de un acuerdo de préstamos y otros costos asociados, al igual que el
margen de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e
intereses, el Banco se enfocé en los términos contractuales del instrumento.

Esta evaluacion considerd, entre otros:
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 Eventos contingentes que podrian cambiar el monto y/o periodicidad de los flujos
de efectivo

¢ Condiciones de apalancamiento
Términos de pago anticipado y extensién Términos que limitan al Banco para
obtener flujos de efectivo de activos especificos

Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo

Deterioro de activos financieros
La norma reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la NIC 39 por un modelo de
‘pérdida crediticia esperada’ (PCE). El Banco consulto expertos en la materia para

evaluar sus activos financieros y desarrollar modelos de pérdida crediticia esperada
adecuados.

El nuevo modelo de deterioro es aplicable a los siguientes activos financieros que no
son medidos a VRCR;

* Instrumentos de deuda;

¢ Arrendamientos por cobrar;

» Contratos de garantia financiera emitidos; y
e Compromisos de préstamos emitidos

No se reconoce pérdida por deterioro sobre inversiones en instrumentos de
patrimonio.

La evaluacion de si se presentd o no un incremento significativo en el riesgo de

crédito de un activo financiero es uno de los juicios criticos implementados en el
modelo de deterioro.

Las reservas para pérdidas se reconocen por el monto equivalente a la PCE de 12
meses en los siguientes casos:

e Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo de
crédito bajo a la fecha de reporte; y

e Otros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Si la vida del activo es menor a 12 meses, se hara respecto a la vida remanente del

activo. Para el resto de los casos las reservas se reconocen con base en el monto
equivalente a la PCE durante el tiempo de vida total del activo.

La PCE a 12 meses es la porcion de la PCE que resulta de eventos de perdida

sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a la fecha de reporte.

14

.



BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
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Incremento Significativo en el Riesgo de Crédito
Se determino si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial considerando informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyendo informacion y analisis de caracter cuantitativo y

cualitativo basados en la experiencia histérica y la evaluacién experta de crédito
incluyendo informacién con proyeccion a futuro.

"El Banco ha tomado como principales indicadores del incremento significativo en el
riesgo las variaciones y los dias de morosidad y calificacién de riesgo.

Calificacién de Riesgo de Crédito

El Banco asigné una calificacién de riesgo de crédito a cada activo financiero con
base en un modelo que incorpora una serie de datos predictivos de la incurrencia de
pérdidas. Los modelos fueron desarrollados y aplicados durante varios periodos
para evaluar su razonabilidad. Se utilizan las calificaciones de riesgo para poder
identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito.

Las calificaciones de riesgos de crédito son definidas utilizando factores cualitativos
y cuantitativos que son indicativos de riesgo de pérdida. Estos factores pueden
variar dependiendo de la naturaleza de la exposicién y el tipo de prestatario. En lo
que respecta a las inversiones extranjeras y depdsitos colocados se utilizod la
calificacion de riesgo internacional de Fitch, Standard and Poor's o Moody’s y sus
cambios para establecer si habia un incremento significativo de riesgo.

Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas y calibradas para que el riesgo

de pérdida incremente exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se
deteriora.

Cada exposicion sera asignada a una calificacion de riesgo de crédito al momento
de reconocimiento inicial basado en informacién disponible sobre el deudor. Las
exposiciones estaran sujetas a seguimiento continuo, que puede resultar en el
desplazamiento de una exposicién a una calificacién de riesgo de crédito distinta.

Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente
El Banco determiné que una exposicién a riesgo de crédito refleja un incremento
significativo desde su reconocimiento inicial si, basado en los modelos de

clasificacion de riesgo de crédito y/o dias de morosidad, se presenta una desmejora
significativa sobre un rango determinado.

En ciertas instancias, fundamentando la toma de decisiones en el juicio experto vy,
en la medida de lo posible, experiencia histérica relevante, el Banco determina que
una exposicion ha incrementado significativamente su riesgo de crédito basandose

en indicadores cualitativos particulares que considera son relevantes y cuyo efecto
no se reflejaria integralmente de otra forma.
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("

Como limite, y segtn lo requerido por NIIF 9, un incremento significativo en riesgo
de credito ocurre a mas tardar cuando un activo presenta morosidad por mas de 30

dias. El Banco determina el periodo de morosidad contando el nimero de dias
transcurrido desde la dltima cuota impaga.

El Banco tiene la intencion de monitorear la efectividad de los criterios utilizados
para identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito por medio de

revisiones regulares.
Medicion de la PCE

La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de
acuerdo a los siguientes rubros:

* Activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte

Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte

Compromisos de préstamos pendientes: el valor presente de la diferencia entre
los flujos de efectivo contractuales que son adeudados al Banco en el caso que
se ejecute el compromiso y los flujos de efectivo que el Banco espera recibir; y
Contratos de garantias financieras: los pagos esperados para reembolsar al
tenedor menos cualquier monto que el Banco espera recuperar.

La Pl de las inversiones, locales y extranjeras, y depdsitos colocados se estimé
usando proxys, incluyendo Credit Default Swaps “CDS” y Metodologia Merton, con
base en datos disponibles en el mercado y la industria.

La informacién externa incluye datos econémicos y proyecciones publicadas por
cuerpos gubernamentales y autoridades monetarias en los paises en los que el
Banco opera, organizaciones supranacionales como CEPAL, OECD y el Fondo
Monetario Internacional, y proyecciones académicas y del sector privado.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo y se originan generalmente al
proveer fondos a deudores en calidad de préstamos y el Banco no tiene la intencién de
venderlos inmediatamente o en un corto plazo. Los préstamos se presentan a su valor
principal pendiente de cobro, menos las comisiones no devengadas y la reserva para

cual se amortiza a ingresos de las operaciones utilizando un método que refleja una
tasa periddica de retorno.

El factoraje consiste en la compra de facturas, los cuales se presentan a su valor

principal pendiente de cobro. Estas facturas por cobrar reflejan el valor presente del
confrato.
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Con la implementacién de la NIIF 9 los prestamos préstamos y depésitos bancarios que

son clasificados como préstamos y depositos y medidos a costo amortizado bajo NIC
39 mantendran esta medicién bajo NIIF 9.

(g) Reserva para Pérdidas en Préstamos

El Banco evalla a cada fecha de reporte, si existe alguna evidencia objetiva de
deterioro de un préstamo o cartera de préstamos. El monto de pérdidas en préstamos
determinados durante el periodo se reconoce como gasto de provision en el estado
consolidado de resultados y aumenta una cuenta de reserva para pérdidas en
prestamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado
consolidado de situacion financiera. Cuando un préstamo se determina como
incobrable, el monto irrecuperable se disminuye de la referida cuenta de reserva y las

recuperaciones subsiguientes de préstamos previamente castigados como incobrables,
aumentan a la cucnta de reserva.

Las pérdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodologias para determinar
si existe evidencia objetiva de deterioro, es decir, individualmente para los préstamos

que son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos.

(g.1) Préstamos Individualmente Evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se
determinan con base en una evaluacion de las exposiciones caso por caso. Sise
determina que no existe evidencia objetiva de deterioro, para un préstamo
individualmente significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con
caracteristicas similares y se evalla colectivamente por deterioro. La pérdida por
deterioro es calculada comparando el valor actual de los flujos de efectivo futuros
esperados, descontados a la tasa efectiva original del préstamo, contra su valor
en libros actual y el monto de cualquier pérdida se reconoce como una provision
para pérdidas en el estado consolidado de resultados. El valor en libros de los
préstamos deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva.
(9.2) Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propésitos de una evaluacién colectiva de deterioro, el Banco
principalmente utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones y el monto
de la pérdida incurrida, y realiza un ajuste si las condiciones actuales econémicas
y crediticias son tales que es probable que las pérdidas reales sean mayores o
menores que las sugeridas por las tendencias histéricas. Las tasas de
incumplimiento, las tasas de pérdida y el plazo esperado de las recuperaciones

futuras son regularmente comparados contra los resultados reales para asegurar
gue sigan siendo apropiados.

(g.3) Reversién por Deterioro

Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucién pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido
después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de
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prestamos. El monto de cualquier reversién se reconoce en el estado consolidado
de resultados.

(9.4) Reserva para Riesgo de Créditos Contingentes '
El Banco utiliza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas
relacionadas con contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incrementa
en base a una provisién que se reconoce como gasto de provisién en el estado
consolidado de resultados y se disminuye por castigos en concepto de pérdidas
relacionadas con estas contingencias de naturaleza crediticia.

(9.5) Préstamos Renegociados o Reestructurados

Consisten en activos financieros que, debido a dificultades en la capacidad de
pago del deudor, se les ha documentado formalmente una variacién en los
terminos originales del crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa o garantias), y el
resultado de la evaluacion de su condicién actual no permite reclasificarlos como
normal. Estos préstamos una vez que son renegociados o reestructurados se
mantienen en la categoria asignada, independientemente de cualquier mejoria en
la condicién del deudor posterior a la renegociacion o reestructuracion.

Con la implementacién de la NIIF 9 un activo financiero es medido a costo amortizado y

no a valor razonable con cambios en resultados si cumple con ambas de las siguientes
condiciones:

e El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas

para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos a principal e intereses
sobre el saldo vigente.

Evaluacidn si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de
principal e intereses

Para el propésito de esta evaluacion, “principal” se define como el valor razonable
del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. Interés” se define como
la consideracién del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado
al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos

basicos de un acuerdo de préstamos y otros costos asociados, al igual que el
margen de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e
intereses, el Banco se enfocd en los términos contractuales del instrumento.

Esta evaluacion considerd, entre otros:

» Eventos contingentes que podrian cambiar el monto y/o periodicidad de los flujos
de efectivo

e Condiciones de apalancamiento
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e Términos de pago anticipado y extensién Términos que limitan al Banco para
obtener flujos de efectivo de activos especificos

¢ Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo

Deterioro de activos financieros
La norma reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la NIC 39 por un modelo de
‘pérdida crediticia esperada’ (PCE). El Banco consultd expertos en la materia para

evaluar sus activos financieros y desarrollar modelos de pérdida crediticia esperada
adecuados.

Las reservas para pérdidas se reconocen por el monto equivalente a la PCE de 12
meses en los siguientes casos:

* Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo

de credito bajo a la fecha de reporte; y
Ofros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial,

Si la vida del activo es menor a 12 meses, se hara respecto a la vida remanente del
activo. Para el resto de los casos las reservas se reconocen con base en el monto
equivalente a la PCE durante el tiempo de vida total del activo.

La PCE a 12 meses es la porcién de la PCE que resulta de eventos de pérdida

sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a la fecha de reporte.

Incremento Significativo en el Riesgo de Crédito

Se determiné si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial considerando informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyendo informacién y andlisis de caracter cuantitativo y

cualitativo basados en la experiencia histérica y la evaluacién experta de crédito
incluyendo informacién con proyeccién a futuro.

El Banco ha tomado como principales indicadores del incremento significativo en el
riesgo las variaciones y los dias de morosidad y calificacién de riesgo.

Calificacién de Riesgo de Crédito

El Banco asigné una calificacion de riesgo de crédito a cada activo financiero con
base en un modelo que incorpora una serie de datos predictivos de la incurrencia de
pérdidas. Los modelos fueron desarrollados y aplicados durante varios periodos

para evaluar su razonabilidad. Se utilizan las calificaciones de riesgo para poder
identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito.

19

/W/L



BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Las calificaciones de riesgos de crédito son definidas utilizando factores cualitativos
y cuantitativos que son indicativos de riesgo de pérdida. Estos factores pueden
variar dependiendo de la naturaleza de la exposicién y el tipo de prestatario. En lo
que respecta a las inversiones extranjeras y depodsitos colocados se utilizé la
calificacion de riesgo internacional de Fitch, Standard and Poor's o Moody's y sus
cambios para establecer si habia un incremento significativo de riesgo.

Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas y calibradas para que el riesgo

de pérdida incremente exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se
deteriora.

Cada exposicion sera asignada a una calificacién de riesgo de crédito al momento
de reconocimiento inicial basado en informacién disponible sobre el deudor. Las
exposiciones estaran sujetas a seguimiento continuo, que puede resultar en el
desplazamiento de una exposicion a una calificacion de riesgo de crédito distinta.

Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente
El Banco determiné que una exposicién a riesgo de crédito refleja un incremento
significativo desde su reconocimiento inicial si, basado en los modelos de

clasificacion de riesgo de crédito y/o dias de morosidad, se presenta una desmejora
significativa sobre un rango determinado.

En ciertas instancias, fundamentando la toma de decisiones en el juicio experto Y,
en la medida de lo posible, experiencia histérica relevante, el Banco determina que
una exposicion ha incrementado significativamente su riesgo de crédito basandose

en indicadores cualitativos particulares que considera son relevantes y cuyo efecto
no se reflejaria integralmente de otra forma.

Como limite, y segun lo requerido por NIIF 9, un incremento significativo en riesgo
de crédito ocurre a mas tardar cuando un activo presenta morosidad por mas de 30

dias. El Banco determina el periodo de morosidad contando el nimero de dias
transcurrido desde la dltima cuota impaga.

El Banco tiene la intencién de monitorear la efectividad de los criterios utilizados

para identificar incrementos significativos en el riesgo de créditc por medio de
revisiones regulares.

Definicion de pérdida
El Banco consideré un activo financiero en incumplimiento cuando:

* Es poco probable que el deudor pague completamente sus obligaciones de
crédito al Banco, sin toma de acciones por parte del Banco para adjudicar
colateral (en el caso que mantengan); o

e El deudor presenta morosidad de mas de 90 dias para cualquier obligacién

crediticia con pagos regulares y de mas de 30 dias para obligaciones con un
pago unico al vencimiento.
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Al evaluar si un deudor se encuentra en incumplimiento, el Banco considerd los
siguientes indicadores:

« Cuantitativos - el estatus de morosidad y no pago sobre otra obligacién del mismo
emisor al Banco; y

e Cualitativos - el incumplimiento de clausulas contractuales

Los insumos utilizados en la evaluacion de si los instrumentos financieros se
encuentran en incumplimiento son especificos segln el tipo de cartera y su

importancia pueden variar a través del tiempo para reflejar cambios en
circunstancias y tendencias.

Medicion de la PCE

La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de
acuerdo a los siguientes rubros:

Activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte

o Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte

¢ Compromisos de préstamos pendientes: el valor presente de la diferencia entre
los flujos de efectivo contractuales que son adeudados al Banco en el caso que

se ejecute el compromiso y los flujos de efectivo que el Banco espera recibir; y

Contratos de garantias financieras: los pagos esperados para reembolsar al

tenedor menos cualquier monto que el Banco espera recuperar.

Generando la estructura de término de la Pl

Los dias de morosidad son el insumo principal para determinar la estructura de
término de la Pl para las diferentes exposiciones en la cartera de crédito de
consumo. Para la cartera de crédito empresarial se toman los siguientes como

insumos principales: dias de morosidad, reestructuraciones, y clasificacién de
riesgo.

El Banco disefi6 y evalué modelos estadisticos para analizar los datos recolectados
y generar estimados de la Pl sobre la vida remanente de las exposiciones y como se
espera que estas cambien en transcurso del tiempo.

Insumos en la medicién de la PCE

Los insumos clave en la medicion de la PCE son los términos de las siguientes
variables:

o Probabilidad de incumplimiento (PI)
¢ Perdida dado el incumplimiento (PDI)
¢ Exposicion ante el incumplimiento (El)

Los estimados de Pl son calculados a cierta fecha, utilizando modelos estadisticos
de calificacién y herramientas adecuadas a las distintas categorias de contraparte y
exposicion. Estos modelos se alimentan de factores cuantitativos de los clientes y
pueden también considerar factores cualitativos. Si una exposicién migra entre
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categorias de calificacion, entonces esto resulta en un cambio en el estimado de la
Pl asociada. Las Pl son estimadas, considerando los vencimientos contractuales de
las exposiciones y las tasas de prepagos estimadas.
En la mayoria de los casos la El es equivalente al saldo vigente de los contratos; la
Unica excepcién es para los productos de tarjetas de crédito, lineas de crédito y
otras contingencias. Para las tarjetas de crédito y contingencias es necesario incluir
en el El variables como saldo vigente, saldo dispuesto y FCC (factor de conversién
de crédito) ya que el propésito es poder estimar la exposicion en el momento de
incumplimiento de las operaciones que se encuentran activas.

El Banco espera determinar la El de la exposicion actual a la contraparte y los

cambios potenciales a la cifra actual permitida bajo contrato, incluyendo cualquier
amortizacion.

Los sobregiros y facilidades de tarjetas de crédito son productos que incluyen el
componente préstamo y compromiso pendiente. Estas facilidades no tienen un
término fijo o estructura de repago y son administrados sobre una base colectiva: el
Banco puede cancelarlas de inmediato pero este derecho contractual no es utilizado
por la administracion en el dia a dia, ya que solo se utiliza cuando el Banco es
consciente que existe un incremento en riesgo de crédito al nivel de la operacidn.

Proyeccion de condiciones futuras

El Banco incorporé informacion sobre condiciones futuras tanto en su evaluacion de
si el riesgo de crédito de un instrumento ha incrementado significativamente desde
su reconocimiento inicial como en su medicién de PCE.

La informacién externa incluye datos econémicos y proyecciones publicadas por
cuerpos gubernamentales y autoridades monetarias en los paises en los que el
Banco opera, organizaciones supranacionales como CEPAL, OECD vy el Fondo
Monetario Internacional, y proyecciones académicas y del sector privado.

(h) Propiedades, Mobiliario, Equipo y Mejoras
Propiedades, mobiliario, equipo y mejoras comprenden edificios, mobiliario y mejoras
utilizados por oficinas y sucursales. Todas las propiedades, mobiliario, equipo y
mejoras son registrados al costo histérico menos depreciacién acumulada, excepto los
terrenos y los edificios que se reconocen a partir del 31 de diciembre de 2015, aplicando

el modelo de revaluacion. El costo histérico incluye el gasto que es directamente
atribuible a la adquisicién de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen
como un activo separado, segin corresponda, sélo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios econémicos futuros asociados al bien y el costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y

mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados durante el periodo
financiero en el cual se incurren.
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Los gastos de depreciacion de propiedades, mobiliario y equipo se reconocen en las
operaciones corrientes utilizando el método de linea recta considerando la vida util de
los activos. Los terrenos no se deprecian. La vida Util de los activos se resume como

sigue:
- Edificio y mejoras 10 - 40 afos
- Equipo rodante 2 -7 anos
- Mobiliario y equipos 4 - 15 afios
- Mejoras a la propiedad arrendada 5-10 afios

Las propiedades y equipo se revisan para deterioro siempre que los acontecimientos o
los cambios en circunstancias indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad

recuperable es la mas alta entre el valor razonable del activo menos el costo de vender
y su valor en uso.

Modelo de revaluacion de propiedades

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, los terrenos y edificaciones cuyo
valor razonable puede medirse con fiabilidad se contabilizara por su valor revaluado,
que es su valor razonable en el momento de la revaluacién, menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que hayan
sufrido. Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad, para asegurar que el

importe en los libros, en todo momento, no difiera del valor razonable al final del periodo
que se informa.

Las disminuciones en el saldo de la reserva por revaluacion de propiedades se reducen
directamente del saldo de esa reserva.

(i)  Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta
Los activos no corrientes, o grupo para disposicién que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo, son clasificados como disponibles para la venta.

Inmediatamente antes de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o
los componentes de un grupo de activos para su disposicién, se volveran a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco. A partir de esta clasificacion, se reconocen
por el menor valor entre su importe en libros y su valor razonable menos los costos de
venta. Se reconocera una pérdida por deterioro debido a las reducciones del valor inicial
del Banco de activos. Las pérdidas por deterioro en la clasificacién inicial y posterior
como mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resultados.
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)

(k)

0

(m)

(n)

Depésitos, Bonos por Pagar, Financiamientos Recibidos y Valores Comerciales
Negociables

Estos pasivos financieros corresponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son medidos inicialmente a valor razonable, menos los costos directos

incrementales de la transaccion. Subsecuentemente, se miden al costo amortizado,
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Provisiones

Una provision es reconocida si, como resultado de un suceso pasado, el Banco tiene
una obligacién presente, ya sea legal o implicita, pueda hacerse una estimacion fiable, y
es probable que el Banco tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econémicos para cancelar tal pasivo u obligacion.

Garanlias Financieras
Las garantias financieras emitidas son contratos que exigen al Banco realizar pagos
especificos en nombre de sus clientes, para rembolsar al beneficiario de la garantia, en

caso que el cliente no cumpla con el pago en la fecha acordada, segln los términos y
condiciones del contrato.

Los pasivos por garantias financieras son reconocidos inicialmente al valor razonable,
este valor inicial es amortizado por la duracion de la garantia financiera.
Subsecuentemente, la garantia se registra al mayor entre el monto amortizado y el valor
presente de los pagos futuros esperados. Las garantias financieras estan incluidas en
el estado consolidado de situacion financiera dentro del rubro de otros pasivos.

Ingresos y Gastos por Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado
consolidado de resultados para todos los instrumentos financieros, presentados a costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva, es un método de calculo del costo amortizado de
un activo financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. El célculo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre
las partes del contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y cualquier otra prima o descuento. Los costos de transaccion son los
costos de origen, directamente atribuibles a la adquisicién, emisién o disposicion de un
activo o pasivo. Al calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos futuros de
efectivo considerando los términos contractuales del instrumento financiero; sin
embargo, no considera las pérdidas futuras del crédito.

Ingresos y Gastos por Honorarios y Comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintos de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracién y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.
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(o)

(p)

(q)

(r)

(s)

Las comisiones sobre transacciones a mediano y largo plazo son diferidas y
amortizadas como ingresos usando el método de tasa de interés efectiva durante la
vigencia del préstamo. Las comisiones sobre préstamos estan incluidas como ingresos
por comision sobre préstamos en el estado consolidado de resultados.

Ingresos por Dividendos

Los dividendos son reconocidos en el estado consolidado de resultados cuando el
Banco tiene los derechos para recibir el pago establecido.

Adelantos Recibidos de Clientes

Los adelantos recibidos de clientes por arredramiento de bienes se contabilizan como
pasivos y se reconoceran como ingresos por la venta o alquiler de bienes, segln los
acuerdos establecidos en los contratos respectivos.

Operaciones de Fideicomiso

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcién de fiduciario no se consideran
parte del Banco, y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros intermedios consolidados. Es obligacion

del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos
y en forma independiente de su patrimonio.

El Banco cobra una comisién por la administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
mantengan los fideicomisos o segln acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas como ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos
ya sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado.

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre Ia renta gravable del

ano, utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro
ajuste del impuesto sobre la renta de arfios anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resulta de diferencias temporarias entre los saldos en libros
de activo y pasivo para reportes financieros y los saldos para propésitos fiscales,
utilizando las tasas impositivas que se espera aplicar a las diferencias temporarias
cuando sean reversadas, basandose en las leyes que hayan sido aprobadas o a punto
de ser aprobadas a la fecha de reporte. Estas diferencias temporarias se esperan
reversar en fechas futuras. Si se determina que el impuesto diferido no se podra
realizar en afios futuros, éste seria disminuido total o parcialmente.

Utilidad por Accidn

La utilidad basica por accién mide el desempefio del Banco sobre el periodo reportado y
se calcula dividiendo la utilidad disponible para los accionistas comunes entre el
promedio ponderado de acciones comunes en circulacion durante el periodo.
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)

(u)

(v)

Informacién por Segmentos

Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual
se tiene disponible informacion financiera para este propésito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros intermedios
consolidados corresponden a un componente distinguible del Banco que se encarga de
proporcionar un producto o servicio individual o un grupo de productos o servicios
relacionados dentro de un entorno econémico en particular, y que estan sujetos a
riesgos y beneficios que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

Acciones Preferidas

Las acciones preferidas se clasifican como parte del patrimonio, debido a que el Banco

tiene total discrecidon en su redencién y declaracion de dividendos. El pago de los
dividendos se deduce de las utilidades no distribuidas.

Informacion Comparativa

Algunas cifras del 2017 incluidas en ciertas notas a los estados financieros intermedios
consolidados fueron reclasificadas para uniformar su presentacién con la de los estados
financieros intermedios consolidados de 2018. Estas reclasificaciones buscan describir
mejor la naturaleza de los saldos y transacciones del Banco, y son por montos que no

son considerados de importancia relativa para los estados financieros intermedios
consolidados al 31 de marzo de 2018.

s NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes. Esta Norma establece un marco
integral para determinar como, cuénto y el momento cuando el ingreso debe ser
reconocido. Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18
Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de Construccion y la CINIIF
13 Programas de Fidelizacién de Clientes. La NIIF 15 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con adopcién anticipada
permitida.

El Banco esta evaluando el posible impacto de la aplicacién de la NIIF 15 sobre sus
estados financieros consolidados.

o NIIF 16 Arrendamientos. La NIIF 16 Arrendamientos, reemplaza la actual NIC 17
Arrendamientos. La NIIF 16 elimina la clasificacién de los arrendamientos, ya sea
como arrendamientos operativos o arrendamientos financieros para el arrendatario.
En su lugar, todos los arrendamientos son reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros bajo la NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor
presente de los pagos futuros de arrendamiento y se presentan ya sea como activos
arrendados (activos por derecho de uso) o junto con propiedades, mobiliario, equipo
y mejoras La NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o
después del 1 de enero de 2019. La adopcion anticipada es permitida para
entidades que también adopten la NIIF 15 — Ingresos de Contratos con Clientes.
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A la fecha de reporte, no se ha evaluado el impacto que la adopcion de esta Norma tendra
sobre los estados financieros consolidados.

Administracién de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio para la contraparte. Las
actividades del Banco se relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros

incluyendo derivados, y como tal, el estado consolidado de situacion financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros exponen al Banco a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva
del Banco ha aprobado una Politica de Administracién de Riesgos, la cual identifica cada uno
de los principales riesgos a los cuales esta expuesto el Banco. Para administrar y monitorear

cstos ricsgos, la Junta Directiva ha establecido loa siguientes comités, los cuales estéan
conformados por ejecutivos claves:

e Comité de Crédito

o Comité de Activos y Pasivos (ALCO)
¢« Comité de Riesgo

Estos comités estan encargados de monitorear, controlar y administrar prudentemente los
riesgos; estableciendo politicas y limites para su adecuada gestion, ademas de establecer
controles internos apropiados para la presentacién de la informacion financiera del Banco.

Adicionalmente, el Banco esta sujeto a las regulaciones de la Superintendencia de Bancos de
Panama y la Superintendencia de Mercado de Valores de Panama, en lo concerniente a
concentraciones de riesgos, liquidez y capitalizacion, entre otras.

Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de crédito, mercado,
liquidez o financiamiento y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer al
Banco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el
Banco adquirié u origind el activo financiero respectivo. También se concibe este riesgo

como un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la
garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administraciéon de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptable en relacién a un solo prestatario, o

grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son controlados
constantemente y sujetos a una revision periddica.
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La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periddico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicién al riesgo crediticio es también mitigada,
en parte, a traves de la obtencion de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y madificadas periédicamente en funcién de cambios y expectativas de los

mercados en que se actla, regulaciones y otros factores a considerar en la formulacion
de estas politicas.

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicién de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en los Comités de Crédito y en el Comité de Activos y Pasivos (ALCO), los cuales
vigilan periédicamente la condicién financiera de los deudores y emisores respectivas,
que involucren un riesgo de crédito para el Banco.
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Anélisis de Calidad Crediticia

La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financieros y las reservas
por deterioro mantenidas por el Banco para estos activos:

Préstamos Inversiones en Titulos de Deuda
Marzo Diciembre Marzo Diciemhre
2018 2017 2018 2017
(No Auditado) (Auditado) {No Auditado) (Auditado)

Maxima exposicién
Valor en libros 1351834079  1.341.633 456 224642759 206,206 417
A costo amortizado
Normal 1,259,510,238  1,262,847,672 (1] 1]
Mencién especial 36,235,270 27,523,988 0 0
Subnormal 26,111,530 24,324,683 0 0
Dudoso 7,388,854 7,094,787 0 Q0
Irrecuperable 22,588,187 19,842,326 0 0
Monto bruto 1,351,834,079  1,341,633,456 0 0
Reserva por deterioro (14,297,995) (9,906,901) 0 0
Comisiones no devengadas (1,227,218) (1,188,425) 1] 0
Valor en libros, neto 1336 308 866  1.330.538.130 0 0
Instrumento de Deuda
Riesgo bajo 0 0 224,642,759 0
Disponibles para la venta
Riesgo bajo 0 0 0 206,206,417
Valor en libros 0 0 224 642 759 206 206.417
Préstamos renegociados
Monto bruto 48,533,362 48,978,845 0 0
Monte deteriorado 4,296,225 5,795,765 0 0
Reserva por deterioro (767,301) (2,158,651) 0 0
Valor en libros, neto 46820194 0 0
No morosos ni deteriorados
Normat 1107.147.000  1.109,904.206 0 0
Morosos pero no deteriorados
1a30dias 141,199,590 141,670,676 0 0
31 a 60 dias 11,163,648 11,272,790 0 0
Sub total 152363238 _152.943 466 0 0
Reserva por deterioro
Individual 13,205,321 1,155,864 0 0
Coleclivo 1,092,674 8,751,037 0 0
Total de reserva por deterioro 14,297 995 —9.906901 0 0
Operaclones fuera de balance
Riesgo bajo

Cartas de crédito 50,104,949 49,273,653 0 0

Garantias emitidas 2,308,369 2,263,174 0 0

Cartas promesas de pago 876,070 2,366,907 0 0

03,280,388  _53.903.734 0 0

Depésitos Colocados en Bancos

El Banco mantiene depodsitos colocados en bancos por B/.117,413,163 (2017:
B/.120,956,153). Esos depdsitos se encuentran colocados en instituciones financieras

con calificacidn de riesgo en los rangos de AA+ y BBB+, segun la agencia calificadora
Fitch Ratings Inc.
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A continuacion detallamos los factores que el Banco ha considerado para determinar su
deterioro:

- Deterioro en préstamos e inversiones en titulos de deuda:

La administracion determina si hay evidencia objetiva de deterioro en los préstamos
e inversiones, basado en los siguientes criterios establecidos por el Banco:

- Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses;

Flujos de efectivo con dificultades experimentadas por el prestatario o emisor;
Incumplimiento de los términos y condiciones pactadas;
- Iniciacion de un procedimiento de quiebra;

- Deterioro de la posicion competitiva del prestatario o emisor; y
- Deterioro en el valor de la garantia.

- Morosos pero no deteriorados:
Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstamo o inversion.

Préstamos renegociados o reestructurados:

Los préstamos o inversiones renegociados o reestructurados son aquellos que,
debido a dificultades en la capacidad de pago del deudor, el Banco concede una
variacion en los términos originales del crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa o

garantias). El objetivo es conseguir una situacion més favorable para que el Banco
recupere la deuda o inversion.

- Reservas por deterioro:

El Banco ha establecido reservas para cubrir las pérdidas incurridas en la cartera de
préstamos. Estas reservas se calculan de forma individual para los préstamos que
son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos. Los préstamos que al ser evaluados de forma
individual no presentan deterioro se evaltian de forma colectiva.

- Castigos:
El Banco revisa periédicamente su cartera empresarial deteriorada para identificar
aquellos créditos que ameritan ser castigados en funcién de la incobrabilidad del
saldo y hasta por el monto en que las garantias reales no cubren el mismo. Para los
préstamos de consumo no garantizados, los castigos se efectian en funcion del
nivel de morosidad acumulada. En el caso de préstamos de vivienda y de consumo

garantizados, el castigo se efectta al ejecutar la garantia y por el monto estimado en
que éstas no cubren el valor en libros del crédito.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

La politica del Banco es realizar o ejecutar la venta de estos activos, para cubrir los
saldos adeudados, de ser necesario. Por lo general, no es politica del Banco utilizar
reporte para el uso propio de sus operaciones.

Concentracién del Riesgo de Crédito

El Banco da seguimiento a la concentracion del riesgo de crédito por sector y ubicacion

geografica. El analisis de la concentracién de los riesgos de crédito a la fecha de reporte
es el siguiente:

Préstamos Inversiones en Titulos de Deuda
Marzo Diciembre Marzo Diciembre
2018 2017 2018 2017
(No Auditado) (Auditado) (No Auditado) (Auditado)
Valor bruto en libros 1361834079 1341633456 224642759 206,206,417
Concentracion por sector:
Corporativo 637,892,037 628,276,990 184,048,588 165,325,949
Consumo 713,801,318 712,999,651 0 0
Otros sectores 140,724 356,815 40,594,171 40,880,468
1351834079 1.341.633 456 224,642,759 206.206.417
Concentracion geografica:
Panama 1,336,946,580 1,324,904,478 43,517,268 32,465,673
América Latina y el Caribe 14,328,425 16,021,363 (1} 0
Estados Unidos de América y
Canada 559,074 707,615 143,314,560 143,995,686
Europa y ofros 0 0 37,810,931 29,745,058
1.351,834.079 1.341,633.456 224.642.759 206.206.417

Las concentraciones geogréficas de préstamos estdn basadas en la ubicacién del

destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones se basa en la
ubicacion del emisor.

Riesgo de Contraparte

Es el riesgo de que una contraparte incumpla en la liquidacién de transacciones de

compra o venta de titulos-valores u otros instrumentos negociados en los mercados de
valores.

Las politicas de administracion de riesgo establecen limites con contrapartes (cuentas
de custodia) que determinan, el monto maximo de exposicién neta en transacciones por
liquidar que el Banco puede tener con una contraparte. El Comité de Activos y Pasivos

(ALCO) es responsable de identificar aquellas contrapartes aceptables considerando su
trayectoria y capacidad de cumplir sus compromisos.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
(b) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liguidez se define como el riesgo de que el Banco tenga dificultad de
cumplir con todas sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son
cancelados a través del pago de efectivo u otro activo financiero. El riesgo de liquidez
se puede ver afectado por diversas causas, tales como: retiro inesperado de fondos
aportados por acreedores o clientes, el deterioro de la calidad de la cartera de
préstamos, la reduccion en el valor de las inversiones, la excesiva concentracion de
pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de
liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto

plazo. EI Banco administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su
vencimiento en condiciones normales.

Administracién del Riesqo de Liquidez

Las politicas de administracion de riesgo establecen limites de liquidez que determinan
la porcién de los activos del Banco que deben ser mantenidos en instrumentos de alta

liquidez; limites de composicidén de financiamiento; limites de apalancamiento; y limites
de plazo.

El Banco esta expuesto a requerimientos diarios sobre sus fondos disponibles a causa

de retiros en sus depositos a la vista y de ahorros, vencimientos de depdsitos a plazo
fijo y obligaciones, y desembolsos de préstamos y de garantias.

La liquidez es monitoreada diariamente por la Tesoreria del Banco y periédicamente por
la Unidad de Riesgo. Se ejecutan simulaciones que consisten en pruebas de estrés que
se desarrollan en distintos escenarios contemplando condiciones normales o mas
severas para determinar la capacidad del Banco para enfrentar dichos escenarios de
crisis con los niveles de liquidez disponibles. Todas las politicas y procedimientos de

manejo de liquidez estan sujetos a la revision del Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y
la aprobacion de la Junta Directiva.

A continuacion se detalla el indice de liquidez del Banco, informado a la
Superintendencia de Bancos de Panama; este indice no debe ser inferior al 30%:

Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Al cierre del afio 40.29% 40.85%
Promedio del afio 40.22% 40.46%
Maximo del afio 40.70% 42.76%
Minimo del afio 39.62% 37.64%
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La siguiente tabla analiza los activos y pasivos del Banco en agrupaciones de

vencimiento basadas en el periodo remanente desde la fecha de reporte con respecto a
la fecha de vencimiento contractual.

Marzo

2018
Activos:
Efectivos y Efeclos de Caja
Depésitos en bancos
Inversiones en valores
Préstamos

Total de activos

Pasivos:

Depodsitos a la vista

Depésitos de ahorros

Depésitos a plazo fijo

Financiamientos recibidos

Bonos por pagar

Valores comerciales
negociables (VCN's)
Total de pasivos

Diclembre
2017
Activos:
Efectivos y Efectos de Caja
Depdsitos en bancos
Inversiones en valores
Préstamos
Total de activos

Pasivos:

Depositos a la vista

Depésitos de ahorros

Depésitos a plazo fijo

Financiamientos recibidos

Bonos por pagar

Valores comerciales

negociables (VCN's)

Total de pasivos

Hasta De1a3 De 3 meses De1as Mas de 5 Sin

1 mes meses a1 aiio aiios afos Vencimiento Total
9,655,182 0 0 0 0 0 9,655,182
116,871,977 84,450 456,736 0 0 0 117,413,163
57,500 996,358 5,126,976 194,121,704 14,340,953 37,358,519 252,002,010
20,544,974 24234104 156,706,837 _384.341.288 766,006,876 0 1,351,834.079
47120633 25314912 162200549 578462992 780347829  37.358519 1.730.004.434
74,053,376 0 0 0 0 0 74,053,376
343,941,316 0 0 0 1] 0 343,941,316
85,120,511 66,942,729 299,566,830 408,364,226 194,000 0 860,188,296
0 24,210,051 134,965,282 20,000,000 0 0 179,175,333
0 3,682,005 30,683,377 68,730,765 0 0 103,096,147
4,239,645 28465477 46,906,199 1] 1] 0 79,611,321
207354 848 123,300.262 497.094991 _194000 ____ 0 1640085789
(360,225.21%) (97.985350) (349.831.139) 81368001 780153.829 37358519 _ 90838645

Hasta Dei1a3l De 3 meses De1ab Mas de 5§ Sin

1 mes meses a1afo afnos afos Vencimiento Total
13,302,736 0 0 0 0 0 13,302,736
120,871,702 0 84,450 0 0 0 120,956,152
557,310 0 3,606,380 186,933,081 15,109,646 43,080,938 249,287,355
26,281,287 26,898,873 132,179,535 409,556,083 746,717,678 0 _1,341,633.456
AB1013035 26898873 135870365 596.4RQ.164 761827324 430R093R 1.725.179699
80,668,076 0 0 0 0 0 80,668,076
314,415,870 0 0 0 0 0 314,415,870
107,107,800 81,004,757 270,224,746 401,613,072 194,000 0 860,144,375
4,640,912 39,500,000 114,153,054 20,000,000 0 1] 178,293,966
0 2,483,436 33,526,382 69,536,201 0 0 105,546,019
15,354,355 27,001,154 41,878,937 a 1] 0 84,234 446
140080347 450783110 491140273 ___194000 ______0 1623300752
(361.173.975) (123.090474) (3230912755) _105339891 761633324 43080938 _101.876950

Para los activos y pasivos financieros, el monto nominal es medido con base en los
flujos de efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados por pagar, razén
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de situacion

financiera.
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(c) Administracion de Capital

Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompafe los
negocios de crédito y de inversion para su crecimientc dentro del mercado,

manteniendo un balance entre el retorno de inversiones efectuadas, y la adecuacion de
capital requerida por los reguladores.

El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
total de adecuacion de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderados en funcién a sus riesgos. Para los efectos del mencionado
Acuerdo, el requerimiento de adecuacion de capital se calculara en base consolidada.

El Capital regulatorio del Banco se compone de tres pilares:

Capital Primario (Pilar 1): Comprende el capital social pagado en acciones, las
reservas declaradas, las utilidades retenidas y las participaciones representativas de
los intereses no controlados en cuentas de capital de subsidiarias consolidadas,
otras partidas del resultado integral acumuladas, instrumentos emitidos por el sujeto
regulade que cumplan con las caracteristicas para su inclusiéon en capital primario
adicional y cualquier ajuste regulatorio especificado en el Acuerdo No. 001-2015.

Las reservas declaradas son aquéllas clasificadas por el Banco como reserva de
capital para reforzar su situacion financiera, provenientes de utilidades retenidas y
sujetas a lo establecido en el articulo 69 de la Ley Bancaria.

Las utilidades retenidas son las utilidades no distribuidas del periodo corriente y de
periodos anteriores.

Capital Secundario (Pilar 2): Comprende las reservas no declaradas, las reservas de
reevaluacion, las reservas generales para pérdidas, los instrumentos hibridos de
capital y deuda y cualguier ajuste regulatorio aplicado al calculo del capital
secundario contemplados en el Acuerdo No. 001-2015. La suma de los elementos

computados como capital secundario estara limitada a un maximo del 100% de la
suma de los elementos del capital primario.

Provision Dinéamica (Pifar 3). Segan lo definido en el Acuerdo No. 004-2013

No se han presentado cambios en las politicas, procesos y administracion de capital por
parte del Banco durante el afio.
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

A continuacién se presenta el célculo del indice de capital regulatorio basado en las
cifras presentadas en el estado consolidado de situacion financiera:

Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)

Capital Primario Ordinario
Acciones comunes 34,274,864 34,274,864
Capital pagado en exceso 79,361,643 79,361,643
Utilidades no distribuidas 25,098,015 25,362,037
Ofras partidas de resultado integral (11,656,478) {6,225 ,562)
Total de Capital Primario Ordinario 127,178,044 132,772,982
Capital Ordinario Adicional
Acciones preferidas 0 0
Total Capital Ordinario Adicional 0] 0

Provision Dinamica 21,610,981 21,610,981

Total Fondos de Capital Regulatorio 148,789,025 154,383,963
Total de activos ponderados por riesgo 1.177.406,090 9.8 0

indice de Capital

Total de capital regulatorio 12.64% 13.20%

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables

La administracién del Banco en la preparacién de los estados financieros intermedios
consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, ha
efectuado juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas
contables y las cifras reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia

histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias.

La administracion del Banco evalia la seleccion, revelacién y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion relacionada a
los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos y pasivos

dentro del siguiente afio fiscal y los juicios criticos en la seleccién y aplicacion de las politicas
contables se detallan a continuacion:

(a) Determinacion de Control sobre Entidades Participadas

Los indicadores de control que se indican en la Nota 3(a) estan sujetos al juicio de la
administracion y puede tener un efecto significativo en el caso de los intereses o
participaciones del Banco en entidades estructuradas y fondos de inversion.
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(5) Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
- Sociedades de Inversion y Vehiculos Separados
El Banco actia como administrador de activos en beneficio de otras partes a través
de fondos de sociedades de inversion y vehiculos separados. Al evaluar si el Banco
controla estos fondos de inversidn se han tomado en consideracién factores tales
como: el alcance de su autoridad para tomar decisiones sobre la participada, los
derechos mantenidos por ofras partes, la remuneracion a la que tiene derecho
conforme a los acuerdos de remuneracion y su exposicién a la variabilidad de los
rendimientos. Como resultado, el Banco ha concluido que actiia como agente de las

inversiones para todos los casos y, por ende, no consolida estas sociedades de
inversion y vehiculos separados.

(b) Peérdidas por Deterioro sobre Préstamos

El Banco revisa sus carteras de préstamos en la fecha de reporte para determinar si
existe evidencia objetiva de deterioro en un préstamo o cartera de préstamos que debe
ser reconocida en los resultados del afio. Al determinar si una pérdida por deterioro
debe ser registrada en el estado consolidado de resultados, el Banco toma decisiones
en cuanto a si existe informacién observable que indique que existe una reduccién del

valor del préstamo que puede ser medida en los flujos de efectivo futuros estimados de
los prestamos.

Esta evidencia incluye informacion observable que indique que ha habido un cambio
adverso en la condicién de pago de los prestatarios, o condiciones econdémicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos. La metodologia y presunciones
usadas para estimar la suma y el tiempo de los flujos de efectivo futuros son revisadas

regularmente para reducir cualquier diferencia entre los estimados de pérdida y la
experiencia actual de pérdida.

(c) Deterioro en Inversiones en Valores Disponibles para la Venta
El Banco determina que las inversiones disponibles para la venta tienen deterioro
cuando ha habido una disminucion significativa o prolongada en el valor razonable por
debajo de su costo. Esta determinacion de que es significativa o prolongada requiere
juicio. Adicionalmente, el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un
deterioro en la salud financiera del emisor, desempefio de la industria y el sector,
cambios en la tecnologia y en flujos de efectivo operativos y financieros.

(d) Impuesto sobre la Renta

El Banco esta sujeto a impuestos sobre la renta. Se requieren estimados significativos
al determinar la provisién para impuestos sobre Ia renta. Existen varias transacciones y
calculos para los cuales la determinacion del Gltimo impuesto es incierta durante el
curso ordinario de negocios. EI Banco reconoce obligaciones por cuestiones de
auditorias de impuestos anticipadas basadas en estimados de impuestos que seran
adeudados. Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos es diferente de las sumas
que fueron inicialmente registrados, dichas diferencias impactaran las provisiones por

impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual se hizo dicha
determinacion.
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(6) Efectivoy Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propésitos de

conciliacion con el estado consolidado de flujos de efectivo:

Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Efectivo y efectos de caja 9,655,181 13,302,736
Depositos a la vista 62,726,978 53,284,556
Depéositos a plazo 54,686,186 67,671,596
127,068,345 134,258,888
Menos: Depdsitos en bancos que devengan
intereses, con vencimientos mayores a 90 dias
y pignorados: 542,113 562,524
Efectivo y equivalentes de efectivo en el
estado consolidado de flujos de efectivo 126,526,232 133,696,364
(7) Inversiones en Valores
La composicion de estos valores se presenta a continuacion:
Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Bonos corporativos 174,483,389 165,325,949
Bonos de bancos multilaterales 29,527,841 29,745,058
Bonos de la Republica de Panama 11,066,330 11,135,410
Acciones y fondos mutuos 37,358,518 43,080,938
252,436,078 249,287 355

El Banco mantiene acciones de capital por un monto de B/.800,000 (2017: B/.919,048), las
cuales se mantienen al costo de adquisicion por no haber podido determinar de forma

confiable su valor razonable.

El movimiento de la reserva para pérdidas en inversiones se detalla a continuacion:

Marzo

2018
(No Auditado)
Saldo al inicio del periodo 0

Pérdida por deterioro:

Provision cargada a gastos 206,775
Provision transferida a Utilidades Retenidas 227,293
Saldo al final del periodo 434,068
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(8) Préstamos
El detalle de la cartera de préstamos por producto se presenta a continuacion:

Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)

Sector interno:
Hipotecarios residenciales 480,598,216 474,888,262
Personales y autos 194,398,198 196,339,799
Tarjetas de crédito 13,846,873 14,923,682
Hipotecarios comerciales 14,107,035 14,708,343
Lineas de crédito y préstamos comerciales 273,389,548 265,597,175
Agropecuarios 158,922,932 153,215,085
Financiamientos interinos 144,255,934 145,114,459
Arrendamientos financieros 11,331,650 11,195,853
Facturas descontadas 556,220 556,220
Prendarios 26,002,988 27,150,052
Sobregiros 19,536,986 21,215,548
Total sector interno

Sector externo:
Personales y autos

1,336,946,580

—l e = — =

1,324,904, 478

_—l— e

153,005 153,005
Lineas de crédito y préstamos comerciales 0 162,153
Prendarios 6,000,000 6,000,000
Sobregiros 8.734.494 10,423,820
Total sector externo 14,887,499 16,728,978
Total de préstamos 1.3561,834,079 1.341,633,456

Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Saldo al inicio del periodo/afio 9,906,902 6,681,445
Pérdida por deterioro:
Provisién cargada a gastos 29,997 4,503,472
Provisién transferida a Utilidades Retenidas 12,202,649 0
Recuperaciones 0 256,250
Castigos (7.841,553) (1.534,266)
Saldo al final del periodofario 14,297,995 9,906,901
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(8) Préstamos, continuacion

La cartera de préstamos incluye arrendamientos financieros cuyo perfil de vencimiento se
presenta a continuacion:

Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Pagos minimos hasta 1 afio 4,875,520 4,943 498
Pagos minimos de 1 a 5 afios 7.830,941 7,535,750
Total de pagos minimos 12,706,461 12,479,248
Menos: intereses descontados no ganados (1,374.811) (1,283,395)
Total de arrendamientos financieros 11,331,650 11,195,853
(9) Otros Activos
El saldo de los otros activos se detalla a continuacion:
Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Depositos de garantia 103,954 103,954
Activos mantenidos para la venta 1,969,229 2,219,229
Bienes adjudicados disponibles para la venta 14,389,750 14,434,249
Bienes adjudicados en administracion 2,754,207 2,259,769
Fondo de cesantia, neto de reserva 934,991 937,992
Crédito fiscal por intereses preferenciales 17,507,493 16,061,873
Bienes en proceso de adjudicacion 1,547,403 1,962,088
Efectivo restringido en Credit Suisse Bank 274,336 7,827,889
Otros 16,292 081 14,754,185
55773444 60,561,228
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(10) Financiamientos recibidos

Los terminos y condiciones de los financiamientos recibidos del Banco se detallan a
continuacion:

Marzo 2018 Tasa de Interés Ao de Valor en
(No Auditado) Nominal Anual  Vencimiento Libros
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 3,738,900
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 5,260,983
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 6,999,993
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 8,718,033
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 787,374
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 5,000,000
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 5,000,000
Linea de crédito Libor 6M + 1.45% 2018 39,200,000
Linea de crédito Libor 6M + 1.50% 2018 14,000,000
Linea de crédito Libor 12M + 2.00% 2018 5,950,000
Linea de crédito Tasa fija 4.00% 2018 6,500,000
Linea de crédito Libor 12M + 1.95% 2018 1,000,000
Linea de crédito Libor 8M + 1.75% 2018 28,760,000
Linea de crédito Libor 1M + 0.95% 2018 8,260,050
Préstamo a Término Libor 6BM + 3.70% 2018 10,000,000
Préstamo a Término Libor 3M + 3.70% 2018 10,000,000
Préstamo a Término Libor 6M + 3.30% 2022 20,000,000
179,175,333
Diciembre 2017 Tasa de Interés Afo de Valor en
(Auditado) Nominal Anual Vencimiento Libros
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 3,738,900
Linea de crédito Libor 6M + 1.80% 2018 5,260,983
Linea de crédito Libor 6M + 0.25% 2018 6,999,993
Linea de crédito Libor 6M + 0.25% 2018 8,718,033
Linea de crédito Libor 6M + 0.25% 2018 787,374
Linea de crédito Libor 6M + 0.20% 2018 5,000,000
Linea de crédito Libor 6M + 2.00% 2018 4,640,911
Linea de crédito Libor 6M + 1.45% 2018 36,500,000
Linea de crédito Libor 6M + 1.50% 2018 3,000,000
Linea de crédito Libor 6M + 1.50% 2018 14,000,000
Linea de crédito Libor 12M + 2.00% 2018 5,950,000
Linea de credito Tasa fija 4.00% 2018 6,500,000
Linea de crédito Libor 6M + 1.75% 2018 28,000,000
Linea de crédito Libor 1M + 0.95% 2018 9,197,772
Préstamo a Término Libor 6M + 3.70% 2018 10,000,000
Préstamo a Término Libor 3M + 3.70% 2018 10,000,000
Préstamo a Término Libor 6M + 3.30% 2022 20,000,000
178,293,966
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(10)

(11)

Financiamientos recibidos, continuacién

El movimiento de los financiamientos recibidos se detalla a continuacién para proposito de
conciliacién con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2018 2017
(No Auditado) (Auditado)

Saldo al inicio del periodo/afio 178,293,966 147,312,402
Producto de nuevos financiamientos recibidos 4,819,088 125,918,601
Redencion y cancelacion de financiamientos recibidos (3,937,721) (94,937.037)

Saldo al final del periodo/afio 179,175,333 178,293,966

El Banco no ha tenido incumplimientos con el pago de principal, intereses u otras clausulas
contractuales con relacion a estos financiamientos recibidos.

Las lineas de crédito estan garantizadas con valores disponibles para la venta por la suma de
B/.166,140,242 (2017: B/.155,028,419).

Bonos por pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autoriz6 al Banco la emision de
bonos corporativos en el 2013 por un monto de B/.100,000,000, dividido en cuatro series yen
el 2015 por un monto de B/.100,000,000, dividido en tres series. Estos bonos devengan una
tasa de interés de 5.25%, revisables trimestralmente. Los intereses son pagaderos
trimestralmente y el capital de los bonos corporativos se amortiza mediante abonos

trimestrales y/o hasta su vencimiento; estos bonos no podran ser redimidos anticipadamente
por el Banco.

El 27 de junio de 2013, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizd al

Banco una emision de bonos corporativos por un monto de B/.100,000,000 dividido en cuatro
series:

Tasa de Interés Afio de Valor nominal Marzo
Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2018
(No Auditado)
Serie B 5.25% 2018 25,000,000 1,240,094
Serie D 5.25% 2018 25,000,000 2,490,094
50,000,000 3,730,188
Tasa de Interés Afio de Valor nominal Diciembre
Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisidn 2017
(Auditado)
Serie B 5.25% 2018 25,000,000 2,486,082
Serie D 5.25% 2018 25,000,000 3,736,082
50,000,000 6,222,164

Al 31 de marzo de 2018, el saldo de capital de estos bonos es de B/.3,750,000 (2017:
B/.6,250,000) y esta garantizado con cesiones de préstamos hipotecarios hasta por
B/.45,162,049 (2017: B/.46,028,835). Los intereses son pagaderos trimestralmente y el
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(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados

(11) Bonos por pagar, continuacién
En fecha 30 de julioc de 2015, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama
autorizé al Banco una nueva emisién de bonos corporativos por B/.100,000,000 dividido en

tres series;
Tasa de Interés Ano de Valor nominal Marzo
Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2018
(No Auditado)
Serie A 4.25% 2018 30,000,000 29,788,653
Serie B 4.75% 2019 35,000,000 34,788,653
SerieC 5.13% 2020 35,000,000 34,788,653
100,000,000 99,365,959
Tasa de Interés Aiio de Valor nominal Diciembre
Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2017
- (Auditado)
Serie A 4.25% 2018 30,000,000 29774618
Serie B 4.75% 2019 35,000,000 34774618
Serie C 5.13% 2020 35,000,000 34,774,619
100,000,000 99,323,855

Al 31 de marzo de 2018, el saldo de capital de estos bonos es de B/.100,000,000 y esta
garantizado con cesiones de préstamos hipotecarios hasta por B/.123,146,335 (2017:

B/.125.829,493). Los intereses son pagaderos trimestralmente y el capital de los bonos se
amortiza mediante abonos trimestrales.

El movimiento de los bonos por pagar se detalla a continuacién para propésito de conciliacién
con el estado consolidado de flujos de efectivo:

Marzo Diciembre
2017 2017
(No Auditado) {Auditado)
Saldo al inicio del periodo/afio 105,546,019 115,122,679
Producto de pagos de bonos (2,449.872) (9,576,660)
Saldo al final del periodofafio 103,096,147 105,546,019

(12) Valores Comerciales Negociables (VCN's)
A través de la Resolucién SMV-275-12 de la Superintendencia del Mercado de Valores, con
fecha 14 de agosto de 2012, se realizé la oferta plblica de valores comerciales negociables
(VCN's), con un valor nominal de B/.50,000,000. Los VCN's son emitidos de forma
desmaterializada, registrados y sin cupones, y representados por medio de anotaciones en
cuenta, en denominaciones de B/.1,000 y sus muiltiplos. Los VCN's no podran ser redimidos
anticipadamente por el Banco y estan respaldados por su crédito general.
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(12) Valores Comerciales Negociables (VCN’s), continuacion

Los términos y condiciones de los valores comerciales negociables emitidos por el Banco se
detallan a continuacién:

VCN
Serie AX
Serie BC
Serie BG
Serie Bl
Serie BL
Serie BN
Serie BO
Serie BP
Serie BQ
Serie BR
Serie BS
Serie BT
Serie BU
Serie BV
Serie BW
Serie BX
Serie BY
Serie BZ
Serie CA
Serie CB
Serie CC
Serie CE
Serie CF
Serie CG
Serie CH
Serie CI
Serie CJ
Serie CK
Serie CL

Tasa de Interés
Nominal Anual

3.75%
3.88%
3.88%
3.75%
3.88%
3.38%
3.88%
3.38%
3.88%
3.38%
3.88%
3.38%
3.88%
3.88%
3.38%
3.38%
3.38%
3.88%
3.38%
3.88%
3.38%
3.38%
3.38%
3.38%
3.38%
3.88%
3.88%
3.38%
3.75%

Afio de
Vencimiento

2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2018
2019
2019
2018
2019

Marzo
2018
(No Auditado)
Valor en
Libros
0
0
5,164,977
0
2,464,978
0
1,964,978
0
464,977
0
933,978
0
1,964,978
964,978
0
4,249,977
2,964,977
1,964,978
2,034,977
503,978
1,964,978
964,978
2,964,978
2,464,977
2,833,978
464,977
2,417,977
2,217,978
2114 977
44,052,529

Diciembre
2017
(Auditado)
Valor en
Libros

2,468,348
4,968,348
5,168,348

468,348
2,468,348
2,968,348
1,968,348

968,348

468,348
2,837,348

937,348
2,468,348
1,968,348

968,348
3,118,348
4,253,348
2,968,348
1,872,348
2,038,347

318,347
1,108,348

968,348

coOO00O0O0O

47,740,654

A través de la Resolucién SMV-76-14 de la Superintendencia del Mercado del Valores, con
fecha 21 de febrero de 2014, se realiz6 la oferta publica de valores comerciales negociables

(VCN's), con un valor nominal de B/.50,000,000.

Los VCN's son emitidos de forma

desmaterializada, registrados y sin cupones, y representados por medio de anotaciones en
cuenta, en denominaciones de B/.1,000 y sus mudiltiplos. Los VCN's no podran ser redimidos
anticipadamente por el Banco y estan respaldados por su crédito general.
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(12) Valores Comerciales Negociables (VCN's), continuacién

Los terminos y condiciones de los valores comerciales negociables emitidos por el Banco se
detallan a continuacion:

Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Tasa de Interés Ao de Valor en Valor en
VCN Nominal Anual Vencimiento Libros Libros

Serie AK 3.75% 2018 0 1,994,612
Serie AO 3.88% 2018 494,612 494 612
Serie AQ 3.88% 2018 2,994 612 2,994,612
Serie AS 3.88% 2018 1,994,612 1,994,612
Serie AU 3.88% 2018 494,612 494 612
Serie AV 3.38% 2018 0 994,612
Serie AW 3.38% 2018 0 991,612
Serie AX 3.38% 2018 0 4,984 612
Serie AY 3.38% 2018 0 4,942 612
Serie AZ 3.88% 2018 3,994,612 3,776,612
Serie BA 3.38% 2018 0 3,994 612
Serie BB 3.38% 2018 994,612 704,612
Serie BC 3.88% 2018 2,494,612 1,189,612
Serie BD 3.88% 2018 4,994,612 1,667,612
Serie BE 3.38% 2018 4,994,612 3,269,612
Serie BF 3.38% 2018 1,994,612 1,994,612
Serie BG 3.38% 2018 994,612 0
Serie BJ 3.38% 2018 2,404,612 0
Serie BK 3.88% 2019 757,612 0
Serie BL 3.38% 2018 2,494,612 0
Serie BM 3.88% 2019 946,612 0
Serie BN 3.38% 2018 2514612 0

35.558.792 —36.493 792

El movimiento de los VCN's se detalla a continuacién para propésito de conciliacion con el

estado consolidado de flujos de efectivo:

2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Saldo al inicio del periodo/afio 84,234,446 64,611,435
Producto de la emision de VCN's 30,100,875 99,710,011

Redencién de VCN's

{34.724,000) (80,087.,000)
Saldo al final del periodo/afio

19611321 84.234446
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(13) Otros Pasivos
El saldo de los ofros pasivos se detalla a continuacion:

Marzo Diciembre
2018 2017
(No Auditado) (Auditado)
Seguros, timbres y FECI por pagar 418,991 1,080,732
Transacciones electrénicas 442 235 314,542
Reservas para otras remuneraciones 4,528,052 4,793,386
Cheques de gerencia y certificados 9,651,633 12,786,276

Procesos judiciales y valores inactivos 2,489,309 1,527,485
Anticipos recibidos en ventas de bienes adjudicados 1,605,041 1,518,500

Acreedores varios 3,556,179 2,060,734

Impuesto sobre la renta por pagar 672,931 1,137,951
Partidas por compensar 2,501,341 4,094,120
Otros

4,955,724 4,616,998
30,821,436 33.830.724

(14) Patrimonio
Acciones comunes:

El capital autorizado en acciones del Banco esta representado por 50,000,000 de acciones

comunes con valor nominal de B/.1.00 de las cuales hay emitidas y en circulacién 34,274,864
acciones (2017: 34,274,864 acciones).

Al 31 de marzo de 2018, el Banco no ha pagado dividendos sobre acciones comunes (2017:
B/.8,177,482).

El Banco realizé mediante Resolucion SMV-286-17 del 1 de junio de 2017 la conversion de
18,300,000 preferidas privadas a preferidas publicas.

Entre el 31 de julio y el 28 de agosto de 2017, el Banco llevé a cabo el canje de 28,402,792
acciones preferidas plblicas no acumulativas sin derecho a voto de Banco Panamefio de la
Vivienda, S.A., las cuales fueron canjeadas, una a una, y por el mismo valor de un délar por
accion, por acciones preferidas no acumulativas sin derecho a voto de Grupo Mundial
Tenedora, S.A. (compafiia controladora del Banco). Simultaneamente, para el pago del valor
de las acciones preferidas de Grupo Mundial Tenedora, S.A. emitidas a terceros mediante el
canje, el Banco emitio a favor de Grupo Mundial Tenedora, S.A. 5,635,475 acciones comunes
con un valor de B/.28,402,792. Posteriormente, durante septiembre de 2017, el Banco emitid

1,379,584 acciones comunes, pagadas en efectivo, y redimio en efectivo 5,597,208 acciones
preferidas plblicas remanentes que mantenia en sus libros.

En el afio 2017, el total de dividendos pagados sobre acciones preferidas fue de
B/.1,585,861.
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(15) Compromisos y Contingencias

El Banco mantiene compromisos y contingencias fuera del estado consolidado de situacion
financiera, que resultan del curso normal de sus operaciones y los cuales involucran
elementos de riesgo crediticio y de liquidez. Los compromisos por garantias otorgadas por
orden de clientes, las cartas de crédito y las cartas promesa de pago conllevan cierto
elemento de riesgo de pérdida en caso de incumplimiento por parte del cliente, neto de las
garantias tangibles que amparan estas transacciones. Las politicas y procedimientos del
Banco en el otorgamiento de estos compromisos son similares a aquellas utilizadas al
extender creditos que estan contabilizados en los activos del Banco. La Gerencia no anticipa
que el Banco incurrira en pérdidas resultantes de estos compromisos en beneficio de clientes.

A continuacién se presenta el resumen de estas operaciones fuera del estado consolidado de
situacion financiera, las cuales generalmente tienen un vencimiento menor de un afio:

Marzo Diciembre
2018 2017

(No Auditado) (Auditado)

Cartas de crédito "stand — by” 50,104,949 49,273,653
Garantias bancarias 2,308,369 2,263,174
Cartas promesa de pago 876,070 2,366,907
Total 53289388 53,903,734
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(15) Compromisos y Contingencias, continuacién

Al 31 de marzo de 2018, el Banco mantiene con terceros, compromisos dimanantes de
contratos de arrendamientos operativos de inmuebles, los cuales expiran en varias fechas

durante los préximos afios.

Aio Monto
2018 498,650
2019 328,174
2020 311,927
2021 201,666
2022 151,586
1,492,003

El Banco no esté involucrado en litigio alguno que sea probable que origine un efecto adverso
significativo a su situacion financiera consolidada o en su desempefio financiero consolidado.

(16) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

El estado consolidado de situacion financiera y el estado consolidado de resultados incluyen
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Marzo 2018
(No Auditado)
Activos:
Valores disponibles para la venta
(acciones comunes)
Préstamos
Cuentas por cobrar

Pasivos:

Depésitos:
A la vista
Ahorros
A plazo

Ingresos por intereses:
Préstamos
Otros ingresos

Gastos por intereses:
Depositos

Gastos generales y administrativos:
Beneficios a los empleados a corto plazo

Directores
y Personal Compaiiias Compaiia
Gerencial Afiliadas Controladora
0 0  _800.000
24.247,185 4.377.624 -4.900.000
= 10 2.802.914 1.510.733
2,116,254 =133,705 —. 2,182
—1.693.164 —138,920 460,671
21,169,013 — 0 —275.466
—64.904 061,514
5,006 313 490
-269.113 —4.326 —2440
174 250 0 0
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(16) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas, continuacion

Directores
Diciembre 2017 y Personal Compaiiias Compaiiia
(Auditado) Gerencial Afiliadas Controladora Total

Activos:
Valores disponibles para la venta

(acciones comunes) 0 0 800,000 —800.000
Préstamos 30,208,963 4377624 =4.900.,000 39,486,587
Cuentas por cobrar S 2,135,730 1,516,491 -3.652.221
Pasivos:
Depositos:

Alavista —2,116,288 126,187 —=23.574 —2.266.040

Ahorros —1.688.103 137,808 990,223 —2.816.224

A plazo 20.623.844 e ) —275,466 —20.899.310
Ingresos por intereses:
Préstamos 1,117,027 233,552 248403 1,598,982
Otros ingresos —14,420 1,242 5,383 21,045
Gastos por intereses:
Depasitos _1.111.855 3.902 19,938 1,135,695
Gastos generales y administrativos:
Beneficios a los empleados a corto plazo — 125647 0 0 — 125647

Las condiciones otorgadas en las transacciones con partes relacionadas son similares a las

que se dan con terceros no vinculados al Banco.

No se han otorgado beneficios de largo plazo para directores y personal gerencial.

(17) Ley de intereses preferenciales sobre préstamos hipotecarios

La Ley 28 de 8 de mayo de 2012 introduce cambios al régimen para otorgamiento de los
préstamos hipotecarios con intereses preferenciales fija el beneficio anual de un crédito fiscal
por los primeros quince (15) afios de vida del préstamo, por la suma equivalente a la
diferencia entre los ingresos que el Banco hubiese recibido en caso de haber cobrado la tasa
de interés de referencia en el mercado, que haya estado en vigor durante ese afio, y los
ingresos efectivamente recibidos en concepto de intereses con relacién a cada uno de tales

préstamos hipotecarios preferenciales.

Al 31 de marzo de 2018, el Banco registré créditos fiscales por B/.17,507,493 (2017:
B/.16,061,873), estos créditos estdn sujetos a reconocimiento y a revisién por la autoridad
fiscal, la cual emite una resolucion por el valor reconocido una vez concluido el

procedimiento.

La administracién estima que el valor registrado en libros del Banco se aproxima,

sustancialmente, a su valor de realizacion.
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Panama 5, Republica de Panama Internet:  www.kpmg.com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Junta Directiva y Accionistas
Bancc Panameno de la Vivienda S. A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Banco Panamefio de la Vivienda, S. Ay
Subsidiarias (‘e Banca”), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2017, los estados consolidados de resultados, utilidades integrales, cambios en el
patrimonio, y flujos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonabiemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera consolidada del Banco al 31 de diciembre
de 2017, y su desempefio financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados por el afio
terminado en esa fecha de conformidad ¢on las Normas internacionales de Informacién Financiera
(NIIF): .

Base de la Opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros Consclidados de nuestro informe. Somos independientes del Banco de conformidad
con el Cédigo de Etica  para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los
requerimientos de ética que son relevantes a nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en la Republica de Panama y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base
para nuestra opinion. )

Asuntos Claves de la Auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados dei
periodo corriente. Estos asuntos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros consolidados en su conjunto y en la formacidon de nuestra opinién sobre
ellos, y no expresamos una opinidén por separado sobre estos asuntos.

KPMG, una sociedad civil panamenia, y firma de la red de firmas miembros independiente de
KPMG. afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG International”). una entidad suiza



Reserva para pérdidas en préstamos

Véanse las Notas 3(f), 4 y 13 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

La reserva para pérdidas en préstamos es
considerada una de los asuntos mas
significativos ya que requiere la aplicacién
de juicios y el uso de supuestos
subjetivos por parte de la gerencia. La
cartera de préstamos bruta representa el
73% del total de activos del Banco. La
reserva para pérdidas en préstamos
comprende las reservas para préstamos
individualmente evaluados y préstamos
colectivamente evaluados.

La reserva individual por deterioro es
determinada por una evaluacion de las
exposiciones caso por caso basada en
juicios y estimados de la gerencia cuando
un evento de deterioro ha ocurrido y el
valor presente de los flujos de efectivo
esperados son inciertos. Esto constituye
un reto desde la perspectiva de auditoria
en relacién al negocio de préstamos,
debido a que los flujos de efectivo
proyectados o esperados incluyen
estimaciones de tiempo vy fiujos de
efectivo derivados de la venta futura de
los activos que garantizan los préstamos.

La reserva colectiva de deterioro es
determinada de acuerdo a la agrupacion
de los préstamos con caracteristicas
similares de riesgo de credito. En la
agrupacion se utiliza un estimado de la
probabilidad de incumplimiento de pago
y la potencial pérdida basada en dicho
incumplimiento para  determinar la
reserva colectiva. Esto constituye un reto
desde la perspectiva de auditoria debido
al uso de modelos complejos para
realizar estos célculos y la aplicacion del
juicio de la gerencia.

Coémo el asunto clave fue atendido en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

Pruebas de control sobre los calculos de
morosidad, calificaciones internas de riesgo de
clientes, revisiones anuales de préstamos,
revisién de riesgo de clientes y de los modelos
y metodologias utilizadas.

Para una muestra de préstamos corporativos y
comerciales con reservas individuales vy
aguelios mantenidos en listas de seguimiento,
asi como clientes que presentaron
modificaciones de calificacion de riesgo con
respecto al periodo anterior, examen de los
expedientes de crédito de dichos clientes y la
revision de la evaluacién de los estimados de
reserva preparados por los oficiales de riesgo.

Para el modelo de reserva individual, examen
de los calculos de los flujos de efectivo
considerando los valores de las garantias con
referencia de valuaciones desarrolladas por
especialistas y los acuerdos contractuales de
pago de los clientes.

Evaluacion de la calificacion de riesgo para
préstamos comerciales y los perfiles de
morosidad para los diferentes productos de
préstamos de consumo.

Evaluacién de los modelos de reserva colectiva
y recédlculo de esa reserva. Igualmente,
evaluamos los insumos utilizados.

Evaluacion del juicio de la gerencia sobre
supuestos relativos a las condiciones de la
economia actuales y las condiciones de crédito
gue pueden cambiar el nivel real de pérdidas
inherentes histéricas sugeridas, basadas en
nuestra experiencia y conocimiento de la
industria.




Valuacién de inversiones

Véanse las Notas 3(b), 4 y 12 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

Las inversiones disponibles para la venta
representan el 13.6% del total de los
activos al 31 de diciembre de 2017 y se
miden a valor razonable y los cambios en
su valor se reconocen en el estado
consolidado de utilidades integrales. El
Banco utiliza proveedores externos para
la obtencion de la mayoria de los precios
de estas inversiones y también utiliza
metodologias internas de valuacién para
algunas inversiones cuando no se tiene
disponible un precio provisto por los
proveedores externos de precios.

La valuacion de estas inversiones
usando modeios internos de valuacion
involucra juicios por parte de la gerencia
y la utilizacion de algunos insumos que
no estan disponibles en mercados
activos. Por otra parte, la valuacion de
las inversiones cuyos precios son
provistos por entidades externas
requiere esfuerzos adicionales para su
validacion.

El juicio involucrado en la estimacion del
valor razonable de una inversién cuando
algunos insumos de valuacién no son
observables (por ejemplo, inversiones
clasificadas en el nivel 3 de la jerarquia
de valor razonable) es significativo. Al 31
de diciembre de 2017, las inversiones
clasificadas en nivel 3 representaban el
7% del total de inversiones medidas a
valor razonable y el 1% del total de
activos.

Coémo el asunto clave fue atendido en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

Evaluacion de los controles claves en el proceso
de identificacion, mediciéon y manejo del riesgo de
valuacion, y la evaluacién de las metodologias,
insumos y supuestos usados por el Banco en la
determinacion de los valores razonables.

Pruebas de valuaciones de los instrumentos de
nivel 1 a través de la comparacion de los valores
razonables aplicados por el Banco con datos de
mercados publicos y observables.

Evaluacion de los modelos de valor razonable y
de los insumos utilizados en la valuacién de
instrumentos de nivel 2; para ello comparamos
insumos observables del mercado contra fuentes
independientes y datos de mercado externos
disponibles.

Para una muestra de inversiones con insumos de
valuacion significativos no observables (nivel 3),
evaluaciéon de los modelos usados que han sido
aprobados por el gobierno corporativo y calculo
independiente de los precios de tales inversiones.




Responsabilidades de la Administracién y de los Encargados del Gobierno Corporativo en relacion
con los Estados Financieros Consolidados

La administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las NIIF, y del control interno que la administracion
determine que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados que
estén libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de!l Banco para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y utilizando la
base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracién tenga la intencion
de liquidar el Banco o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que
ésta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Banco.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
Consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA
siempre detectara un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse
a fraude o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en estos estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. E! riesgo de no
detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de
un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
evasion del control interno.

* Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Banco.

» Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.




« Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la administracién, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Banco para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos
nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones
futuras pueden causar que el Banco deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros
consolidados representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que
logran una presentacién razonable.

« Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relaciéon con la informacién financiera de
entidades o actividades de negocio dentro del Banco para expresar una opinion sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccidn, supervision y
ejecucion de la auditoria de grupo. Somos responsables solamente de nuestra opinion de
auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucidén planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencias significativas del control interno
gue identifiguemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacién con la independencia y les
comunicamos todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablemente que
puedan afectar nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos aquellos que han sido los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros consolidados del periodo corriente y que son, en consecuencia, los asuntos claves
de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de tal comunicacion.

E! socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes
es Luis G. Venegas.

KPMG

Panama, Republica de Panama
27 de marzo de 2018




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)
Estado Consolidado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Activos

Efectivo y efectos de caja
Depésitos en bancos:
A la vista locales
A la vista extranjeros
A plazo locales
A plazo extranjeros
Total de depédsitos en bancos
Total de efectivo, efectos de caja y depésitos
en bancos

Valores disponibles para la venta

Préstamos:
Menos:
Reserva para pérdidas en préstamos
Intereses y comisiones no devengadas
Préstamos, neto

Propiedades, mobiliario, equipo y mejoras, neto

Activos varios:
Intereses acumulados por cobrar
Gastos e impuestos pagados por anticipado
Impuesto diferido
Otras cuentas por cobrar
Otros
Total de activos varios

Total de activos

Nota

11

12

13

13

14

15
16

017 016
13,302,736 12,762,211
11,805,350 15,687,808
41,479,206 19,635,471
66,171,596 59,652,765

1,500,000 0
120,956,152 94,876,044
134,258,888 107,638,255
249,287,355 293,386,055

1,341,633,456

1,266,295,323

(9,906,901) (6,681,445)
(1,188,425) (1,332,996)
1,330,538,130  1,258,280,882
39,150,503 40,868,216
8,865,962 9,234,354
1,952,478 2,287,848
3,479,226 2,412,867
9,569,125 8,064,313
60,561,228 53,357,966
84,428,019 75,357,348

1,837,662,895

1,775,530,756

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que forman

parte integral de los estados financieros consolidados.




Pasivos y Patrimonio

Pasivos:
Depdsitos locales:
A la vista
De ahorros
A plazo fijo

Depésitos extranjeros:
A la vista
De ahorros
A plazo fijo

Total de depésitos

Financiamientos recibidos

Bonos por pagar

Valores comerciales negociables (VCN's)
Intereses acumulados por pagar

Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio:

Acciones comunes

Capital pagado en exceso
Acciones preferidas
Revaluacién de propiedades
Reserva de valor razonable
Reservas regulatorias
Utilidades no distribuidas
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Total de pasivos y patrimonio

Nota

17
18
19

20

21

22

N
o
=
~

78,255,249
271,404,659
775,865,397

N
o
-
(=]

81,101,196
309,202,229
736,853,548

1,125,525,305

1,127,156,973

2,412,827 3,762,124
43,011,211 44,693,750
84,278,978 81,012,668

129,703,016 129,468,542

1,255,228,321

1,256,625,515

178,293,966
105,546,019
84,234,446
4,594,087
33,830,724

147,312,402
115,122,679
64,611,435
3,996,155
25,145,337

1,661,727,563

1,612,813,523

34,274,864 27,259,805
79,361,643 51,020,808
0 34,000,000
9,663,211 9,663,211
(6,225,562)  (10,896,273)
33,713,877 25,822,662
25,147,299 25,847,020
175,935,332 162,717,233

1,837,662,895

1,775,530,756




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Ingresos por intereses y comisiones:
Intereses sobre:
Préstamos
Depésitos en bancos
Inversion en valores
Comisiones sobre préstamos
Total de ingresos por intereses y comisiones

Gastos por intereses:

Depdsitos

Financiamientos recibidos

Bonos

Valores comerciales negociables (VCN's)
Total de gastos por intereses
Ingresos neto por intereses y comisiones

Provision para pérdidas en préstamos
Ingreso neto por intereses y comisiones
después de provisiones

Otros ingresos (gastos):
Ganancia en instrumentos financieros, neta
Ingresos por otras comisiones
Dividendos recibidos
Otros ingresos
Gastos por comisiones y otros gastos
Total de otros ingresos, neto

Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos de personal
Depreciacion
Otros gastos

Total gastos generales y administrativos

Utilidad antes del impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta
Utilidad neta del afio

Utilidad por accion

El estado consolidado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los

estados financieros consolidados.

Nota

13

10

11

2017 2016
85,859,940 75,100,584
533,623 232,397
11,456,426 14,042,860
4,956,603 3,901,610
102,806,592 93,277,451
44,310,979 41,073,054
5,108,975 2,372,905
5,461,779 6,302,983
2,977,535 2,512,647
57,859,268 52,261,589
44,947,324 41,015,862
4,503,472 3,960,946
40,443,852 37,054,916
803,462 2,683,185
7,599,680 6,782,319
104,240 92,556
1,188,768 2,238,367
(1,699,888) (1,811,542)
7,996,262 9,984,885
13,406,117 13,463,863
3,066,103 2,660,636
11,716,120 10,658,753
28,188,340 26,783,252
20,251,774 20,256,549
3,239,895 2,166,703
17,011,879 18,089,846
0.51 0.57




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Nota
Utilidad neta

Otras utilidades (pérdidas) integrales:
Partidas que nunca seran reclasificadas al estado consolidado de
resultados:
Reserva para revaluacion de propiedades:
Disminucion por venta de propiedad

Partidas que son o pueden ser reclasificadas al estado consolidado de
resultados:
Reserva de valor razonable:
Cambio neto en valuacién de valores disponibles para la venta
Ganancia neta en valores disponibles para la venta transferida a resultados 6
Total de otras utilidades (pérdidas) integrales, neto
Total de utilidades integrales

El estado consolidado de utilidades integrales debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral

de los estados financieros consolidados.

2017 2016
17,011,879 18,089,846
0 (227,116)
5,474,173 16,382,653
(803,462) (2,683,185)
4,670,711 13,472,352
21,682,590 31,562,198




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Utilidad neta

Otras pérdidas integrales:
Disminucién del superavit por revaluacién por venta de propiedad
Reserva de valor razonable:
Cambio neto en valuacion de valores disponibles para venta
Ganancia neta en valores disponibles para la venta
transferida a resultados
Total de otras utilidades (pérdidas) integrales
Total de utilidades Integrales

Transacciones con los accionistas del Banco:
Dividendos pagados - acciones preferidas
Dividendos pagados - acciones comunes
Impuesto complementario pagado

Total de transacciones con los propietarios del Banco

Otras transacciones de patrimonio:
Reservas regulatorias

Total otras transacciones de patrimonio

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Utilidad neta

Otras utilidades integrales:
Reserva de valor razonable:
Cambio neto en valuacion de valores disponibles para venta
Ganancia neta en valores disponibles para la venta
transferida a resultados
Total de otras utilidades integrales
Total de utilidades Integrales

Transacciones con los accionistas del Banco:
Emision de acciones comunes
Redencion de acciones preferidas
Canje de acciones
Dividendos pagados - acciones preferidas
Dividendos pagados - acciones comunes
Impuesto de dividendo pagado
Impuesto complementario pagado
Total de transacciones con los propietarios del Banco

Otras transacciones de patrimonio:
Reservas regulatorias

Total otras transacciones de patrimonio

Saldo al 31 de diciembre de 2017

22
22

28

21
21
21
22
22

28

Reservas de patrimonio

Reservas r I ias
Capital Reserva Exceso de
Acciones pagado Acciones Revaluacion Reserva de para bienes Provision provision Utilidades no
comunes en exceso preferidas de propiedades valor razonable adjudicados dindmica especifica distribuidas Total
27,259,805 51,020,808 34,000,000 9,890,327 (24,595,741) 2,170,016 16,673,138 2,377,002 20,172,305 138,967,660
0 0 0 0 0 0 0 0 18,089,846 18,089,846
0 0 0 (227,116) 0 0 0 0 0 (227,116)
0 0 0 0 16,382,653 0 0 0 0 16,382,653
0 0 0 0 (2,683,185) 0 0 0 0 (2,683,185)
0 0 0 (227,116) 13,699,468 0 0 0 0 13,472,352
0 0 0 (227,116) 13,699,468 0 0 0 18,089,846 31,562,198
0 0 0 0 0 0 0 0 (2,557,535) (2,557,535)
0 0 0 0 0 0 0 0 (5,179,363) (5,179,363)
0 0 0 0 0 0 0 0 (75,727) (75,727)
0 0 0 0 0 0 0 0 (7,812,625) (7,812,625)
0 0 0 0 0 1,005,659 1,515,275 2,081,572 (4,602,506) 0
0 0 0 0 0 1,005,659 1,515,275 2,081,572 (4,602,506) 0
27,259,805 51,020,808 34,000,000 9,663,211 (10,896,273) 3,175,675 18,188,413 4,458,574 25,847,020 162,717,233
0 0 0 0 0 0 0 0 17,011,879 17,011,879
0 0 0 0 5,474,173 0 0 0 0 5,474,173
0 0 0 0 (803,462) 0 0 0 0 (803,462)
0 0 0 0 4,670,711 0 0 0 0 4,670,711
0 0 0 0 4,670,711 0 0 0 17,011,879 21,682,590
1,379,584 5,573,518 0 0 0 0 0 0 0 6,953,102
0 0 (5,597,208) 0 0 0 0 0 0 (5,597,208)
5,635,475 22,767,317 (28,402,792) 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 (1,585,861) (1,585,861)
0 0 0 0 0 0 0 0 (8,177,482) (8,177,482)
0 0 0 0 0 0 0 0 (5,556) (5,556)
0 0 0 0 0 0 0 0 (51,487) (51,487)
7,015,059 28,340,835 (34,000,000) 0 0 0 0 0 (9,820,385) (8,464,491)
0 0 0 0 0 611,648 3,422,568 3,856,999 (7,891,215) 0
0 0 0 0 0 611,648 3,422,568 3,856,999 (7,891,215) 0
34,274,864 79,361,643 0 9,663,211 (6,225,562) 3,787,323 21,610,981 8,315,573 25,147,299 175,935,332

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad neta
Ajustes por:
Provision para pérdidas en préstamos
Provision para activos mantenidos para la venta
Depreciacion
Ingresos neto por intereses y comisiones
Ganancia neta en ventas de valores disponibles para la venta

Ganancia neta en ventas de bienes adjudicados
Gasto de impuesto sobre la renta

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Depésitos en bancos efectuados a mas de 90 dias y pignorados
Préstamos
Gastos e impuestos pagados por anticipado
Crédito fiscal por recuperar
Otros activos
Depésitos recibidos de clientes
Otros pasivos

Intereses recibidos

Intereses pagados

Impuesto sobre la renta pagado

Efectivo neto de las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Compra de inversiones en valores
Venta y redencién de valores disponibles para la venta
Compra de propiedad, mobiliario y equipo
Venta de bienes adjudicados
Venta de propiedad y equipo

Efectivo neto de las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Financiamientos recibidos
Pagos de financiamientos recibidos
Pagos de bonos
Producto de la emision de valores comerciales negociables
Producto de redencién de valores comerciales negociables
Emision de acciones comunes
Redencion de acciones preferidas
Dividendos pagados - acciones preferidas
Dividendos pagados - acciones comunes
Impuesto complementario pagado
Impuesto de dividendos
Efectivo neto de las actividades de financiamiento

(Disminucion) neta en efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Transacciones que no generan flujos de efectivo
Disminucion del superavit de revaluacion por venta de propiedad
Canje de acciones preferidas y emision de acciones comunes

Nota

13

14

© N

14

17
17
18
19
19
21
21
14
14

11

21

2017 2016
17,011,879 18,089,846
4,503,472 3,960,946
1,000,000 0
3,066,103 2,660,636
(44,947,324) (41,015,862)
(803,462) (2,683,185)
(166,296) 0
3,239,895 2,166,703
3,482,708 (3,045,232)
(76,760,720)  (139,999,367)
335,370 118,275
(1,995,308) 2,979,752
(9,976,830) (4,329,799)
(1,397,194) 49,797,006
9,684,212 3,612,093
103,174,984 92,135,381
(57,261,336) (51,618,999)
(1,096,349) (287,803)

(48,906,196)

(67,459,609)

(318,951,955)

(301,785,006)

364,286,109 348,967,294
(1,348,390) (2,193,893)
2,460,350 0
0 862,945
46,446,114 45,851,340
125,918,601 124,566,177
(94,937,037)  (109,819,893)
(9,576,660) (22,047,650)
99,710,011 98,167,195
(80,087,000)  (106,420,751)
6,953,102 0
(5,597,208) 0
(1,585,861) (2,557,535)
(8,177,482) (5,179,363)
(51,487) (75,727)
(5,556) 0
32,563,423 (23,367,547)
30,103,341 (44,975,815)
103,593,023 148,568,838
133,696,364 103,593,023
0 227,116
28,402,792 0

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral de

los estados financieros consolidados.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

31 de diciembre de 2017

indice de las notas a los estados financieros consolidados

Informacion General

Base de Preparacién

3. Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

4. Administracion de Riesgos Financieros

5. Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables
6. Ganancia en Instrumentos Financieros, Neta
7
8
9

N =

Otros Ingresos
Salarios, Gastos de Personal y Otros Gastos
. Impuesto sobre la Renta
10. Utilidad por Accion
11. Efectivo y Equivalentes de Efectivo
12. Inversiones en Valores
13. Préstamos
14. Propiedades, Mobiliario, Equipo y Mejoras
15. Otras Cuentas por Cobrar
16. Otros Activos
17. Financiamientos Recibidos
18. Bonos por Pagar
19. Valores Comercial Negociables (VCN'’s)
20. Otros Pasivos
21. Patrimonio
22. Compromisos y Contingencias
23. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
24. Informacion por Segmentos
25. Valor Razonable de Instrumentos Financieros
26. Entidades Estructuradas No Consolidadas
27. Principales Leyes y Regulaciones Aplicables

12




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)

(1) Informacién General
El Banco Panamefio de la Vivienda, S. A. fue constituido de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama. EI Banco inicié operaciones en abril de 1981 bajo licencia general
otorgada por la Superintendencia de Bancos de Panama (“la Superintendencia”), la cual le
permite efectuar indistintamente negocios de banca en Panama y transacciones que se
perfeccionen o surtan sus efectos en el exterior y realizar aquellas otras actividades que la
Superintendencia autorice. El Banco Panamefio de la Vivienda S. A. y Subsidiarias sera
referido colectivamente como el “Banco”. Grupo Mundial Tenedora, S. A., es la compaiia
controladora del Banco.
Las oficinas principales del Banco se encuentran ubicadas en Avenida Boulevard Costa del
Este, Edificio GMT, ciudad de Panama, Republica de Panama.
El Banco es duefio y controla las siguientes companiias subsidiarias:
Pais de Participacion
Actividad Incorporacién Controladora
2017 2016
Mundial Servicios Fiduciarios, S. A. Administracion de fideicomisos Panama 100% 100%
Descuento de facturas, documentos
Banvivienda Leasing & Factoring, S. A. por cobrar y administracion de leasing Panama 100% 100%
Banvivienda Assets, Inc. Administraciéon de activos Islas Caiman 100% 100%
Banvivienda Valores, S. A. Casa de valores Panama 100% 0%

(2)

Base de Preparacion

(@) Declaracién de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad.

Estos estados financieros consolidados fueron autorizados por la Junta Directiva para
su emisién el 27 de marzo de 2018.

(b) Base de Medicion
Estos estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto
por los valores disponibles para la venta, los cuales se miden a su valor razonable; los
activos adjudicados para la venta, los cuales se miden por el menor entre su importe en
libros y su valor razonable menos costos de venta; y los terrenos y edificios que se
miden a su valor de revaluacion

13




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

()

Base de Preparacion, continuacion

(c) Moneda Funcional y de Presentacion
Los estados financieros estan presentados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el ddlar (US$) de
los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda
propio y, en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de América es utilizado
como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda funcional del Banco.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente
por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados.

(a) Base de Consolidacion

(a.1)

(a.2)

(a.3)

(a.4)

Subsidiarias

El Banco controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su implicacion en la participada y tiene la
capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esa
subsidiaria. El Banco evalua nuevamente si controla una participada cuando los
hechos y circunstancias indiquen la existencia de cambios en uno o0 mas de los
tres elementos de control. Los estados financieros de las subsidiarias, descritas
en la Nota 1, estan incluidos en los estados financieros consolidados desde la
fecha en que comienza el control hasta la fecha en que cesa el mismo.

Sociedades de Inversion y Vehiculos Separados

El Banco maneja y administra activos mantenidos en fideicomisos y otros
vehiculos de inversion en respaldo de los inversores. Los estados financieros de
estas entidades no son parte de estos estados financieros consolidados, excepto
cuando el Banco tiene control sobre la entidad.

Entidades Estructuradas

Una entidad estructurada es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacién para determinar si el Banco tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, el Banco
considera factores de la participada, tales como su propésito y disefo; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su
relacién con otras partes; y la exposicidn a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en la participada.

Transacciones Eliminadas en la Consolidaciéon

La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
al preparar los estados financieros consolidados.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

()

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(b)

(a.5) Pérdida de Control

Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, y el importe en libros de todas las
participaciones no controladoras y otros componentes del patrimonio. Se reconoce
en resultados del periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de la pérdida
de control. Si el Banco retiene alguna participacion en la subsidiaria, esa
participacién sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierda
el control.

(a.6) Participacion no Controladora
Los cambios en la participacion en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
transacciones de patrimonio.

Medicion de Valor Razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicién o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual el Banco
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base
continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Banco utiliza técnicas de
valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia de valor razonable es un precio de mercado cotizado en un mercado
activo. En el caso de que el mercado de un instrumento financiero no se considere
activo, se usa una técnica de valuacion. La decisidon de si un mercado esta activo
puede incluir, pero no se limita a, la consideracion de factores tales como la magnitud y
frecuencia de la actividad comercial, la disponibilidad de los precios y la magnitud de las
ofertas y ventas. En los mercados que no sean activos, la garantia de obtener que el
precio de la transaccion proporcione evidencia del valor razonable o de determinar los
ajustes a los precios de transaccion que son necesarios para medir el valor razonable
del instrumento, requiere un trabajo adicional durante el proceso de valuacion.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierte exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.
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BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

()

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(€)

(d)

El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propésitos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, excluyendo los depdsitos pignorados.

Inversiones en Valores

Las inversiones en valores son medidas inicialmente al valor razonable mas los costos
incrementales relacionados a la transaccion, y posteriormente, son contabilizadas con
base en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento
y la finalidad para la cual se determiné su adquisicidon. La clasificacion utilizada por el
Banco se detalla a continuacion:

(d.1) Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intencién de
mantenerlas por un plazo indefinido, que se pueden vender en respuesta a las
necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de interés, las tasas de
cambios o los precios de mercado de las acciones. Estas inversiones se miden a
su valor razonable y los cambios en valor se reconocen directamente en el estado
consolidado de utilidades integrales usando una cuenta de valuacion hasta que
sean vendidos o redimidos (dados de baja) o se haya determinado que una
inversion se ha deteriorado en valor; en cuyo caso, la ganancia o pérdida
acumulada reconocida previamente en el estado consolidado de utilidades
integrales se incluye en el resultado de las operaciones en el estado consolidado
de resultados.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no pueda
ser medido completamente, las inversiones permanecen al costo.

Deterioro de Valores Disponibles para la Venta

El Banco evalla a cada fecha de reporte, si existe evidencia objetiva de deterioro
en las inversiones en valores. En el caso de que las inversiones sean clasificadas
como disponibles para la venta, una disminucién significativa y prolongada en el
valor razonable por debajo de su costo es considerada para determinar si los
activos estan deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y
reconocida en el estado consolidado de resultados.

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, y el aumento esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fuera reconocida en ganancias y pérdidas, la pérdida por deterioro se
reversara a través del estado consolidado de resultados.
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Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo y se originan generalmente al
proveer fondos a deudores en calidad de préstamos y el Banco no tiene la intencion de
venderlos inmediatamente o en un corto plazo. Los préstamos se presentan a su valor
principal pendiente de cobro, menos las comisiones no devengadas y la reserva para
pérdidas en préstamos. Las comisiones no devengadas se reconocen como ingresos
durante la vida de los préstamos utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Los arrendamientos financieros consisten principalmente en contratos de arrendamiento
de equipo rodante, los cuales son reportados como parte de la cartera de préstamos
por el valor presente del arrendamiento. La diferencia entre el monto bruto por cobrar y
el valor presente del monto por cobrar se registra como intereses no devengados, la
cual se amortiza como ingresos de las operaciones utilizando un método que refleja una
tasa periddica de retorno.

El factoraje consiste en la compra de facturas, las cuales se presentan a su valor
principal pendiente de cobro. Estas facturas por cobrar reflejan el valor presente del
contrato.

Reserva para Pérdidas en Préstamos

El Banco evalua a cada fecha de reporte, si existe alguna evidencia objetiva de
deterioro de un préstamo o cartera de préstamos. El monto de pérdidas en préstamos
determinados durante el periodo se reconoce como gasto de provisién en el estado
consolidado de resultados y aumenta una cuenta de reserva para pérdidas en
préstamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado
consolidado de situacion financiera. Cuando un préstamo se determina como
incobrable, el monto irrecuperable se disminuye de la referida cuenta de reserva y las
recuperaciones subsiguientes de préstamos previamente castigados como incobrables,
aumentan la cuenta de reserva.

Las pérdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodologias para determinar
si existe evidencia objetiva de deterioro, es decir, individualmente para los préstamos
que son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos.

(f.1) Préstamos Individualmente Evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan
con base en una evaluacion de las exposiciones caso por caso. Si se determina
que no existe evidencia objetiva de deterioro, para un préstamo individualmente
significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas
similares y se evalua colectivamente por deterioro. La pérdida por deterioro es
calculada comparando el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados,
descontados a la tasa efectiva original del préstamo, contra su valor en libros
actual y el monto de cualquier pérdida se reconoce como una provision para
pérdidas en el estado consolidado de resultados. El valor en libros de los
préstamos deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva.
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Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propésitos de una evaluacion colectiva de deterioro, el Banco
principalmente utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones y el monto
de la pérdida incurrida, y realiza un ajuste si las condiciones actuales econdémicas
y crediticias son tales que es probable que las pérdidas reales sean mayores o
menores que las sugeridas por las tendencias historicas. Las tasas de
incumplimiento, las tasas de pérdida y el plazo esperado de las recuperaciones
futuras son regularmente comparados contra los resultados reales para asegurar
que sigan siendo apropiados.

Reversién por Deterioro

Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucion pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido
después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos. El monto de cualquier reversion se reconoce en el estado consolidado
de resultados.

Reserva para Riesgo de Créditos Contingentes

El Banco utiliza el método de reserva para reconocer posibles pérdidas
relacionadas con contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incrementa
en base a una provision que se reconoce como gasto de provisién en el estado
consolidado de resultados y se disminuye por castigos en concepto de pérdidas
relacionadas con estas contingencias de naturaleza crediticia.

Préstamos Renegociados o Reestructurados

Consisten en activos financieros que, debido a dificultades en la capacidad de
pago del deudor, se les ha documentado formalmente una variacion en los
términos originales del crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa o garantias), y el
resultado de la evaluacion de su condicion actual no permite reclasificarlos como
normal. Estos préstamos una vez que son renegociados o reestructurados se
mantienen en la categoria asignada, independientemente de cualquier mejoria en
la condicion del deudor posterior a la renegociacion o reestructuracion.

Propiedades, Mobiliario, Equipo y Mejoras

Propiedades, mobiliario, equipo y mejoras comprenden edificios, mobiliario y mejoras
utilizados por oficinas y sucursales. Todas las propiedades, mobiliario, equipo y
mejoras son registrados al costo histérico menos depreciacién acumulada, excepto los
terrenos y los edificios que se reconocen a partir del 31 de diciembre de 2015, aplicando
el modelo de revaluacion. El costo histérico incluye el gasto que es directamente
atribuible a la adquisicién de los bienes.
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Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen
como un activo separado, segun corresponda, s6lo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien y el costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento se reconocen en el estado consolidado de resultados durante el periodo
financiero en el cual se incurren.

Los gastos de depreciacion de propiedades, mobiliario y equipo se reconocen en las
operaciones corrientes utilizando el método de linea recta considerando la vida util de
los activos. Los terrenos no se deprecian. La vida util de los activos se resume como
sigue:

- Edificio y mejoras 10 - 40 anos
- Equipo rodante 2 - 7 anos
- Mobiliario y equipo 4 - 15 anos
- Mejoras a la propiedad arrendada 5-10 afios

Las propiedades y equipo se revisan para deterioro siempre que los acontecimientos o
los cambios en circunstancias indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad
recuperable es la mas alta entre el valor razonable del activo menos el costo de vender
y su valor en uso.

Modelo de revaluacién de propiedades

Con posterioridad a su reconcomiendo como activo, los terrenos y edificaciones cuyo
valor razonable puede medirse con fiabilidad se contabilizara por su valor revaluado,
que es su valor razonable en el momento de la revaluacidn, menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que hayan
sufrido. Las revaluaciones se haran con una frecuencia de tres afios, para asegurar que
el importe en libros, no difiera del valor razonable al final del periodo que se informa.

Las disminuciones en el saldo de la reserva pro revaluaciones de propiedades se
reducen directamente del saldo de esa reserva.

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicién que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo, son clasificados como disponibles para la venta.

Inmediatamente antes de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o
los componentes de un grupo de activos para su disposicidn, se volveran a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco. A partir de esta clasificacion, se reconocen
por el menor valor entre su importe en libros y su valor razonable menos los costos de
venta. Se reconocera una pérdida por deterioro debido a las reducciones del valor inicial
de tales activos. Las pérdidas por deterioro en la clasificacién inicial y posterior como
mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resultados.
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Depositos, Bonos por Pagar, Financiamientos Recibidos y Valores Comerciales
Negociables

Estos pasivos financieros corresponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son medidos inicialmente a valor razonable, menos los costos directos
incrementales de la transaccion. Subsecuentemente, se miden al costo amortizado,
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Provisiones

Una provision es reconocida si, como resultado de un suceso pasado, el Banco tiene
una obligacién presente, ya sea legal o implicita, pueda hacerse una estimacion fiable, y
es probable que el Banco tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar tal pasivo u obligacion.

Garantias Financieras

Las garantias financieras emitidas son contratos que exigen al Banco realizar pagos
especificos en nombre de sus clientes, para reembolsar al beneficiario de la garantia,
en caso de que el cliente no cumpla con el pago en la fecha acordada, segun los
términos y condiciones del contrato.

Los pasivos por garantias financieras son reconocidos inicialmente al valor razonable.
Este valor inicial es amortizado por la duracion de la garantia financiera.
Subsecuentemente, la garantia se registra al mayor entre el monto amortizado y el valor
presente de los pagos futuros esperados. Las garantias financieras estan incluidas en
el estado consolidado de situacion financiera dentro del rubro de otros pasivos.

Ingresos y Gastos por Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado
consolidado de resultados para todos los instrumentos financieros, presentados a costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva, es un método de calculo del costo amortizado de
un activo financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. El célculo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre
las partes del contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y cualquier otra prima o descuento. Los costos de transaccion son los
costos de origen, directamente atribuibles a la adquisicion, emision o disposicién de un
activo o pasivo. Al calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos futuros de
efectivo considerando los términos contractuales del instrumento financiero; sin
embargo, no considera las pérdidas futuras de crédito.

Ingresos y Gastos por Honorarios y Comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintos de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracion y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.
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Las comisiones sobre transacciones a mediano y largo plazo son diferidas y
amortizadas como ingresos usando el método de tasa de interés efectiva durante la
vigencia del préstamo. Las comisiones sobre préstamos estan incluidas como ingresos
por comision sobre préstamos en el estado consolidado de resultados.

Ingresos por Dividendos
Los dividendos son reconocidos en el estado consolidado de resultados cuando el
Banco tiene los derechos para recibir el pago establecido.

Adelantos Recibidos de Clientes

Los adelantos recibidos de clientes por arrendamiento de bienes se contabilizan como
pasivos y se reconoceran como ingresos por la venta o alquiler de bienes, segun los
acuerdos establecidos en los contratos respectivos.

Operaciones de Fideicomiso

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcién de fiduciario no se consideran
parte del Banco, y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacion del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos y en
forma independiente de su patrimonio.

El Banco cobra una comision por la administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
mantengan los fideicomisos o segun acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas como ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos
ya sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado.

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable del
ano, utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro
ajuste del impuesto sobre la renta de afos anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afos futuros, que resulta de diferencias temporarias entre los saldos en libros
de activo y pasivo para reportes financieros y los saldos para propoésitos fiscales,
utilizando las tasas impositivas que se espera aplicar a las diferencias temporarias
cuando sean reversadas, basandose en las leyes que hayan sido aprobadas o a punto
de ser aprobadas a la fecha de reporte. Estas diferencias temporarias se esperan
reversar en fechas futuras. Si se determina que el impuesto diferido no se podra
realizar en afos futuros, éste seria disminuido total o parcialmente.

Utilidad por Accion

La utilidad basica por accion mide el desempefio del Banco sobre el periodo reportado y
se calcula dividiendo la utilidad disponible para los accionistas comunes entre el
promedio ponderado de acciones comunes en circulacion durante el periodo.
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Informacion por Segmentos

Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefo, y para el cual
se tiene disponible informacion financiera para este propésito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un producto o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un entorno econémico en particular, y que estan sujetos a riesgos y beneficios
que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

Acciones Preferidas

Las acciones preferidas se clasifican como parte del patrimonio, debido a que el Banco
tiene total discrecion en su redencién y declaracion de dividendos. El pago de los
dividendos se deduce de las utilidades no distribuidas.

Informacion Comparativa

Algunas cifras del 2016 incluidas en ciertas notas a los estados financieros
consolidados fueron reclasificadas para uniformar su presentacion con la de los estados
financieros consolidados de 2017. Estas reclasificaciones buscan describir mejor la
naturaleza de los saldos y transacciones del Banco, y son por montos que no son
considerados de importancia relativa para los estados financieros consolidados al 31 de
diciembre de 2017.

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) e Interpretaciones aun
no Adoptadas

A la fecha del estado consolidado de situacion financiera existen normas,
modificaciones e interpretaciones las cuales son efectivas para este ano; por lo tanto,
no han sido adoptadas en la preparacion de estos estados financieros consolidados.
Entre las mas significativas estan:

e NIIF 9 Instrumentos Financieros:
En Julio de 2014, culminan los esfuerzos de la International Accounting Standard
Board (IASB), para reemplazar la Norma de Contabilidad NIC 39. La Norma
Internacional de Informacion Financiera 9 (NIIF 9) fue liberada en etapas desde el
ano 2009 hasta el afno 2014. La version final de la NIIF 9 fue emitida en Julio 2014,
con la propuesta de mandato de ser efectiva para periodos anuales iniciando antes o
después del 1 de enero de 2018, y permitiendo la aplicacién anticipada de la NIIF 9.

El IASB también modifica disposiciones transitorias para proveer alivio de re
expresar informaciéon comparativa e introduce nuevas revelaciones para ayudar al
usuario de la informacion financiera a entender el efecto del cambio al modelo de
clasificacion y medicion de la NIIF 9.
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Estrategia de implementacion

El proceso de implementacion de la NIIF 9 en el Banco, se centraliza en un equipo
facultado y un mapa de ruta con objetivos y cronograma de cumplimiento de los
requerimientos de la norma. A fines del afio 2016 y durante todo el afio 2017, el
equipo interdepartamental esta conformado por personal de las areas de riesgo de
crédito, de tesoreria e inversiones, finanzas, tecnologia de la informacion y apoyo de
consultoria externa con experiencia en la materia. El equipo establecié un plan de
comunicacion de avance y toma de decisiones con la alta gerencia y la Junta
Directiva.

Las cesiones de trabajo fueron continuas y la interaccion del equipo permite evaluar,
debatir y realizar cambios de los distintos supuestos hasta moldear los diversos
criterios en el modelo base para utilizar en la clasificacion y medicion de los activos
y pasivos financieros.

El Banco ha completado la evaluacion preliminar del impacto y analisis contable
para implementacion de la nueva norma, de los trabajos de disefio, desarrollo y
ejecucion de los modelos, sistemas y procesos para establecer la clasificacion y
medicion de los activos financieros y generar los calculos de las pérdidas esperadas
para cada modelo de negocio.

Clasificacion y medicion —Activos financieros

La Norma Internacional de Informacién Financiera 9 (NIIF 9), reemplaza los
multiples modelos de clasificacién y medicion para activos financieros de la NIC 39,
con un modelo simple que tiene tres categorias de clasificacion:

1. Costo Amortizado (CA)
2. Valor Razonable con cambio en otras utilidades integrales (VRCOUI)
3. Valor Razonable con cambio en resultados (VRCR)

La clasificacién y medicion dentro de la NIIF 9, es impulsada por el modelo de
negocios de la entidad para administrar los activos financieros y si la caracteristica
contractual del activo financiero representa uUnicamente pagos de capital y de
intereses, es decir, en un enfoque de flujos de efectivo.

Costo Amortizado (CA)
Un activo financiero es medido a costo amortizado y no a valor razonable con
cambios en resultados si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

e El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas

para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos a principal e intereses
sobre el saldo vigente.
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Valor razonable con cambios en otras utilidades integrales (VRCOUI)
Un instrumento de deuda es medido a VRCOUI solo si cumple con ambas de las
siguientes condiciones y no ha sido designado como VRCR:

e El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar
los flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y;

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas
para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses
sobre el saldo vigente.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, el Banco puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de las otras utilidades
integrales. Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento por
instrumento.

Valor razonable con cambios en resultados (VRCR)
Todos los otros activos financieros son medidos a su valor razonable con cambios
en resultados.

La norma elimina las categorias existentes de la NIC 39 de mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y partidas por cobrar e inversiones disponibles para la
venta.

Evaluacion del modelo de negocio

El Banco realizd una evaluacién a nivel de sus portafolios y del area de negocios del
objetivo del modelo de negocio que aplica a los instrumentos financieros de dichos
portafolios con el fin de documentar como se gestionan los mismos. La informacion
que fue considerada incluyo lo siguiente:

e Las politicas y los objetivos sefalados para la cartera y la operacion de esas
politicas en la practica que incluyen la estrategia de la gerencia para definir:

el cobro de ingresos por intereses contractuales

mantener un perfil de rendimiento de interés definido

mantener un rango de duracién especifico

poder vender en cualquier momento por necesidades de liquidez o con el fin
de optimizar el perfil de riesgo / retorno de un portafolio con base en las tasas
de interés, los margenes de riesgo, la duracién actual y la meta definida.

aoop

e La forma en que se reporta a la alta gerencia del Banco sobre el comportamiento
de los distintos portafolios;

o Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se
administran dichos riesgos;
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e La frecuencia y el valor de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas
ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar y cuyo rendimiento es
evaluado solamente con base en el cambio de su valor razonable son medidos a
valor razonable con cambios en resultados debido a que estos no son mantenidos
para cobrar flujos de efectivo contractuales ni para obtener flujos de efectivo
contractuales y vender estos activos financieros. En estos momentos el banco no
cuenta con activos financieros de este tipo.

Evaluacion_si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de
principal e intereses

Para el propésito de esta evaluacion, “principal” se define como el valor razonable
del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. Interés” se define como
la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado
al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos
basicos de un acuerdo de préstamos y otros costos asociados, al igual que el
margen de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e
intereses, el Banco se enfoco en los términos contractuales del instrumento.

Esta evaluacion considerd, entre otros:

¢ Eventos contingentes que podrian cambiar el monto y/o periodicidad de los flujos
de efectivo

¢ Condiciones de apalancamiento

e Términos de pago anticipado y extensién Términos que limitan al Banco para
obtener flujos de efectivo de activos especificos

o Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo

Principales clasificaciones por cambios de la nhorma

Basado en la evaluacion preliminar sobre los posibles cambios en clasificaciéon y
medicidon de activos financieros mantenidos al 31 de diciembre de 2017, estos son
los resultados preliminares:

e Los préstamos y depdsitos bancarios que son clasificados como préstamos y
depdsitos y medidos a costo amortizado bajo NIC 39 mantendran esta medicién
bajo NIIF 9.

¢ Instrumentos de deuda clasificados como disponibles para la venta bajo NIC 39
seran clasificados de acuerdo al modelo de negocio, como Costo Amortizado o
como VRCOUI bajo NIIF 9, al menos que sus flujos contractuales no sean
solamente pagos de principal e intereses en cuyo caso seran clasificados a
VRCR.

e La evaluacion anterior es preliminar y puede cambias debido a que el Banco no
ha finalizado la evaluacion y prueba de algunos activos financieros.

25




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

()

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Deterioro de activos financieros

La norma reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la NIC 39 por un modelo de
‘pérdida crediticia esperada’ (PCE). El Banco consulté expertos en la materia para
evaluar sus activos financieros y desarrollar modelos de pérdida crediticia esperada
adecuados.

El nuevo modelo de deterioro es aplicable a los siguientes activos financieros que no
son medidos a VRCR:

Instrumentos de deuda;

Arrendamientos por cobrar;

Contratos de garantia financiera emitidos; y
Compromisos de préstamos emitidos

No se reconoce pérdida por deterioro sobre inversiones en instrumentos de
patrimonio.

La evaluaciéon de si se presentd o no un incremento significativo en el riesgo de
crédito de un activo financiero es uno de los juicios criticos implementados en el
modelo de deterioro.

Las reservas para pérdidas se reconocen por el monto equivalente a la PCE de 12
meses en los siguientes casos:

» Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo
de crédito bajo a la fecha de reporte; y

» Oftros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Si la vida del activo es menor a 12 meses, se hara respecto a la vida remanente del
activo. Para el resto de los casos las reservas se reconocen con base en el monto
equivalente a la PCE durante el tiempo de vida total del activo.

La PCE a 12 meses es la porcion de la PCE que resulta de eventos de pérdida
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a la fecha de reporte.

Incremento Significativo en el Riesgo de Crédito

Se determiné si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial considerando informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyendo informacion y andlisis de caracter cuantitativo y
cualitativo basados en la experiencia histérica y la evaluacién experta de crédito
incluyendo informacién con proyeccion a futuro.

El Banco ha tomado como principales indicadores del incremento significativo en el
riesgo las variaciones y los dias de morosidad y calificacion de riesgo.
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Calificacién de Riesgo de Crédito

El Banco asigné una calificacién de riesgo de crédito a cada activo financiero con
base en un modelo que incorpora una serie de datos predictivos de la incurrencia de
pérdidas. Los modelos fueron desarrollados y aplicados durante varios periodos
para evaluar su razonabilidad. Se utilizan las calificaciones de riesgo para poder
identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito.

Las calificaciones de riesgos de crédito son definidas utilizando factores cualitativos
y cuantitativos que son indicativos de riesgo de pérdida. Estos factores pueden
variar dependiendo de la naturaleza de la exposicién y el tipo de prestatario. En lo
que respecta a las inversiones extranjeras y depodsitos colocados se utilizé la
calificacion de riesgo internacional de Fitch, Standard and Poor’s o Moody’s y sus
cambios para establecer si habia un incremento significativo de riesgo.

Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas y calibradas para que el riesgo
de pérdida incremente exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se
deteriora.

Cada exposicion sera asignada a una calificacién de riesgo de crédito al momento
de reconocimiento inicial basado en informacion disponible sobre el deudor. Las
exposiciones estaran sujetas a seguimiento continuo, que puede resultar en el
desplazamiento de una exposicién a una calificaciéon de riesgo de crédito distinta.

Determinar si el riesqo de crédito ha incrementado significativamente

El Banco determiné que una exposicidon a riesgo de crédito refleja un incremento
significativo desde su reconocimiento inicial si, basado en los modelos de
clasificacion de riesgo de crédito y/o dias de morosidad, se presenta una desmejora
significativa sobre un rango determinado.

En ciertas instancias, fundamentando la toma de decisiones en el juicio experto v,
en la medida de lo posible, experiencia historica relevante, el Banco determina que
una exposicion ha incrementado significativamente su riesgo de crédito basandose
en indicadores cualitativos particulares que considera son relevantes y cuyo efecto
no se reflejaria integralmente de otra forma.

Como limite, y segun lo requerido por NIIF 9, un incremento significativo en
riesgo de crédito ocurre a mas tardar cuando un activo presenta morosidad
por mas de 30 dias. El Banco determina el periodo de morosidad contando el
numero de dias transcurrido desde la ultima cuota impaga.

El Banco tiene la intencion de monitorear la efectividad de los criterios utilizados

para identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito por medio de
revisiones regulares.
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Definicidon de pérdida
El Banco consideré un activo financiero en incumplimiento cuando:

e Es poco probable que el deudor pague completamente sus obligaciones de
crédito al Banco, sin toma de acciones por parte del Banco para adjudicar
colateral (en el caso que mantengan); o

e El deudor presenta morosidad de mas de 90 dias para cualquier obligacion
crediticia con pagos regulares y de mas de 30 dias para obligaciones con un
pago unico al vencimiento.

Al evaluar si un deudor se encuentra en incumplimiento, el Banco considerd los
siguientes indicadores:

¢ Cuantitativos - el estatus de morosidad y no pago sobre otra obligacién del mismo
emisor al Banco; y
¢ Cualitativos - el incumplimiento de clausulas contractuales

Los insumos utilizados en la evaluacién de si los instrumentos financieros se
encuentran en incumplimiento son especificos segun el tipo de cartera y su
importancia pueden variar a través del tiempo para reflejar cambios en
circunstancias y tendencias.

Medicion de la PCE
La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de
acuerdo a los siguientes rubros:

¢ Activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte

e Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte

e Compromisos de préstamos pendientes: el valor presente de la diferencia entre
los flujos de efectivo contractuales que son adeudados al Banco en el caso que
se ejecute el compromiso y los flujos de efectivo que el Banco espera recibir; y

e Contratos de garantias financieras: los pagos esperados para reembolsar al
tenedor menos cualquier monto que el Banco espera recuperar.

Generando la estructura de término de la Pl

Los dias de morosidad son el insumo principal para determinar la estructura de
término de la Pl para las diferentes exposiciones en la cartera de crédito de
consumo. Para la cartera de crédito empresarial se toman los siguientes como
insumos principales: dias de morosidad, reestructuraciones, y clasificacién de
riesgo.

El Banco disefio y evalué modelos estadisticos para analizar los datos recolectados
y generar estimados de la Pl sobre la vida remanente de las exposiciones y como se
espera que estas cambien en transcurso del tiempo.
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La Pl de las inversiones, locales y extranjeras, y depdsitos colocados se estimd
usando proxys, incluyendo Credit Default Swaps “CDS” y Metodologia Merton, con
base en datos disponibles en el mercado y la industria.

Insumos en la medicién de la PCE
Los insumos clave en la medicidon de la PCE son los términos de las siguientes
variables:

¢ Probabilidad de incumplimiento (PI)
¢ Pérdida dado el incumplimiento (PDI)
e Exposicion ante el incumplimiento (El)

Los estimados de Pl son calculados a cierta fecha, utilizando modelos estadisticos
de calificacién y herramientas adecuadas a las distintas categorias de contraparte y
exposicion. Estos modelos se alimentan de factores cuantitativos de los clientes y
pueden también considerar factores cualitativos. Si una exposicion migra entre
categorias de calificaciéon, entonces esto resulta en un cambio en el estimado de la
Pl asociada. Las Pl son estimadas, considerando los vencimientos contractuales de
las exposiciones y las tasas de prepagos estimadas. En el caso de las inversiones
extranjeras y depdésitos colocados, la PCE se obtiene de la probabilidad de impago
implicita en los “Credit Default Swaps” utilizados o los valores estimados por
Metodologia Merton, como proxys para cada bono o depédsito con base en su
calificacion de crédito internacional e industria.

En la mayoria de los casos la El es equivalente al saldo vigente de los contratos; la
Unica excepcion es para los productos de tarjetas de crédito, lineas de crédito y
otras contingencias. Para las tarjetas de crédito y contingencias es necesario incluir
en el El variables como saldo vigente, saldo dispuesto y FCC (factor de conversion
de crédito) ya que el propésito es poder estimar la exposicion en el momento de
incumplimiento de las operaciones que se encuentran activas.

El Banco espera determinar la El de la exposicion actual a la contraparte y los
cambios potenciales a la cifra actual permitida bajo contrato, incluyendo cualquier
amortizacion.

Los sobregiros y facilidades de tarjetas de crédito son productos que incluyen el
componente préstamo y compromiso pendiente. Estas facilidades no tienen un
término fijo o estructura de repago y son administrados sobre una base colectiva; el
Banco puede cancelarlas de inmediato pero este derecho contractual no es utilizado
por la administracion en el dia a dia, ya que sdélo se utiliza cuando el Banco es
consciente que existe un incremento en riesgo de crédito al nivel de la operacion.

Proyeccién de condiciones futuras

El Banco incorporé informacion sobre condiciones futuras tanto en su evaluacion de
si el riesgo de crédito de un instrumento ha incrementado significativamente desde
su reconocimiento inicial como en su medicién de PCE.
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La informacion externa incluye datos econdmicos y proyecciones publicadas por
cuerpos gubernamentales y autoridades monetarias en los paises en los que el
Banco opera, organizaciones supranacionales como CEPAL, OECD y el Fondo
Monetario Internacional, y proyecciones académicas y del sector privado.

Impacto en la planificacién de capital

El impacto principal sobre el capital regulatorio del Banco surge de los nuevos
requerimientos para el deterioro de la NIIF 9, el cual se afecta a través de las
utilidades no distribuidas en el capital primario.

Transicion
Los cambios en las politicas contables que resultan de la adopcién de la norma por
lo general se aplicaran retrospectivamente, con excepcion de lo siguiente:

El Banco planea aprovechar la exencién que le permite no reexpresar la informacién
comparativa de periodos anteriores en lo que se refiere a los cambios de
clasificacion y medicion. Las diferencias en los importes en libros de los activos y
pasivos financieros que resultan de la adopcién de la norma se reconoceran en las
utilidades retenidas y reservas al 1 de enero de 2018.

Revelacién
La norma requerira nuevas revelaciones en particular respecto a la contabilidad de
cobertura, el riesgo de crédito y las pérdidas de crediticias esperadas.

Evaluacion preliminar del impacto

Activos Financieros:

El impacto mas significativo en los estados financieros del Banco ocasionado por la
implementaciéon de NIIF 9 esta relacionado con los nuevos requerimientos de
deterioro.

La evaluacion preliminar del Banco indica que la aplicacion de los requisitos de
deterioro del NIIF 9 al 31 de diciembre de 2017 impactaran las reservas de
instrumentos financieros al 1 de enero del afio 2018 con incrementos en un rango
aproximado entre B/.9 millones y B/.12 millones en comparacion con las reservas
por deterioro segun NIC 39.

La anterior evaluacion es preliminar, debido a que:

e Aun estan en proceso algunas actividades de revision y calibracién final de los
modelos de estimacién de pérdida esperada.

e La implementacién de NIIF 9 ha representado cambios significativos en su
ambiente de control, sus procesos, infraestructura y aplicaciones tecnolégicas
y controles internos, en los cuales el Banco se encuentra en la fase final de
implementacion.
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e Aunque se han ejecutado pruebas paralelas de los sistemas en el segundo
semestre de 2017, las modificaciones a los sistemas y los controles asociados
implementados no han estado operacionales por un plazo prolongado.

Las nuevas politicas contables, suscripciones y juicios son sujetos a cambio hasta
tanto el Banco prepare sus primeros estados financieros intermedios al 30 de junio
de 2018 que incluira la fecha inicial de aplicacion.

El resultado de la evaluacion preliminar efectuada por el Banco, indica que la
implementacion de la NIIF 9 impactara el impuesto sobre la renta diferido activo
con un incremento, en un rango aproximado de B/.2.3 millones y B/.3 millones
equivalentes al aumento de reserva estimada.

NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes. Esta Norma establece un marco
integral para determinar cémo, cuanto y el momento cuando el ingreso debe ser
reconocido. Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18
Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de Construccion y la CINIIF
13 Programas de Fidelizacion de Clientes. La NIIF 15 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018.

El Banco esta evaluando el posible impacto de la aplicacién de la NIIF 15 sobre sus
estados financieros consolidados.

NIIF 16 Arrendamientos. La NIIF 16 Arrendamientos, reemplaza la actual NIC 17
Arrendamientos. La NIIF 16 elimina la clasificacion de los arrendamientos, ya sea
como arrendamientos operativos o arrendamientos financieros para el arrendatario.
En su lugar, todos los arrendamientos son reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros bajo la NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor
presente de los pagos futuros de arrendamiento y se presentan ya sea como activos
arrendados (activos por derecho de uso) o junto con propiedades, mobiliario, equipo
y mejoras La NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o
después del 1 de enero de 2019. La adopcién anticipada es permitida para
entidades que también adopten la NIIF 15 — Ingresos de Contratos con Clientes.

A la fecha de reporte, no se ha evaluado el impacto que la adopcién de esta Norma
tendra sobre los estados financieros consolidados.

Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio para la contraparte. Las
actividades del Banco se relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros
incluyendo derivados, y como tal, el estado consolidado de situacién financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros.
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Los instrumentos financieros exponen al Banco a varios tipos de riesgos. La Junta Directiva
del Banco ha aprobado una Politica de Administracién de Riesgos, la cual identifica cada uno
de los principales riesgos a los cuales esta expuesto el Banco. Para administrar y monitorear
estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los siguientes comités, los cuales estan
conformados por ejecutivos claves:

Comité de Crédito

Comité de Activos y Pasivos (ALCO)
Comité de Riesgo

Comité de Cumplimiento

Comité de Auditoria.

Estos comités estan encargados de monitorear, controlar y administrar prudentemente los
riesgos; estableciendo politicas y limites para su adecuada gestion, ademas de establecer
controles internos apropiados para la presentacion de la informacién financiera del Banco.

Adicionalmente, el Banco esta sujeto a las regulaciones de la Superintendencia de Bancos de
Panama y la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, en lo concerniente a
concentraciones de riesgos, liquidez y capitalizacion, entre otras.

Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de crédito, mercado,
liquidez o financiamiento y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(@) Riesgo de Crédito
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer al
Banco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el
Banco adquirio u originé el activo financiero respectivo. También se concibe este riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la
garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptable en relacién a un solo prestatario, o
grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son controlados
constantemente y sujetos a una revision periodica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periodico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada,
en parte, a través de la obtencién de garantias colaterales, corporativas y personales.
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La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periddicamente en funcion de cambios y expectativas de los
mercados en que se actua, regulaciones y otros factores a considerar en la formulacién
de estas politicas.

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicion de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en los Comités de Crédito y en el Comité de Activos y Pasivos (ALCO), los cuales
vigilan periddicamente la condicion financiera de los deudores y emisores respectivos,
que involucren un riesgo de crédito para el Banco.
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Andlisis de Calidad Crediticia
La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financieros y las reservas
por deterioro mantenidas por el Banco para estos activos:

Préstamos Inversiones en Titulos de Deuda
2017 016 2017 016
Maxima exposicion
Valor en libros, bruto 1,341,633,456 1,266,295,323 206,206,417 246,978,463

A costo amortizado

Normal 1,262,847,672 1,195,117,587 0 0
Mencion especial 27,523,988 45,744,559 0 0
Subnormal 24,324,683 10,306,794 0 0
Dudoso 7,094,787 5,120,149 0 0
Irrecuperable 19,842 326 10,006,234 0 0
Monto bruto 1,341,633,456 1,266,295,323 0 0
Reserva por deterioro (9,906,901) (6,681,445) 0 0
Comisiones no devengadas (1,188,425) (1,332,996) 0 0
Valor en libros, neto 1,330,538,130 1,258,280,882 0 0
Disponibles para la venta
Riesgo bajo 0 0 206,206,417 246,978,463
Valor en libros 0] 0 206,206,417 246,978,463
Préstamos renegociados
Monto bruto 48,978,845 46,938,019 0 0
Monto deteriorado 5,795,765 4,075,754 0 0
Reserva por deterioro (2,158,651) (1,416.,773) 0 0
Valor en libros, neto __ 46,820,194 __ 45,521,246 0 0
No morosos ni deteriorados
Normal 1,109,904,206 1,035,129,138 0 0
Morosos pero no deteriorados
1 a 30 dias 141,670,676 151,490,671 0 0
31 a 60 dias 11,272,790 8,497,778 0 0
Sub total 152,943,466 159,988,449 0 0
Individualmente deteriorados
Mencion especial 17,895,566 37,717,724 0 0
Subnormal 10,340,561 7,296,239 0 0
Dudoso 2,713,143 1,539,026 0 0
Irrecuperable 510,399 1,346,953 0 0
Total 31,459,669 47,899,942 0 0
Reserva por deterioro
Individual 1,155,864 1,126,847 0 0
Colectiva 8,751,037 5,554,598 0 0
Total de reserva por deterioro 9,906,901 6,681,445 0 0
Operaciones fuera de balance
Riesgo bajo
Cartas de crédito 49,273,653 55,464,477 0 0
Garantias emitidas 2,263,174 2,920,752 0 0
Cartas promesas de pago 2,366,907 1,292,458 0 0
_ 53,903,734 59,677,687 0 0
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Depositos Colocados en Bancos
El Banco mantiene depdsitos colocados en bancos por B/.120,956,152 (2016:
B/.94,876,044). Esos depdsitos se encuentran colocados en instituciones financieras
con calificacién de riesgo en los rango de AA+ y BBB+, segun la agencia calificadora
Fitch Ratings Inc.

A continuacion detallamos los factores que el Banco ha considerado para determinar su
deterioro:

- Deterioro en préstamos e inversiones en titulos de deuda:
La administracion determina si hay evidencia objetiva de deterioro en los préstamos
e inversiones, basado en los siguientes criterios establecidos por el Banco:

- Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses;

- Dificultades en flujos de efectivo experimentadas por el prestatario o emisor;
- Incumplimiento de los términos y condiciones pactados;

- Iniciacion de un procedimiento de quiebra;

- Deterioro de la posicion competitiva del prestatario o emisor; y

- Deterioro en el valor de la garantia.

- Morosos pero no deteriorados:
Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valor en libros del préstamo o inversién.

- Préstamos renegociados o reestructurados:
Los préstamos o inversiones renegociados o reestructurados son aquellos que,
debido a dificultades en la capacidad de pago del deudor, el Banco concede una
variacion en los términos originales del crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa o
garantias). El objetivo es conseguir una situacién mas favorable para que el Banco
recupere la deuda o inversion (véase Nota 27).

- Reservas por deterioro:
El Banco ha establecido reservas para cubrir las pérdidas incurridas en la cartera de
préstamos. Estas reservas se calculan de forma individual para los préstamos que
son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos. Los préstamos que al ser evaluados de forma
individual no presentan deterioro se evaluan de forma colectiva.

- Castigos:
El Banco revisa peridodicamente su cartera empresarial deteriorada para identificar

aquellos créditos que ameritan ser castigados en funcién de la incobrabilidad del
saldo y hasta por el monto en que las garantias reales no cubren el mismo. Para los
préstamos de consumo no garantizados, los castigos se efectuan en funcién del
nivel de morosidad acumulada. En el caso de préstamos de vivienda y de consumo
garantizados, el castigo se efectua al ejecutar la garantia y por el monto estimado en
que éstas no cubren el valor en libros del crédito.

35




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administraciéon de Riesgos Financieros, continuacién

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito y su Efecto Financiero

El Banco mantiene garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito, para
asegurar el cobro de sus activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a
continuacién presenta los principales tipos de garantias tomadas con respecto a
distintos tipos de activos financieros.

% de exposicion que esta sujeto a Tipo de
requerimientos de garantias garantia
2017 2016

Efectivo, Propiedades
Préstamos por cobrar 81.57% 83.84% y Equipo

Préstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la cartera hipotecaria
con respecto al valor de las garantias (“Loan To Value” — LTV). EI LTV es calculado
como un porcentaje del monto bruto del préstamo en relacion al valor de la garantia. El
monto bruto del préstamo, excluye cualquier pérdida por deterioro. El valor de la
garantia, para hipotecas, esta basado en el valor original de la garantia a la fecha del
desembolso y generalmente no se actualiza.

Rangos de LTV

2017 2016

Préstamos hipotecarios residenciales
Menos del 50% 29,787,893 27,901,119
Entre 51% y 70% 104,498,429 108,935,046
Entre 71% y 90% 238,550,234 268,437,596
Entre 91% y 100% 61,811,227 52,436,585
Mas de 100% 40,240,479 3,556,117

474,888,262 461,266,463

El Banco no actualiza de forma rutinaria la valoracion de las garantias mantenidas. Los
avaluos de las garantias se actualizan para los préstamos comerciales cada dos afos y
para los préstamos de consumo cuando el riesgo de crédito de un préstamo se
deteriora de manera significativa y el préstamo es supervisado mas de cerca. Para los
préstamos de dudosa recuperacién, el Banco actualiza el avalio de las garantias
porque el valor actual de la garantia es un insumo para la medicién del deterioro.

Activos Recibidos Mediante la Adjudicacion de Garantia

A continuacién se presentan los activos financieros y no financieros que el Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucion
de otras mejoras crediticias durante el afio:

2017 201
Propiedades 4,682,862 1,118,652
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La politica del Banco es realizar o ejecutar la venta de estos activos, para cubrir los
saldos adeudados, de ser necesario. Por lo general, no es politica del Banco utilizar
esos activos para el uso propio de sus operaciones.

Concentracioén del Riesgo de Crédito

El Banco da seguimiento a la concentracion del riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de reporte
es el siguiente:

Préstamos Inversiones en Titulos de Deuda
2017 2016 2017 2016
Valor en libros, bruto 1,341,633,456 1,266,295,323 206,206,417 246,978,463
Concentracion por sector:
Corporativo 628,276,990 604,733,030 165,325,949 193,499,090
Consumo 712,999,651 661,523,476 0 0
Oftros sectores 356,815 38,817 40,880,468 53,479,373
1,341 4 1,266,2 2 206,206,417 246,978,4
Concentracion geografica:
Panama 1,324,904,478 1,257,675,214 32,465,673 111,436,058
Ameérica Latina y el Caribe 16,021,363 7,819,751 0 75,630,720
Estados Unidos de América y
Canada 707,615 800,358 143,995,686 26,910,066
Europa y otros 0 0 29,745,058 33,001,619
1,341,633,456 1,266,295,323 206,206,417 246,978,4

Las concentraciones geograficas de préstamos estan basadas en la ubicacion del
destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones se basa en la
ubicacién del emisor.

Riesgo de Contraparte

Es el riesgo de que una contraparte incumpla en la liquidacién de transacciones de
compra o venta de titulos-valores u otros instrumentos negociados en los mercados de
valores.

Las politicas de administracion de riesgo establecen limites con contrapartes (cuentas
de custodia) que determinan, el monto maximo de exposicion neta en transacciones por
liquidar que el Banco puede tener con una contraparte. EI Comité de Activos y Pasivos
(ALCO) es responsable de identificar aquellas contrapartes aceptables considerando su
trayectoria y capacidad de cumplir sus compromisos.
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(b)

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez se define como el riesgo de que el Banco tenga dificultad para
cumplir con todas sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son
cancelados a través del pago de efectivo u otro activo financiero. El riesgo de liquidez
se puede ver afectado por diversas causas, tales como: retiro inesperado de fondos
aportados por acreedores o clientes, el deterioro de la calidad de la cartera de
préstamos, la reduccion en el valor de las inversiones, la excesiva concentracién de
pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de
liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto
plazo. EI Banco administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su
vencimiento en condiciones normales.

Administracion del Riesgo de Liquidez

Las politicas de administracion de riesgo establecen limites de liquidez que determinan
la porcion de los activos del Banco que deben ser mantenidos en instrumentos de alta
liquidez; limites de composicion de financiamiento; limites de apalancamiento; y limites
de plazo.

El Banco esta expuesto a requerimientos diarios sobre sus fondos disponibles por
retiros de fondos en depdsitos a la vista y de ahorros, vencimientos de depdsitos a
plazo fijo y obligaciones, y desembolsos de préstamos y de garantias.

La liquidez es monitoreada diariamente por la Tesoreria del Banco y periédicamente por
la Unidad de Riesgo. Se ejecutan simulaciones que consisten en pruebas de estrés que
se desarrollan en distintos escenarios contemplando condiciones normales o0 mas
severas para determinar la capacidad del Banco para enfrentar dichos escenarios de
crisis con los niveles de liquidez disponibles. Todas las politicas y procedimientos de
manejo de liquidez estan sujetos a la revision del Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y
la aprobacion de la Junta Directiva.

A continuacién se detalla el indice de liquidez del Banco, informado a la
Superintendencia de Bancos de Panama; este indice no debe ser inferior al 30%:

2017 2016
Al cierre del ano 40.85% 40.23%
Promedio del aio 40.46% 40.71%
Maximo del afio 42.76% 46.18%
Minimo del afio 37.64% 36.88%
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La siguiente tabla detalla los flujos de efectivo no descontados de los activos y pasivos
financieros, y los compromisos de préstamos no reconocidos en agrupaciones de
vencimiento contractual por el periodo remanente desde la fecha del estado de

situacion financiera:

2017
Pasivos Financieros
Depositos a la vista
Depésitos de ahorros
Depésitos a plazo fijo
Financiamientos recibidos
Bonos por pagar
Valores comerciales
Cartas de crédito
Garantias emitidas
Compromisos de préstamos
Total de pasivos

Activos Financieros
Efectivo y efectos de caja
Depésitos en bancos
Inversiones en valores
Préstamos, saldo bruto
Total de activos

2016
Pasivos Financieros
Depdsitos a la vista
Depésitos de ahorros
Depésitos a plazo fijo
Financiamientos recibidos
Bonos por pagar
Valores comerciales
Cartas de crédito
Garantias emitidas
Compromisos de préstamos
Total de pasivos

Activos Financieros
Efectivo y efectos de caja
Depésitos en bancos
Inversiones en valores
Préstamos, saldo bruto
Total de activos

Monto
Valor Nominal Hasta De1a3 De 3 meses De1ab Mas de 5
Libros Entrada(Salida) 1 mes meses a1aio anos afnos
80,668,076 (83,132,140) (83,132,140) 0 0 0 0
314,415,870 (317,819,635)  (317,819,635) 0 0 0 0
860,144,375 (910,041,391)  (105,354,054) (85,892,819) (288,631,018) (429,933,642) (229,858)
178,293,966 (185,328,908) (4,702,433)  (40,207,154) (119,380,261) (21,039,060) 0
105,546,019 (114,269,938) 0 (3,434,593) (36,883,595) (73,951,750) 0
84,234,446 (85,482,525) (15,603,335)  (27,403,618) (42,475,572) 0 0
0 (49,273,653) (49,273,653) 0 0 0 0
0 (2,263,174) (2,263,174) 0 0 0 0
0 (2,366,907) (2,366,907) 0 0 0 0
1,623,302,752 (1,749,978.271)  (580,515,331) (156,938,184) (487.370,446) (524,924.452) ___ (229,858)
13,302,736 13,302,736 13,302,736 0 0 0 0
120,956,152 120,969,862 120,885,412 0 84,450 0 0
249,287,355 281,555,427 43,303,624 1,210,094 9,910,800 210,793,853 16,337,056
1,341,633,456 _2,040,309,749 32,030,873 41,482,630 192,167,504 624,035,987 1,150,592,755
1725179699 2456137774 209,522,645 _42,692,724 _202.162,754 834820840 1.166.929.811
Monto
Valor Nominal Hasta De1a3 De 3 meses De1ab Mas de 5
Libros Entrada(Salida) 1 mes meses a1aio anos ainos
84,863,320 (86,181,494) (86,181,494) 0 0 0 0
353,895,979 (356,522,122)  (356,522,122) 0 0 0 0
817,866,216 (861,311,937) (86,048,580) (79,095,159) (333,668,314) (362,499,885) 0
147,312,402 (150,567,663) (27,314,381) (1,280,647) (96,239,695) (25,732,940) 0
115,122,679 (129,150,986) 0 (3,456,918)  (11,430,056) (114,264,012) 0
64,611,435 (65,480,545) (12,570,988) (18,087,311) (34,822,246) 0 0
0 (55,464,477) (55,464,477) 0 0 0 0
0 (2,920,752) (2,920,752) 0 0 0 0
0 (1,292,458) (1,292,458) 0 0 0 0
1,583,672,031 (1,708,892435) (628,315,252) (101,920,035) (476,160,311) (502,496.837) ____ 0
12,762,211 12,762,211 12,762,211
94,876,044 94,903,539 94,395,449 0 508,090 0 0
293,386,055 378,788,452 44,818,662 1,471,306 13,077,677 170,360,294 149,060,513
1,266,295,323 1,847,958,259 52,278,854 41,386,658 204,819,011 540,615,693 1,008,858,043
1,667,319,633 2334412461 204255176 _42,857964 _218404,778 710975987 1,157,918,556

Para los activos y pasivos financieros, el monto nominal es medido con base en los
flujos de efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados por pagar, razén
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de situacion
financiera.
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La siguiente tabla muestra los importes en libros de los activos y pasivos financieros no
derivados que se esperan recuperar o liquidar posterior a doce meses después de la
fecha de reporte:

2017 2016

Activos Financieros

Valores disponibles para la venta 202,042,727 243,961,008
Préstamos 1,156,273,761 1,039,455,656
Pasivos Financieros

Depositos de clientes 401,807,072 337,341,535
Financiamientos recibidos 20,000,000 25,000,000
Bonos por pagar 69,536,201 105,219,653

La tabla a continuacién muestra los activos del Banco comprometidos y disponibles
como colateral o garantia en relacién con algun pasivo financiero u otro compromiso; los
disponibles representan aquellos activos que en un futuro pueden ser utilizados como
garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Comprometido Disponible
como como
017 Colateral Colateral Otros* Total
Préstamos 171,858,328 0 1,169,775,128 1,341,633,456
Inversiones en valores 155,028,419 91,453,927 2,805,009 249,287,355
326,886,747 91,453,927 1,172 137 1 20,811
Comprometido Disponible
como como
2016 Colateral Colateral Otros* Total
Préstamos 175,976,009 0 1,090,319,314 1,266,295,323
Inversiones en valores 133,213,270 153,914,300 6,258,485 293,386,055
309,189,279 153,914,300 1,096,577,799 1,559,681,378

* . . . . .
Representa activos que no estan restringidos para ser usados como colateral; sin embargo, el Banco no los

consideraria como disponibles para asegurar fondos durante el curso normal del negocio.

Estos activos financieros comprometidos como colaterales o garantia se encuentran
restringidos bajo términos y condiciones que son usuales para tales actividades.

(c) Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccion de los participantes de
los mercados a eventos politicos y econémicos. Estos elementos causan que el Banco
esté sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de
riesgo, y que tales exposiciones se mantengan dentro de los parametros aceptables
optimizando el retorno sobre el riesgo.
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Las politicas de administracion de riesgo establecen el cumplimiento de limites por
instrumento financiero, limites respecto al monto maximo de pérdida a partir del cual se
requiere el cierre de las posiciones que causaron dicha pérdida y el requerimiento que,
salvo aprobacion de la Junta Directiva, sustancialmente todos los activos y pasivos
estén denominados en dolares de los Estados Unidos de América o en balboas.

Administracién de Riesgo de Mercado

Las politicas de inversién del Banco disponen del cumplimiento de limites por monto
total de la cartera de inversiones, limites individuales por tipo de activo, por institucion,
por emisor y/o emisién y plazos maximos.

Adicionalmente, el Banco ha establecido limites maximos para pérdidas por riesgo de
mercado en su cartera de inversiones que pueden ser producto de movimientos en las
tasas de interés, riesgo de crédito y fluctuaciones en los valores de mercado de las
inversiones. Las politicas y la estructura de limites de exposicion a inversiones que se
incluyen en el Manual de Inversiones son establecidas y aprobadas por la Junta
Directiva del Banco en base a lo recomendado por los Comités de Activos y Pasivos
(ALCO) y de Riesgo.

Actualmente, la politica de inversiones del Banco no contempla inversiones por cuenta
propia en los mercados de divisas ni en “commodities”.

La totalidad de los instrumentos financieros del Banco se denominan en délares de los
Estados Unidos de América.

Exposicion a Riesgo de Mercado

El Banco utiliza, para medir la exposicion al riesgo de mercado, el modelo Valor en
Riesgo ("VaR" - "Value at Risk"), a través del cual se determina la pérdida maxima
esperada que pueda surgir dentro de un periodo determinado, lo cual se denomina
horizonte temporal y con un determinado nivel de confianza.

El modelo utilizado en el Banco para el calculo del VaR es la Metodologia Monte Carlo,
con un horizonte de tiempo de 1 dia y un nivel de confianza del 99%, sobre el portafolio
gue posee cotizacion en Bloomberg.

El modelo de VaR es una herramienta importante en la medicién de los riesgos de
mercado; sin embargo, supone lo siguiente:

- Movimientos normales de mercado (estan excluidas las grandes crisis financieras)

- No calcula la pérdida maxima de la cartera

- De las pérdidas reales que genere la cartera, posteriormente algunas estaran por
encima del VaR.

El riesgo de mercado se origina por las posiciones abiertas en las tasas de interés, las
tasas de cambio de moneda y de los valores compuestos por acciones. Todos estos
elementos estan expuestos a los movimientos generales y especificos de mercado vy
pueden causar que se reduzca el valor de un activo financiero. La Unidad de Riesgo
conjuntamente con la Tesoreria propone unos limites de VaR que deben ser aprobados
por el Comité de Riesgo y ratificados por la Junta Directiva del Banco.
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Dichos limites son verificados sobre una base diaria por la Unidad de Riesgo.

Los célculos efectuados por la administracion utilizando la metodologia del VaR se
detallan a continuacion:

2017 2016
Al final del afio 392,210 1,181,268
Promedio del ano 864,745 1,419,695
Maximo del afio 1,169,280 1,859,686
Minimo del afio 391,854 811,963

A continuacién se presentan la composicién y el analisis de cada uno de los tipos de
riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Interés

Son los riesgos de que los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento
financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. El margen
neto de interés del Banco puede variar como resultado de movimientos en las tasas de
interés no anticipadas. Para mitigar este riesgo, la Unidad de Riesgos ha fijado limites
de exposicion al riesgo de tasa de interés que puede ser asumido, los cuales son
aprobados por la Junta Directiva. El cumplimiento de estos limites es monitoreado por el
Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y el Comité de Riesgo.

La siguiente tabla resume la exposicion del Banco a los riesgos de la tasa de interés.
Los activos y pasivos del Banco estan incluidos en la tabla a su valor en libros,
clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacion de la tasa
contractual o las fechas de vencimiento:
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2017
Activos:
Depositos en bancos
Valores disponibles para la venta
Préstamos, saldo bruto
Total de activos

Pasivos:
Depositos de ahorros
Depdsitos a plazo fijo
Financiamientos recibidos
Bonos por pagar
Valores comerciales
negociables (VCN'’s)
Total de pasivos
Margen de sensibilidad de tasa
de interés

2016
Activos:
Depdsitos en bancos
Valores disponibles para la venta
Préstamos, saldo bruto
Total de activos

Pasivos:
Depdsitos de ahorros
Depésitos a plazo fijo
Financiamientos recibidos
Bonos por pagar
Valores comerciales
negociables (VCN'’s)
Total de pasivos
Margen de sensibilidad de tasa
de interés

Hasta De1a3 De 3 meses De1a5 Mas de 5

1 mes meses a1 aho anos anos Total
120,871,702 0 84,450 0 0 120,956,152
1,034,021 726,137 14,517,878 186,588,984 3,339,397 206,206,417
33,144,945 40,866,134 204,277,629 846,672,418 216,672,330 1,341,633,456
155,050,668 41,592,271 218,879,957  1,033,261,402 220,011,727  1,668,796,025
314,415,870 0 0 0 0 314,415,870
107,107,800 81,004,757 270,224,746 401,613,072 194,000 860,144,375
4,640,912 67,500,000 86,153,054 20,000,000 0 178,293,966
0 2,483,436 33,526,382 69,536,201 0 105,546,019
15,354,355 27,001,154 41,878,937 0 0 84,234,446
441,518,937 177,989,347 431,783,119  _491,149,273 _ 194,000 1,542,634,676
(286,468,269) (136,397,076) (212,903,162) 542,112,129 219,817,727 126,161,349

Hasta De1a3 De 3 meses De1a5 Mas de 5

1 mes meses a1afo anos anos Total
94,376,044 0 500,000 0 0 94,876,044
762,854 1,608,585 13,584,030 139,901,812 91,121,182 246,978,463
46,224,425 36,705,501 202,331,477 797,076,806 183,957,114 1,266,295,323
141 2 38,314,086 216,415,507 936,978,618 275,078,2 1,608,149,830
353,895,979 0 0 0 0 353,895,979
89,107,503 74,319,075 317,098,103 337,341,535 0 817,866,216
27,300,000 36,000,006 59,012,396 25,000,000 0 147,312,402
0 2,475,756 7,427,270 105,219,653 0 115,122,679
12,403,351 17,766,559 34,441,525 0 0 64,611,435
482,706,833 130,561,396 417,979,294 467,561,1 0 14 711
(341,343,510)  (92,247.310)  (201,563,787) 469,417,430 275,078,296  _109.341,119

Riesqgo de Precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco esta expuesto al riesgo de precio de los titulos valores clasificados como
disponibles para la venta. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones
en instrumentos de patrimonio el Banco diversifica su cartera, en funcidon de los limites
establecidos.
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(d)

Las acciones y fondos mutuos se resumen a continuacion:

2017 2016
Acciones y fondos mutuos
Acciones comunes listadas en bolsa 800,000 800,000
Acciones comunes no listadas en bolsa 0 3,234
Acciones de capital no listadas en bolsa 119,048 119,048
Acciones preferidas listadas en bolsa 42,161,890 41,659,781
Acciones preferidas no listadas en bolsa 0 2,000,000
Fondo privado de inversion no listado en bolsa 0 75,403
Sociedad de inversion abierta listada en bolsa 0 1,750,126
43,080,938 46,407,592
2017 2016
Por concentracién geografica
Panama 919,048 4,747,810
Estados Unidos de América y Canada 39,092,161 24,602,829
Europa 3,069,729 17,056,953
43,080,938 46,407,592

Riesgo Operacional

El riesgo operacional u operativo es la posibilidad de incurrir en pérdidas por fallas o
deficiencias de los procesos, del personal, los sistemas internos o por la ocurrencia de
acontecimientos externos, y que no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y
liquidez. Esta definicion incluye el riesgo legal y regulatorio asociado a tales factores.

El objetivo del Banco, en materia de Riesgo Operativo, es establecer un sistema de
gestion y mejora continua de los procesos claves y criticos que se aplicaran de forma
integral a los niveles de lineas de negocio aprobadas por el Banco, asi como de la
estructura de control y auditoria de esos procesos y controles.

La estructura de Administracion de Riesgo Operativo ha sido elaborada para
proporcionar segregacién de responsabilidades entre los duefios, los ejecutores, las
areas de control y las areas que se encargan de asegurar el cumplimiento de las
politicas y los procedimientos. Todas las unidades de negocios y soporte asumen un rol
activo en la gestion del Riesgo Operativo y son responsables de ejecutar sus funciones
de acuerdo a los procedimientos existentes, manteniendo una actitud proactiva en la
gestidon y prevencion de estos riesgos.
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Administraciéon de Riesgos Financieros, continuacién

(e)

La implementacion de esta estructura de administracion de riesgos ha implicado que el
Banco adopte una metodologia de evaluacion de procesos basadas en riesgos, la cual
consiste en identificar y evaluar los riesgos inherentes a los procesos claves y definir los
controles mitigantes asociados. Estas actividades han sido documentadas a través de
matrices de riesgos.

El modelo de Administracidon de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

e |dentificacion y evaluacion de los riesgos

Reporte de eventos de pérdidas e incidentes

Definicion de acciones mitigantes

Seguimiento oportuno a la ejecucion de planes de acciones definidos por las areas
Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Banco, productos
y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

Por otra parte, se ha disefiado un Plan de Continuidad de Negocio para asegurar la
disponibilidad de los procesos criticos del Banco, en caso de que se presente un evento
o desastre que paralice el flujo normal del negocio.

Administracion de Capital

Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompafie los
negocios de crédito y de inversibn para su crecimiento dentro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversiones efectuadas, y la adecuacion de
capital requerida por los reguladores.

El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
total de adecuaciéon de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderados en funcion a sus riesgos. Para los efectos del mencionado
Acuerdo, el requerimiento de adecuacion de capital se calculara en base consolidada.

El Capital regulatorio del Banco, conforme a los Acuerdos No.001-2015 y No.003-2016,
se compone de tres pilares:

e Capital Primario (Pilar_1): Comprende el capital social pagado en acciones, las
reservas declaradas, las utilidades retenidas y las participaciones representativas de
los intereses no controlados en cuentas de capital de subsidiarias consolidadas,
otras partidas del resultado integral acumuladas, instrumentos emitidos por el sujeto
regulado que cumplan con las caracteristicas para su inclusion en capital primario
adicional y cualquier ajuste regulatorio especificado en el Acuerdo No. 001-2015.

Las reservas declaradas son aquéllas clasificadas por el Banco como reserva de
capital para reforzar su situacién financiera, provenientes de utilidades retenidas y
sujetas a lo establecido en el articulo 69 de la Ley Bancaria.

Las utilidades retenidas son las utilidades no distribuidas del periodo corriente y de
periodos anteriores.
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Administraciéon de Riesgos Financieros, continuacién

o Capital Secundario (Pilar 2): Comprende las reservas no declaradas, las reservas de
reevaluacion, las reservas generales para peérdidas, los instrumentos hibridos de
capital y deuda y cualquier ajuste regulatorio aplicado al célculo del capital
secundario contemplados en el Acuerdo No. 001-2015. La suma de los elementos
computados como capital secundario estara limitada a un maximo del 100% de la

suma de los elementos del capital primario.

e Provision Dindmica (Pilar 3): Segun lo definido en el Acuerdo No. 004-2013.

No se han presentado cambios en las politicas, procesos y administracion de capital por

parte del Banco durante el afio.

A continuacidn se presenta el calculo del indice de capital regulatorio basado en las
cifras presentadas en el estado consolidado de situacién financiera:

Capital primario ordinario
Acciones comunes

Capital pagado en exceso
Utilidades no distribuidas

Otras partidas de resultado integral
Total de capital primario ordinario

Capital ordinario adicional

Acciones preferidas

Total capital ordinario adicional
Provision dinamica

Total fondos de capital regulatorio
Total de activos ponderados por riesgo
indice de capital

Total de fondos de capital regulatorio expresado en
porcentaje sobre los activos ponderados por riesgo
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2017 2016
34,274,864 27,259,805
79,361,643 51,020,808
25,362,037 26,010,268
(6,225,562) (10,896,273)

132,772,982 93,394,608
0 34,000,000

0 34,000,000
21,610,981 18,188,413
154,383,963 145,583,021

1.169,840.300

1,168,243,713
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Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicaciéon de Politicas Contables

La administracion del Banco, en la preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y presunciones que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se consideran
razonables bajo las circunstancias.

La administracién del Banco evalua la seleccién, revelacién y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacién relacionada
con los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos y pasivos
dentro del siguiente afo fiscal y los juicios criticos en la seleccion y aplicacion de las politicas
contables se detallan a continuacion:

(a) Determinacion de Control sobre Entidades Participadas
Los indicadores de control que se indican en la Nota 3(a) estan sujetos al juicio de la
administracion y pueden tener un efecto significativo en el caso de los intereses o
participaciones del Banco en entidades estructuradas y fondos de inversion.

- Sociedades de Inversion y Vehiculos Separados

El Banco actua como administrador de activos en beneficio de otras partes a través
de fondos de sociedades de inversion y vehiculos separados. Al evaluar si el Banco
controla estos fondos de inversién se han tomado en consideracion factores tales
como: el alcance de su autoridad para tomar decisiones sobre la participada, los
derechos mantenidos por otras partes, la remuneracién a la que tiene derecho
conforme a los acuerdos de remuneracion y su exposicion a la variabilidad de los
rendimientos. Como resultado, el Banco ha concluido que actia como agente de las
inversiones para todos los casos y, por ende, no consolida estas sociedades de
inversion y vehiculos separados. (Véase la Nota 26).

(b) Pérdidas por Deterioro sobre Préstamos

El Banco revisa sus carteras de préstamos en la fecha de reporte para determinar si
existe evidencia objetiva de deterioro en un préstamo o cartera de préstamos que debe
ser reconocida en los resultados del ano. Al determinar si una pérdida por deterioro
debe ser registrada en el estado consolidado de resultados, el Banco toma decisiones
en cuanto a si existe informacion observable que indique que existe una reduccién del
valor del préstamo que puede ser medida en los flujos de efectivo futuros estimados de
los préstamos.

Esta evidencia incluye informacién observable que indique que ha habido un cambio
adverso en la condicién de pago de los prestatarios, o condiciones econémicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos. La metodologia y presunciones
usadas para estimar la suma y el tiempo de los flujos de efectivo futuros son revisadas
regularmente para reducir cualquier diferencia entre los estimados de pérdida y la
experiencia actual de pérdida.
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(6)

(7

(8)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
(c) Deterioro en Inversiones en Valores Disponibles para la Venta

El Banco determina que las inversiones disponibles para la venta tienen deterioro
cuando ha habido una disminucion significativa o prolongada en el valor razonable por
debajo de su costo. Esta determinacion de qué es significativa o prolongada requiere
juicio. Adicionalmente, el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un
deterioro en la salud financiera del emisor, desempeno de la industria o el sector,

cambios en la tecnologia o en sus flujos de efectivo operativos y financieros.

(d) Impuesto sobre la Renta

El Banco esta sujeto a impuestos sobre la renta. Se requieren estimados significativos
al determinar la provision para impuesto sobre la renta. Existen varias transacciones y
calculos para los cuales la determinacion del ultimo impuesto es incierta durante el
curso ordinario de negocios. El Banco reconoce obligaciones por cuestiones de
auditorias de impuestos anticipadas con base en estimados de impuestos que seran
adeudados. Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos es diferente de las sumas
que fueron inicialmente registradas, dichas diferencias impactaran las provisiones por
impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual se hizo dicha

determinacion.

Ganancia en Instrumentos Financieros, Neta

La ganancia neta en ventas de valores disponibles para la venta incluida en el estado

consolidado de resultados, fue por B/.803,462 (2016: B/.2,683,185).

Otros Ingresos

Los otros ingresos incluidos en el estado consolidado de resultados, se resumen a

continuacion:

2017 2016
Ganancia neta en ventas de bienes adjudicados 166,296
Comisiones por cartas de crédito 133,160 158,097
Otros ingresos de corresponsalia 205,511 214,703
Otros 683,801 1,865,567

1,188,768 2,238,367

Salarios, Gastos de Personal y Otros Gastos
El detalle de los salarios, gastos de personal y otros gastos se presenta a continuacion:

2017 2016
Salarios y otros gastos de personal:
Salarios y remuneraciones 10,843,183 10,934,799
Prestaciones laborales 1,313,182 1,382,366
Prima de antigiedad e indemnizacion 314,199 479,710
Otros 935,553 666,988
13,406,117 13,463,863
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Salarios, Gastos de Personal y Otros Gastos, continuacién

2017 2016

Otros gastos:

Alquileres 765,417 929,886
Honorarios profesionales y legales 1,549,688 1,470,604
Impuestos, distintos de renta 1,482,270 1,317,612
Seguros 225,058 250,853
Papeleria y utiles de oficina 164,953 209,291
Propaganda y promocién 810,270 829,081
Electricidad 298,868 312,003
Teléfono y comunicaciones 468,474 484,185
Combustible 148,744 150,016
Aseo y limpieza 150,019 150,760
Transporte 620,959 698,996
Viaticos, viajes y dietas 826,673 797,231
Reparaciones y mantenimiento 837,907 926,496
Cuotas y suscripciones 222,970 121,498
Vigilancia y seguridad 256,546 262,925
Servicios tecnoldgicos 303,128 308,635
Servicios varios 267,205 203,176
Procesamiento de tarjeta VISA 269,949 331,692
Provision para activos mantenidos para la venta 1,000,000 0
Otros 1,047,022 903,813

11,716,120 10,658,753

Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco y sus subsidiarias constituidas en la
Republica de Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision
por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) ultimos afios, inclusive el ano
terminado el 31 de diciembre de 2017. De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las
compafiias incorporadas en Panama estan exentas del pago del impuesto sobre la renta de
las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los intereses ganados sobre
depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del gobierno de Panama y de las
inversiones en valores listados con la Superintendencia del Mercado de Valores y negociados
en la Bolsa de Valores de Panama, S. A.

La tarifa para calcular el impuesto sobre la renta es de 25%. Adicionalmente, las personas
juridicas cuyos ingresos gravables superen un millon quinientos mil balboas (B/.1,500,000)
anuales, pagaran el impuesto sobre la renta que resulte mayor entre:

a. Larenta neta gravable calculada por el método tradicional, o

b. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%).
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La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyo el pago de las estimadas del impuesto sobre la
renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
impuesto sobre la renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio,
septiembre y diciembre de cada afio.

A continuacion se presenta la composicion del gasto de impuesto sobre la renta:

2017 2016

Impuesto corriente:

Impuesto estimado 4,306,254 2,127,996
Impuesto diferido:
(Reversion) originacion de diferencias

temporarias (1,069,710) 13,313
Procedente de pérdidas fiscales, de periodos

anteriores expiradas 3,351 25,394
Total de gasto por impuesto sobre la renta 3,239,895 2,166,703

La conciliacién de la utilidad antes del impuesto sobre la renta con la renta gravable neta se
detalla a continuacién:

2017 2016
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 20,251,774 20,256,549
Ingresos extranjeros, exentos y no gravables (12,607,694) (15,621,053)
Costos y gastos no deducibles y fuente extranjera 5,409,201 4,132,889
Arrastre de pérdidas fiscales (93,701) (101,573)
Renta gravable neta 12,959,580 8,666,812
Total de gasto del impuesto sobre la renta 3,239,895 2,166,703

Tasa efectiva del impuesto estimado sobre la utilidad financiera se determina asi:

2017 2016
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 20,251,774 20,256,549
Gasto de impuesto sobre la renta 3,239,895 2,166,703
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 16.0% 10.7%
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El movimiento en el impuesto sobre la renta diferido de activo se detalla a continuacion:

Reconocimiento en
2017 Saldo Inicial resultados Saldo Final

Reserva para pérdidas en

préstamos 2,335,001 1,069,710 3,404,711
Arrastre de pérdidas fiscales 77,866 (3,351) 74,515
Total 2,412,867 1,066,359 3,479,226

Reconocimiento en
016 Saldo Inicial resultados Saldo Final

Reserva para pérdidas en

préstamos 2,348,314 (13,313) 2,335,001
Arrastre de pérdidas fiscales 103,260 (25,394) 77,866
Total 2,451,574 (38,707) 2,412,867

Con base en los resultados actuales y proyectados, la administracién del Banco y sus
subsidiarias consideran que habrd ingresos gravables suficientes para absorber los
impuestos diferidos activos y pasivos que se describen en el estado consolidado de situacion
financiera.

Al 31 de diciembre de 2017, el Banco mantenia un saldo de pérdidas fiscales acumuladas por
B/.298,060 (2016: B/.311,465). Las pérdidas de impuesto acumuladas podrian utilizarse
durante cinco afos a razén de 20% por afo sin exceder el 50% de los ingresos gravables.
Estas pérdidas acumuladas disponibles, se distribuyen como sigue:

Pérdida fiscal a ser

Aino utilizada por aino
2018 93,701
2019 93,701
2020 87,874
2021 22,784

(10) Utilidad por Accion
El célculo de la utilidad por accion se basa en la utilidad neta atribuible a los accionistas
comunes, menos dividendos pagados de acciones preferidas que asciende a B/.1,585,861
(2016: B/.2,557,535) entre la cantidad promedio ponderada de acciones comunes en
circulacion durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2017 que asciende a
30,067,815 (2016: 27,259,805).
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A continuacién, se presenta el calculo de la utilidad basica por accion:

2017 2016

Utilidad del ano, totalmente atribuible a la

compaifiia controladora 17,011,879 18,089,846
Menos:
Dividendos pagados — acciones preferidas (1,585,861) (2,557,535)
Utilidad neta atribuible a los accionistas comunes 15,426,018 15,532,311
Promedio ponderado de acciones comunes

(nota 21) 30,067,815 27,259,805
Utilidad basica por accion 0.51 0.57

(11) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detallan a continuacion para propdsitos de
conciliacion con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2017 2016
Efectivo y efectos de caja 13,302,736 12,762,211
Depdsitos a la vista 53,284,556 35,223,279
Depésitos a plazo 67,671,596 59,652,765

134,258,888 107,638,255
Menos: Depdsitos en bancos que devengan
intereses, con vencimientos mayores a 90 dias

y pignorados: 562,524 4,045,232
Efectivo y equivalentes de efectivo en el
estado consolidado de flujos de efectivo 133,696,364 103,593,023

(12) Valores Disponibles para la Venta
La composicion de estos valores se presenta a continuacion:

2017 2016
Bonos corporativos 165,325,949 193,499,089
Bonos de bancos multilaterales 29,745,058 11,207,325
Bonos de la Republica de Panama 11,135,410 42,272,049
Acciones y fondos mutuos 43,080,938 46,407,592
249,287,355 293,386,055

El Banco mantiene acciones de capital por un monto de B/.919,048 (2016: B/.2,922,282), las
cuales se mantienen al costo de adquisicion por no haber podido determinar de forma
confiable su valor razonable.
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El detalle de la cartera de préstamos por producto se presenta a continuacion:

2017 2016

Sector interno:

Hipotecarios residenciales 474,888,262 461,266,463
Personales y autos 196,339,799 165,006,143
Tarjetas de crédito 14,923,682 15,052,006
Hipotecarios comerciales 14,708,343 12,590,905
Lineas de crédito y préstamos comerciales 265,597,175 251,039,474
Agropecuarios 153,215,085 140,150,238
Financiamientos interinos 145,114,459 149,320,479
Arrendamientos financieros 11,195,853 10,597,246
Facturas descontadas 556,220 831,754
Prendarios 27,150,052 27,638,766
Sobregiros 21,215,548 24,181,740
Total sector interno 1,324,904,478 1,257,675,214
Sector externo:

Personales y autos 153,005 153,005
Lineas de crédito y préstamos comerciales 152,153 437,867
Prendarios 6,000,000 6,000,000
Sobregiros 10,423,820 2,029,237
Total sector externo 16,728,978 8,620,109
Total de préstamos 1,341,633,456 1,266,295,323

El movimiento de la reserva para pérdidas en préstamos se detalla a continuacién:
2017 2016

Saldo al inicio del afio 6,681,445 7,367,921

Provision cargada a gastos 4,503,472 3,960,946

Recuperaciones 256,250 235,419
Castigos (1,534,266) (4,882,841)
Saldo al final del afo 9,906,901 6,681,445
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La cartera de préstamos incluye arrendamientos financieros cuyo perfil de vencimiento se
presenta a continuacion:

2017 2016
Pagos minimos hasta 1 afo 4,943,498 4,425,016
Pagos minimos de 1 a 5 afos 7,535,750 7,230,809
Total de pagos minimos 12,479,248 11,655,825
Menos: intereses descontados no ganados (1,283,395) (1,058,579)
Total de arrendamientos financieros 11,195,853 10,597,246

Durante el periodo 2017, el Banco realiz6 venta parcial a terceras partes de cartera
hipotecaria de interés preferencial por la suma de B/.20,806,048, a su valor en libros a la

fecha de venta.

(14) Propiedades, Mobiliario, Equipo y Mejoras
Las propiedades, mobiliario, equipo y mejoras se resumen como sigue:

Terrenos y Equipo Mobiliario y
2017 Edificios Rodante Equipo Total
Costo:

Al inicio del afio 36,411,916 294,507 19,139,349 55,845,772
Compras 518,868 0 829,522 1,348,390

Al final del afio 36,930,784 294,507 19,968,871 57,194,162

Depreciacion acumulada:

Al inicio del afio 3,249,241 142,190 11,586,125 14,977,556
Gasto del afio 1,081,291 52,192 1,932,620 3,066,103

Al final del afio 4,330,532 194,382 13,518,745 18,043,659
Saldo neto 32,600,252 100,125 6,450,126 39,150,503

Diciembre Terrenos y Equipo Mobiliario y
2016 Edificios Rodante Equipo Total
Costo:

Al inicio del afio 37,105,743 590,083 17,507,052 55,202,878
Compras 505,568 54,995 1,633,330 2,193,893
Ventas (972,279) (350,571) (1,033) (1,323,883)
Disminucion de revaluacion por venta (227,116) 0 0 (227,116)

Al final del afio 36,411,916 294,507 19,139,349 55,845,772

Depreciacion acumulada:

Al inicio del afio 2,641,679 320,980 9,815,199 12,777,858
Gasto del afio 820,435 69,085 1,771,116 2,660,636
Ventas (212,873) (247,875) (190) (460,938)

Al final del afio 3,249,241 142,190 11,586,125 14,977,556
Saldo neto 33,162,675 152,317 7,553,224 40,868,216
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(15) Otras Cuentas por Cobrar

A continuacién se presenta un detalle de las otras cuentas por cobrar:

Cuentas por cobrar relacionadas (nota 23)
Otras

(16) Otros Activos
El saldo de los otros activos se detalla a continuacion:

Depdsitos de garantia

Activos mantenidos para la venta

Bienes adjudicados mantenidos para la venta
Bienes adjudicados en administracion

Fondo de cesantia, neto de reserva

Crédito fiscal por intereses preferenciales
Cheques a compensar

Bienes en proceso de adjudicacion

Efectivo restringido en Credit Suisse

Otros
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2017 2016
3,652,221 3,802,879
5,916,904 4,261,434
9,569,125 8,064,313

2017 2016

103,954 103,643
2,219,229 3,219,134

14,434,249 11,887,319
2,259,769 0
937,992 753,822
16,061,873 14,066,565

251,488 279,172
1,962,088 1,991,155
7,827,889 7,840,000

14,502,697 13,217,156
60,561,228 53,357,966
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(17) Financiamientos Recibidos

Los términos y condiciones de los financiamientos recibidos por el Banco se detallan a

continuacion:

Tasa de Interés

2017 Nominal Anual

Ano de
Vencimiento

Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 0.25%
Libor 6M + 0.25%
Libor 6M + 0.25%
Libor 6M + 0.20%
Libor 6M + 2.00%
Libor 6M + 1.45%
Libor 6M + 1.50%
Libor 6M + 1.50%
Libor 12M + 2.00%
Tasa fija 4.00%
Libor 6M + 1.75%
Libor 1M + 0.95%
Libor 6M + 3.70%
Libor 3M + 3.70%
Libor 6M + 3.30%

Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Préstamo a término
Préstamo a término
Préstamo a término

Tasa de Interés

2016 Nominal Anual

2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2022

Ano de
Vencimiento

Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito
Linea de crédito

Libor 3M + 0.95%
Libor 12M + 0.99%
Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 1.80%
Libor 6M + 1.80%
Tasa fija 1.78%
Tasa fija 1.60%
Libor 6M + 3.70%
Libor 6M + 3.70%
Libor 6M + 2.00%
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2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018

Valor en
Libros

3,738,900
5,260,983
6,999,993
8,718,033
787,374
5,000,000
4,640,911
36,500,000
3,000,000
14,000,000
5,950,000
6,500,000
28,000,000
9,197,772
10,000,000
10,000,000
20,000,000
178,293,966

Valor en
Libros

6,322,079
26,765,121
1,330,450
2,098,800
5,670,719
6,999,916
584,488
1,046,265
3,738,364
4,556,200
27,300,000
36,000,000
10,000,000
10,000,000
5,000,000
147,312,402
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(17) Financiamientos Recibidos, continuacion

(18)

El movimiento de los financiamientos recibidos se detalla a continuacion para
propdsito de conciliacion con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2017 016
Saldo al inicio del afo 147,312,402 132,566,118
Producto de nuevos financiamientos recibidos 125,918,601 124,566,177
Redencién y cancelacién de financiamientos recibidos ~ (94,937,037)  (109,819,893)
Saldo al final del afio 178,293,966 147,312,402

El Banco no ha tenido incumplimientos con el pago de principal, intereses u otras clausulas
contractuales con relacién a estos financiamientos recibidos.

Las lineas de crédito estan garantizadas con valores disponibles para la venta por la suma de
B/.155,028,419 (2016: B/.133,213,270).(Véase Nota 12)

Bonos por Pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé al Banco la emision de
bonos corporativos en el 2013 por un monto de B/.100,000,000, dividido en cuatro series y en
el 2015 por un monto de B/.100,000,000, dividido en tres series. Estos bonos devengan una
tasa de interés de 4.25% y 5.25%, revisables trimestralmente. Los intereses son pagaderos
trimestralmente y el capital de los bonos corporativos se amortiza mediante abonos
trimestrales y/o hasta su vencimiento; estos bonos no podran ser redimidos anticipadamente
por el Banco.

El 27 de junio de 2013, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizo al
Banco una emision de bonos corporativos por un monto de B/.100,000,000, dividido en
cuatro series:

Tasa de Interés Ano de Valor nominal Saldo

Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2017
Serie B 5.25% 2018 25,000,000 2,486,082
Serie D 5.25% 2018 25,000,000 3,736,082
50,000,000 6,222,164

Saldo

Tasa de Interés Ano de Valor nominal 2016

Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién

Serie B 5.25% 2018 25,000,000 7,381,106
Serie D 5.25% 2018 25,000,000 8,631,106
50,000,000 16,012,212

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de capital de estos bonos es de B/.6,250,000 (2016:
B/.16,250,000) y esta garantizado con cesiones de préstamos hipotecarios hasta por
B/.46,028,835 (2016: B/.57,995,982). Los intereses son pagaderos trimestralmente y el
capital de los bonos se amortiza mediante abonos trimestrales.
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(18) Bonos por Pagar, continuacion
El 30 de julio de 2015, la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama autorizé al
Banco una emisién de bonos corporativos por un monto de B/.100,000,000, dividido en tres

series:

Tasa de Interés Ano de Valor nominal Saldo

Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2017
Serie A 4.25% 2018 30,000,000 29,774,618
Serie B 4.75% 2019 35,000,000 34,774,618
Serie C 5.13% 2020 35,000,000 34,774,619
100,000,000 99,323,855

Tasa de Interés Ano de Valor nominal Saldo

Bonos Nominal Anual Vencimiento de la emisién 2016
Serie A 4.25% 2018 30,000,000 29,703,489
Serie B 4.75% 2019 35,000,000 34,703,489
Serie C 5.13% 2020 35,000,000 34,703,489
100,000,000 99,110,467

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de capital de estos bonos es de B/.100,000,000 y esta
garantizado con cesiones de préstamos hipotecarios hasta por B/.125,829,493 (2016:
B/.117,980,027) y cuenta de ahorro en Banco General, S.A. con un saldo de B/. 929 (2016:
B/.3,062,467). Los intereses son pagaderos trimestralmente y el capital de los bonos al
vencimiento.

El movimiento de los bonos por pagar se detalla a continuacién para propdsito de conciliacién
con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2017 2016
Saldo al inicio del afio 115,122,679 137,170,329
Producto de pagos de bonos (9,576,660) (22,047,650)
Saldo al final del afio 105,546,019 115,122,679

(19) Valores Comerciales Negociables (VCN's)

Mediante la Resolucién SMV-275-12 de la Superintendencia del Mercado de Valores, con
fecha 14 de agosto de 2012, se realiz6 la oferta publica de valores comerciales negociables
(VCN’s), con un valor nominal de B/.50,000,000 (la emision de 2012). Los VCN'’s son
emitidos de forma desmaterializada, registrados y sin cupones, y representados por medio de
anotaciones en cuenta, en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos. Los VCN’s no
podran ser redimidos anticipadamente por el Banco y estan respaldados por su crédito
general.

58




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(19) Valores Comerciales Negociables (VCN's), continuacion

Los términos y condiciones de los valores comerciales negociables de la emision de 2012 se

detallan a continuacion:

2017
Tasa de Interés Ano de Valor en
VCN Nominal Anual Vencimiento Libros

Serie AG 3.25% 2017 0
Serie AK 3.25% 2017 0
Serie AM 3.75% 2017 0
Serie AN 3.25% 2017 0
Serie AO 3.75% 2017 0
Serie AP 3.25% 2017 0
Serie AQ 3.25% 2017 0
Serie AR 3.75% 2017 0
Serie AS 3.25% 2017 0
Serie AT 3.00% 2017 0
Serie AU 3.25% 2017 0
Serie AV 3.25% 2017 0
Serie AX 3.75% 2018 2,468,348
Serie BC 3.88% 2018 4,968,348
Serie BG 3.88% 2018 5,168,348
Serie Bl 3.75% 2018 468,348
Serie BL 3.88% 2018 2,468,348
Serie BN 3.38% 2018 2,968,348
Serie BO 3.88% 2018 1,968,348
Serie BP 3.38% 2018 968,348
Serie BQ 3.88% 2018 468,348
Serie BR 3.38% 2018 2,837,348
Serie BS 3.88% 2018 937,348
Serie BT 3.38% 2018 2,468,348
Serie BU 3.88% 2018 1,968,348
Serie BV 3.88% 2018 968,348
Serie BW 3.38% 2018 3,118,348
Serie BX 3.38% 2018 4,253,348
Serie BY 3.38% 2018 2,968,348
Serie BZ 3.88% 2018 1,872,348
Serie CA 3.38% 2018 2,038,347
Serie CB 3.88% 2018 318,347
Serie CC 3.38% 2018 1,108,348
Serie CE 3.88% 2018 968,348

47,74 4

2016
Valor en
Libros
4,965,810
2,967,903
2,967,903
2,967,903
1,619,903
967,903
3,467,903
967,903
1,342,903
3,687,903
3,892,903
592,903

[colololololololololololololololoNeNeNeNelNe)

409,74

A través de la Resolucién SMV-76-14 de la Superintendencia del Mercado del Valores, con
fecha 21 de febrero de 2014, se realiz6 la oferta publica de valores comerciales negociables
(VCN’s), con un valor nominal de B/.50,000,000 (la emision de 2014).
emitidos de forma desmaterializada, registrados y sin cupones, y representados por medio de

anotaciones en cuenta, en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos.

Los VCN’s son

Los VCN’s no

podran ser redimidos anticipadamente por el Banco y estan respaldados por su crédito

general.
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(19) Valores Comerciales Negociables (VCN's), continuacion
Los términos y condiciones de los valores comerciales negociables de la emision de 2014 por
el Banco se detallan a continuacion:

VCN

Serie V
Serie X
Serie AB
Serie AD
Serie AE
Serie AF
Serie AG
Serie AH
Serie Al
Serie AK
Serie AO
Serie AQ
Serie AS
Serie AU
Serie AV
Serie AW
Serie AX
Serie AY
Serie AZ
Serie BA
Serie BB
Serie BC
Serie BD
Serie BE
Serie BF

2017 2016
Tasa de Interés Ao de Valor en Valor en
Nominal Anual Vencimiento Libros Libros
3.50% 2017 0 2,990,421
3.50% 2017 0 3,490,421
3.75% 2017 0 4,990,421
3.25% 2017 0 2,990,421
3.25% 2017 0 3,990,421
3.75% 2017 0 3,990,421
3.25% 2017 0 4,548,324
3.75% 2017 0 3,040,421
3.25% 2017 0 4,170,421
3.75% 2018 1,994,612 0
3.88% 2018 494,612 0
3.88% 2018 2,994,612 0
3.88% 2018 1,994,612 0
3.88% 2018 494,612 0
3.38% 2018 994,612 0
3.38% 2018 991,612 0
3.38% 2018 4,994,612 0
3.38% 2018 4,942,612 0
3.88% 2018 3,776,612 0
3.38% 2018 3,994,612 0
3.38% 2018 704,612 0
3.88% 2018 1,189,612 0
3.88% 2018 1,667,612 0
3.38% 2018 3,269,612 0
3.38% 2018 1,994,612 0

A través de la Resolucién SMV-495-15 de la Superintendencia del Mercado de Valores, con
fecha 13 de agosto de 2015, se aprobd la oferta publica de valores comerciales negociables
(VCN’s), con un valor nominal de B/.50,000,000 (la emisién de 2015). Los VCN'’s no han sido
emitidos, y su forma de emisién sera de forma desmaterializada, registrados y sin cupones, y
representados por medio de anotaciones en cuenta, en denominaciones de B/.1,000 y sus
multiplos. Los VCN’s no podran ser redimidos anticipadamente por el Banco y estan
respaldados por su crédito general.

El movimiento de los VCN’s se detalla a continuacién para propésito de conciliacion con el
estado consolidado de flujos de efectivo:

2017 2016
Saldo al inicio del afio 64,611,435 72,864,991
Producto de la emision de VCN'’s 99,710,011 98,167,195
Redencion de VCN'’s (80,087,000) (106,420,751)
Saldo al final del afio 84,234 446 64,611,435
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(20) Otros Pasivos
El saldo de los otros pasivos se detalla a continuacion:

Seguros, timbres y FECI por pagar

Transacciones electronicas

Reservas para otras remuneraciones

Cheques de gerencia y certificados

Procesos judiciales y valores inactivos

Anticipos recibidos en ventas de bienes adjudicados
Acreedores varios

Impuesto sobre la renta por pagar

Partidas por compensar

Otros

(21) Patrimonio
Acciones comunes:

2017 2016
1,080,732 1,053,646
314,542 355,684
4,793,386 5,043,632
12,786,276 10,953,972
1,527,485 1,402,524
1,518,500 0
2,060,734 1,889,049
1,137,951 1,239,391
4,094,120 1,279,938
4,516,998 _ 1,927,501
33,830,724 25,145,337

El capital autorizado en acciones del Banco esta representado por 50,000,000 de acciones
comunes con valor nominal de B/.1.00 de las cuales hay emitidas y en circulacion 34,274,864
acciones (2016: 27,259,805 acciones).

Al 31 de diciembre de 2017, el total de dividendos declarados y pagados sobre acciones
comunes asciende a B/.8,177,482 (2016: B/.5,179,363).

Acciones preferidas:
El cuadro a continuacidn muestra los saldos vigentes, términos y condiciones de las distintas
emisiones de acciones preferidas:

2017 2016 Dividendos Tipo
Acciones preferidas publicas
Afio 2006 0 13,400,000 7.50% No acumulativo
Afo 2010 0 2,300,000 7.50% No acumulativo
0 15,700,000
Acciones preferidas privadas
Afo 2007 0 14,000,000 7.25% No acumulativo
Afo 2007 0 1,300,000 7.50% No acumulativo
Afo 2007 0 3,000,000 7.75% No acumulativo
0 18,300,000
0 34,000,000

Las acciones preferidas estan respaldadas por el crédito general del Banco y gozan de
derechos preferentes sobre los tenedores de acciones comunes en cualquier pago de
dividendos o reparto de la cuota de liquidacion que realice el Banco.

Las acciones preferidas no tienen derecho a voz ni voto en las juntas generales de
accionistas, ordinarias o extraordinarias del Banco. El Banco podra, a su entera discrecion,
redimir las acciones preferidas en forma total o parcial, luego de transcurridos tres (3) afios
desde la fecha de emision de las acciones preferidas.
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(21) Patrimonio, continuacion,
El pago de dividendos de las acciones preferidas publicas o privadas solo se realizara una
vez sean declarados por la Junta Directiva. El pago de los dividendos correspondientes a un
periodo anual, una vez declarados, se realizaran mediante doce (12) pagos mensuales y
consecutivos, los dias treinta (30) de cada mes. Los dividendos se pagaran netos de
cualquier impuesto sobre dividendos que pudiesen derivarse de la inversidn y representan
dividendos no acumulativos. Las acciones preferidas no tienen fecha de vencimiento.

El Banco realizé6 mediante Resolucién SMV-286-17 del 1 de junio de 2017 la conversion de
18,300,000 preferidas privadas a preferidas publicas.

Entre el 31 de julio y el 28 de agosto de 2017, el Banco llevo a cabo el canje de 28,402,792
acciones preferidas publicas no acumulativas sin derecho a voto de Banco Panamefio de la
Vivienda, S.A., las cuales fueron canjeadas, una a una, y por el mismo valor de un ddlar por
accién, por acciones preferidas no acumulativas sin derecho a voto de Grupo Mundial
Tenedora, S.A. (compania controladora del Banco). Simultdneamente, para el pago del valor
de las acciones preferidas de Grupo Mundial Tenedora, S.A. emitidas a terceros mediante el
canje, el Banco emitié a favor de Grupo Mundial Tenedora, S.A. 5,635,475 acciones comunes
con un valor de B/.28,402,792. Posteriormente, durante septiembre de 2017, el Banco emitio
1,379,584 acciones comunes, pagadas en efectivo, y redimié en efectivo 5,597,208 acciones
preferidas publicas remanentes que mantenia en sus libros.

Al 31 de diciembre de 2017, el total de dividendos pagados sobre acciones preferidas fue de
B/.1,585,861 (2016: B/.2,557,535).

Reservas de patrimonio

Las reservas de patrimonio se detallan a continuacion:
Reservas regulatorias

Reserva Exceso de
Revaluacién Reserva de para bienes Provision provision
de propiedades valor razonable adjudicados dinamica especifica Total

2017
Saldo inicial 9,663,211 (10,896,273) 3,175,675 18,188,413 4,458,574 24,589,600
Aumentos 0 5,474,173 611,648 3,422,568 3,856,999 13,365,388
Disminucion 0 (803,462) 0 0 0 (803,462)
Saldo final 9,663,211 _(6,225,562) 3,787,323 21,610,981 8,315,573 37,151,526
2016
Saldo inicial 9,890,327 (24,595,741) 2,170,016 16,673,138 2,377,002 6,514,742
Aumentos 0 16,382,653 1,005,659 1,515,275 2,081,572 20,985,159
Disminucién (227,116) (2,683,185) 0 0 0 (2,910,301)
Saldo final 9,663,211 (10,896,273) 3,175,675 18,188,413 4,458,574 24,589,600

Al 31 de diciembre de 2017, la reserva regulatoria dinamica es por B/.21,610,981 (2016:
B/.18,188,413) en cumplimiento con la disposicion del Acuerdo No. 004-2013 de la
Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama.
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(22) Compromisos y Contingencias
El Banco mantiene compromisos y contingencias fuera del estado consolidado de situacion
financiera, que resultan del curso normal de sus operaciones y los cuales involucran
elementos de riesgo crediticio y de liquidez. Los compromisos por garantias otorgadas por
orden de clientes, las cartas de crédito y las cartas promesa de pago conllevan cierto
elemento de riesgo de pérdida en caso de incumplimiento por parte del cliente, neto de las
garantias tangibles que amparan estas transacciones. Las politicas y procedimientos del
Banco en el otorgamiento de estos compromisos son similares a aquellas utilizadas al
extender créditos que estan contabilizados en los activos del Banco. La Gerencia no anticipa
que el Banco incurrira en pérdidas resultantes de estos compromisos en beneficio de clientes.

A continuacioén se presenta el resumen de estas operaciones fuera del estado consolidado de
situacion financiera, las cuales generalmente tienen un vencimiento menor de un ano:

2017 2016
Cartas de crédito “stand — by” 49,273,653 55,464,477
Garantias emitidas 2,263,174 2,920,752
Cartas promesa de pago 2,366,907 1,292,458
Total 53,903,734 59,677,687

Al 31 de diciembre de 2017, el Banco mantiene con terceros, compromisos que se originan
de contratos de arrendamientos operativos de inmuebles, los cuales expiran en varias fechas
durante los préximos afos.

Aino Monto
2018 498,650
2019 328,174
2020 311,927
2021 201,666
2022 151,586
1,492,003

El Banco no esta involucrado en litigio alguno que sea probable que origine un efecto adverso
significativo a su situacion financiera consolidada o en su desempefio financiero consolidado.
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(23) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacion financiera y el estado consolidado de resultados incluyen
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Directores
y Personal Compaiiias Compaiiia
2017 Gerencial Afiliadas Controladora Total
Activos:
Valores disponibles para la venta
(acciones comunes) 0 0 800,000 800,000
Préstamos 30,208,963 4,377,624 4,900,000 39,486,587
Cuentas por cobrar 0 2,135,730 1,516,491 3,652,221
Pasivos:
Depésitos:
A la vista 2,116,288 126,187 23,574 _2,266,049
Ahorros 1,688,103 137,898 990,223 2,816,224
A plazo 20,623,844 0 275,466 20,899,310
Ingresos por intereses:
Préstamos 1,117,027 233,552 248,403 1,598,982
Otros ingresos 14,420 1,242 5,383 21,045
Gastos por intereses:
Depositos 1,111,855 3,902 19,938 1,135,695
Gastos generales y administrativos:
Beneficios a los empleados a corto plazo 725,647 0 0 725,647
Directores
y Personal Compaiiias Compaiiia
2016 Gerencial Afiliadas Controladora Total
Activos:
Valores disponibles para la venta
(acciones comunes) 0 0 __800,000 __ 800,000
Préstamos 19,255,706 4,377,624 4,900,000 28,533,330
Cuentas por cobrar 0 2,147,402 1,655477 3,802,879
Pasivos:
Depositos:
A la vista 1,902,182 309,264 26,374 2,237,820
Ahorros 989,419 133,995 878,126 2,001,540
A plazo 21,591,984 0 275,466 21,867,450
Ingresos por intereses:
Préstamos 995,064 194,713 228,399 1,418,176
Otros ingresos 6,935 609 1,119 8,663
Gastos por intereses:
Depositos 2,72 0 20,384 903,109
Gastos generales y administrativos:
Beneficios a los empleados a corto plazo 673,350 0 0 673,350
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(23) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas, continuaciéon

Las condiciones otorgadas en las transacciones con partes relacionadas son similares a las
que se dan con terceros no vinculados al Banco.

No se han otorgado beneficios de largo plazo para directores y personal gerencial.

Los préstamos otorgados a partes relacionadas tienen vencimientos varios desde enero de
2018 hasta febrero de 2046 (2016: desde febrero de 2016 hasta diciembre de 2040) y
devengan una tasa de interés anual que oscila entre 3.50% y 24.00% (2016: 4.50% y
19.00%).

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016 existen préstamos con garantias de
inmuebles por B/.4,377,624 que estan en proceso de venta.

(24) Informacioén por Segmentos
La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:
Bancay
Actividades Administraciéon Total
2017 Financieras de Activos Eliminaciones Consolidado
Ingresos por intereses y comisiones 104,105,021 20,375 (1,318,804) 102,806,592
Gastos por intereses 59,178,072 0 (1,318,804) 57,859,268
Provision para pérdidas en préstamos 4,503,472 0 0 4,503,472
Otros ingresos, neto 15,130,789 2,916,212 (10,050,739) 7,996,262
Gastos generales y administrativos 27,313,087 875,992 (739) 28,188,340
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 28,241,117 2,060,595 (10,050,000) 20,251,774
Total de activos 1,884,706,272 6,970,446 (54,013,823) 1,837,662,895
Total de pasivos 1,704,364,480 476,906 (43,113,823) 1,661,727,563
Bancay
Actividades = Administracion Total
2016 Financieras de Activos Eliminaciones Consolidado
Ingresos por intereses y comisiones 94,959,181 7,628 (1,689,358) 93,277,451
Gastos por intereses 53,950,947 0 (1,689,358) 52,261,589
Provision para pérdidas en préstamos 3,960,946 0 0 3,960,946
Otros ingresos, neto 7,438,062 2,546,823 0 9,984,885
Gastos generales y administrativos 26,013,122 770,130 0 26,783,252
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 18,472,228 1,784,321 0 20,256,549
Total de activos 1,805,980,931 5,617,673 (36,067,848) 1,775,530,756
Total de pasivos 1,638,279,799 501,572 (25,967,848) 1,612,813,523
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(25) Valor Razonable de Instrumentos Financieros
Los valores razonables de activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los
valores razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informaciéon de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracién, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

El Banco mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

e Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicién.

¢ Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamente observables en un mercado.

o Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicion del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracién incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracién incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precio al que tendria lugar una

transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado presentes.
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(25) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
La siguiente tabla presenta el valor en libros y el valor razonable de los activos y pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarquia de valor razonable para instrumentos financieros
medidos a valor razonable y para aquellos no medidos a valor razonable pero que requieren
que se revele adicionalmente su valor razonable. Esta tabla no incluye la informacién sobre
el valor razonable de activos y pasivos financieros, de corto plazo, no medidos a valor
razonable cuando su valor en libros se aproxima a su valor razonable.

2017

Activos financieros medidos a valor razonable:
Valores disponibles para la venta:

Bonos corporativos

Bonos de bancos multilaterales

Bonos de la Republica de Panama

Acciones de capital

Activos financieros no medidos a valor razonable:

Préstamos

Pasivos financieros no medidos a valor razonable:

Depésitos a plazo de clientes
Financiamientos recibidos
Bonos por pagar

2016

Activos financieros medidos a valor razonable:
Valores disponibles para la venta:

Bonos corporativos

Bonos de bancos multilaterales

Bonos de la Republica de Panama

Acciones de capital

Activos financieros no medidos a valor razonable:

Préstamos

Pasivos financieros no medidos a valor razonable:

Depésitos a plazo de clientes
Bonos por pagar

Valor
en libros

165,325,949
29,745,058
11,135,410
42,161,890

1,331,726,555

860,144,375
20,000,000
105,546,019

Valor
en libros

193,499,089
11,207,325
42,272,049
43,485,309

1,259,613,878

817,866,216
115,122,679

Nivel 1

Valor Razonable
Nivel 2

143,995,686 3,247,438
0 29,745,058

0 11,135410
42,161,890 0
0 0

0 0

0 20,347,575

0 107,939,473

Nivel 1

Valor Razonable
Nivel 2

124,300,054 50,846,084

0 11,207,325
0 42,272,049

41,659,781 1,825,528

0 0
0 119,091,938

Nivel 3

18,082,825
0
0
0

Total

165,325,949
29,745,058
11,135,410
42,161,890

1,350,046,979 1,350,046,979

876,934,765
0
0

Nivel 3

18,352,951
0
0
0

876,934,765
20,347,575
107,939,473

Total

193,499,089
11,207,325
42,272,049
43,485,309

1,264,727,740 1,264,727,740

833,426,576
0

833,426,576
119,091,938

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016, no hubo transferencias entre niveles
de jerarquia del valor razonable.
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(25) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

La tabla a continuacion presenta una conciliacién de los saldos de apertura con los saldos de
cierre de los instrumentos financieros medidos a valor razonable sobre una base recurrente

clasificados en el Nivel 3:

Saldo al inicio del afio

Compras

Ventas y redenciones
Cambios en valor razonable
Saldo al final del afio

2017 2016
18,352,951 18,605,106
17,299,025 1,672,000

(18,116,199)  (1,314,580)

547,048 (609,575)

18,082,825 18,352,951

La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados y
los datos de entrada no observables significativos en la medicidon del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 31 de diciembre de 2017:

Instrumento Financiero

Técnica de Valoracién y
Dato de Entrada Utilizado

No medidos a valor razonable:
Acciones de capital

Bonos corporativos, de la Republica de Panama y
otros sectores, y fondos mutuos

Préstamos

Depdsitos a plazo de clientes y bonos por pagar

El Banco utiliza metodologias

internas de valoracion para

El modelo de valuacién utiliza precios de mercado de activos idénticos en
mercados no activos.

El modelo de valuacion combina observaciones directas del mercado de
fuentes contribuidas con modelos cuantitativos para generar un precio y el
mismo asigna un puntaje para cada precio basado en la calidad y cantidad de
datos observables en un mercado activo.

Flujos de efectivo descontados:

El valor razonable para los préstamos representa la cantidad descontada de
los flujos de efectivo futuros estimados a recibir. Los flujos de efectivo
provistos se descuentan a las tasas actuales de mercado para determinar su
valor razonable.

Flujos de efectivo descontados:

El valor de los flujos futuros es descontado utilizando una tasa de descuento,
que representa la tasa de interés actual de mercado para financiamientos de
nuevas deudas con vencimiento remanente similar.

instrumentos financieros

clasificados en los niveles 2 y 3 de la jerarquia de valor razonable. La Gerencia de Tesoreria
la cual reporta al Comité de ALCO, junto con la Gerencia de Riesgo que reporta al Comité de
Riesgo, tienen la responsabilidad sobre todas las mediciones de valor razonable y mantienen
controles independientes para revisar tanto los datos de entrada no observables como los
ajustes realizados a dichas valoraciones para asegurarse que estén conforme a los
requerimientos de la Normas Internacionales de Informacion Financiera.
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(26) Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en las cuales el Banco no
mantiene una participacion, pero actua como patrocinador. El Banco se considera como
patrocinador de una entidad estructurada cuando facilita su establecimiento.

Participacion Mantenida

Tipo de Entidad Estructurada Naturaleza y propésito por el Grupo
Sociedades de Inversion Generar comisiones por el manejo vy
- Fondos de Cesantia y Pension administracion de activos en respaldo de
terceros. Estos fondos se financian a través de Ninguna.

las unidades o cuotas emitidas para cada
inversionista.
Generar comisiones por el servicio de
administracion y custodia de activos en respaldo
de terceros.

, Ninguna.
Vehiculos Separados Creado en respaldo de terceros en concepto de
- Fideicomisos de Garantia financiaciones garantizadas por activos cedidos.
Estos vehiculos son financiados a través de los
activos cedidos en garantia por los terceros.

La tabla a continuacion presenta informacion de las entidades estructuradas no consolidadas.

2017 201
Activos administrados a través de estas entidades
estructuradas 1,019,297,924 817,342,707
Ingresos por comision y manejo 2,739,893 2,440,799

(27) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes aplicables en la Republica de Panama se describen a continuacion:

(@) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la Republica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama, de acuerdo a la
legislacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texto unico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y las normas que lo rigen.

69




BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(27) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Las principales leyes aplicables en la Republica de Panama se describen a continuacion:

(@) Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
Superintendencia de Bancos de Panama el 9 de julio de 2013
Esta Resolucién establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), de tal forma que 1) los
registros contables y los estados financieros sean preparados de conformidad con las
NIIF conforme lo requiere el Acuerdo No.006 - 2012 de 18 de diciembre de 2012y 2) en
el evento de que el calculo de una provision o reserva conforme normas prudenciales
aplicables a los bancos, que presenten aspectos especificos contables adicionales a los
requeridos por las NIIF, resulte mayor que el calculo respectivo bajo NIIF, el exceso de
provision o reserva bajo normas prudenciales se reconocera en una reserva regulatoria
en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
la provisién establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos de
Panama.

(b) Acuerdo No. 003 — 2009 Disposiciones sobre Enajenacién de Bienes Inmuebles
Adquiridos, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 12 de mayo de
2009
Para efectos regulatorios, la Superintendencia fija en cinco (5) afios, contados a partir
de la fecha de inscripcion en el Registro Publico, el plazo para enajenar bienes
inmuebles adquiridos en pago de créditos insolutos. Si transcurrido este plazo el Banco
no ha vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avalto independiente del
bien para establecer si ha disminuido su valor, aplicando en tal caso lo establecido en
las NIIF.

De igual forma el Banco debera crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
la asignacion en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; y b) utilidades
del periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias con base en el valor
del bien adjudicado:

Primer afo:  10%

Segundo afio: 20%

Tercer afo:  35%

Cuarto afio:  15%

Quinto afio:  10%

Las reservas antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el traspaso
efectivo del bien adquirido y dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria
para fines del calculo del indice patrimonial.
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(27) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

(©)

Acuerdo No. 004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Riesgo de
Crédito Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacién Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 2013

Establece criterios generales de clasificaciéon de las facilidades crediticias con el
propésito de determinar las provisiones especificas y dinamica para la cobertura del
riesgo de crédito del Banco. En adicion, este Acuerdo establece ciertas revelaciones
minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de las NIIF, sobre la
gestién y administracion del riesgo de crédito.

Provisiones Especificas

El Acuerdo No. 004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para las
facilidades crediticias clasificadas en las categorias de riesgo denominadas mencion
especial, subnormal, dudoso, o irrecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, la cual
toma en consideracién el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provision, mencionadas en el parrafo anterior; el
valor presente de cada garantia disponible como mitigante de riesgo, segun se
establece por tipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se
aplica al saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provisién especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de
o hacia las utilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo.
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(27) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
La tabla a continuacion muestra los saldos de préstamos morosos y los vencidos por
categorias principales y los montos de las provisiones especificas para cada categoria
segun lo requerido en el Articulo 29 del Acuerdo No. 004-2013.

2017 2016
Clasificacion Cartera Reservas Cartera Reservas
Normal 1,262,847,672 0 1,195,117,587 0
Mencion Especial 27,523,988 1,199,090 45,744,559 1,007,353
Subnormal 24,324,683 3,776,676 10,306,794 1,759,507
Dudoso 7,094,787 2,331,538 5,120,149 2,223,467
Irrecuperable 19,842,326 10,915,170 10,006,234 6,145,135
Total 1,341,633,456 18,222474 1,266,295,323 11,135,462

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

2017 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos corporativos 621,909,184 2,734,768 3,633,038 628,276,990
Préstamos al consumidor 680,138,514 16,123,212 16,737,925 712,999,651
Otros préstamos 356,815 0 0 356,815

1,302,404,513 18,857,980 20,370,963 1,341,633,456

2016 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos corporativos 600,309,165 1,398,679 3,025,186 604,733,030
Préstamos al consumidor 636,275,890 14,796,673 10,450,912 661,523,475
Otros préstamos 38,818 0 0 38,818

1,236,623,873 16,195,352 13,476,098 1,266,295,323

Al 31 de diciembre de 2017 el Banco mantiene prestamos reestructurados que
ascienden a B/.48,978,845 (2016: B/.46,938,019) (véase la nota 4).

Provision Dinamica

El Acuerdo No. 004-2013 indica que la provisidon dindmica es una reserva constituida
para hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucién de provisiones
especificas, la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria.

La provisién dinamica se constituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades

crediticias que carecen de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades
crediticias clasificadas en categoria normal.
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(27) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Este Acuerdo regula la metodologia para calcular el monto de la provisiéon dinamica, que
considera una restriccion porcentual maxima y minima aplicable al monto de la provision
determinada sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria normal.

La provision dinamica es una partida patrimonial que aumenta o disminuye con
asignaciones de o hacia las utilidades retenidas. El saldo acreedor de esta provisiéon
dinamica forma parte del capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los
requerimientos de adecuacioén de capital establecidos por la Superintendencia.
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